Uchwala Nr X1/106/ 2008
Rady Gminy Subkowy
z dnia 6 marca 2008 r.

w sprawie uchwalenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar dz. geod. nr
nr 290 we wsi Subkowy w gminie Subkowy

Na podstawie art. 20, w zwiazku z art. 15 ust. 2 i art. 16 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, zm.: z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z
2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz.
880) oraz art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591, zm.: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z
2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,
z 2005 1. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218) - Rada Gminy Subkowy, po zasiggnigciu opinii Komisji Ochrony
Srodowiska i Rolnictwa u ¢ h w a 1 a, co nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogolne
§1

1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Subkowy”(uchwalonego Uchwala Nr X/75/99 Rady Gminy Subkowy z dnia 12
sierpnia 1999r,.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dz. geod. 290
we wsi  Subkowy w gminie Subkowy, zwany dalej ,,planem”, stanowiacy jednocze$nie zmiang do
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Subkowy uchwalonego Uchwala Nr V1/60/2003
Rady Gminy Subkowy z dnia 28 sierpnia 2003r. ( Dz. Urz. Woj. Pom. z 2003 r. Nr 137 poz. 2440).

2. Granice terenu objetego planem przedstawia zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty- rysunek planu,
w skali 1:1000. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,18 ha (dz. 290), potozony przy ul. Wybickiego.

3. Integralnymi czg$ciami planu sa:
1) zalacznik Nr 1 do uchwaty - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zalacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

§2.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim - rozumie sig¢ przez to dach o kacie pochylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 15°

2) dopuszczalnym procencie powierzchni zabudowy —rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy (tj.
powierzchni¢ terenu zajgtego przez budynek lub budynki ograniczona zewngtrznym obrysem $cian
zewngtrznych w rzucie o najwigkszej powierzchni, liczonej w zewngtrznym obrysie $cian zewngtrznych w
stanie wykonczonym) w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, wyrazona w procentach [%];

3) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumieé nieruchomo$é gruntowa lub dziatkg gruntu, ktorej wielkos¢,
cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepiséw i aktoéw prawa
miejscowego; w tym takze zabudowana dziatkg¢ gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do
drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiaja prawidlowe i
racjonalne korzystanie z budynkéw i urzadzen potozonych na tej dzialce;

4) kacie nachylenia dachu- rozumie si¢ przez to kat pochylenia plaszczyzny potaci wzglgdem ptaszczyzny
poziomej ostatniego stropu; dach spetniajacy wymodg w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywac
minimum okoto 75% powierzchni rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku i musi to by¢ dach o



5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

minimum dwoéch kierunkach spadku; kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementow dachu takich jak:
lukarny, naswietla, naczétki, zadaszenie wej$¢, wykuszy, ogrodow zimowych;

minimalnym procencie powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to wymagany w
zagospodarowaniu terenu lub dziatki z niego wydzielonej procent [%] powierzchni stanowiacej
powierzchnig biologicznie czynna, rozumiang jako powierzchnia terenu niezabudowana i nieutwardzona,
lecz aktywna przyrodniczo, czyli pokryta gruntem rodzimym z ro$linno$cia, woda powierzchniowa -
zbiornikami lub ciekami wodnymi, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachéw, urzadzonych
jako stale trawniki lub kwietniki na podiozu zapewniajacym ich naturalna wegetacj¢, o powierzchni nie
mniejszej niz 10m2;

miejscu postojowym — rozumie si¢ przez to teren przeznaczony dla postawienia samochodu, przy czym
miejscem postojowym jest takze miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca na rysunku planu obszar, na
ktérym mozna lokalizowa¢ budynki;

obiektach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci uzbrojenia terenu oraz zwigzane z nimi
obiekty budowlane;

stawce procentowej — rozumie si¢ przez to wysoko$¢ stawki w procentach [%], stuzacej naliczaniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z
uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 wym. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

terenie — rozumie si¢ przez to obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

urzadzeniach towarzyszacych obiektom budowlanym — rozumie si¢ przez to urzadzenia budowlane o
ktérych mowa a art. 3 pkt 9 ustawy z dnia 07.07.1994r prawo budowlane (Dz.U. z 2006r. Nr 156, poz.1118,
ze zm) [to jest urzadzenia techniczne zwiazane z obiektem budowlanym, zapewniajace mozliwo$¢
uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przylacza i urzadzenia instalacyjne, w tym stuzace
oczyszczaniu i gromadzeniu $ciekow, a takze przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod $mietniki];

ustawie — rozumie si¢ przez to ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 . Nr 80, poz. 717, z pozniejszymi zmianami).

13) wysokos$ci zabudowy- rozumie si¢ przez to wysoko$é podana w metrach- mierzona od naturalnej warstwicy

terenu, usrednionej w granicach rzutu budynku, do kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych Iub
najwyzszego punktu obiektu, bez masztéw odgromnikowych, anten lub komindéw, czy elementow
stanowiacych dominantg, akcent architektoniczny; wysoko$¢ wyrazona iloscia kondygnacji to dopuszczalna
liczb kondygnacji nadziemnych budynkow, przy czym przez poddasze uzytkowe rozumie si¢ kondygnacj¢
w dachu stromym z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

§3.
Plan nie okresla granic obszarow i terenow, o ktéorych mowa w art. 15 ust. 3 ustawy.

W granicach opracowania nie wyst¢puja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, narazone na
niebezpieczenstwo powodzi, nie wyst¢puja tu obszary ani tereny goérnicze.

Na rysunku planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 2, nast¢pujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenie cyfrowo- literowe terenu w liniach rozgraniczajacych, identyfikujace teren, gdzie

MN - oznacza teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) istniejaca zielen — zywoptot - do zachowania i ochrony,

6) istniejacy ciek wodny z zielenig otaczajaca.
Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowia informacje lub zalecenia i nie sg ustaleniami planu
miejscowego.

§4



1. Ustalenia planu sg zawarte w formie ustalen tekstowych oraz ustalen graficznych zawartych w rysunku planu
sporzadzonym na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacym zal. nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Zapisy ustalen tekstowych planu skladaja si¢ z ustalen ogoélnych, obowiazujacych dla catosci obszaru
opracowania oraz ustalen szczeg6lowych, obowiazujacych dla poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi.

3. Ustalenia og6Ine odnosza si¢ do catosci obszaru opracowania i okreslaja:

1) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej;

4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

4. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu, oznaczonego numerem kolejnym porzadkowym
oraz symbolem literowym, obowiazuja jednoczesnie ustalenia ogodlne i szczegotowe.

5. Ustalenia szczegétowe odnosza si¢ wylacznie do poszczegoélnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
terendw. Ustalenia szczegélowe planu dla terenéw, z wyjatkiem terenow komunikacyjnych, okreslaja
w szczeg6lnosci:

1) oznaczenie terenu;

2) powierzchnig terenu;

3) przeznaczenie, funkcje podstawowe, dopuszczalne i wykluczone;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

6) szczegbtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

8) zasady obstugi komunikacyjnej;
9) zasady obstugi inzynieryjnej;
10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy .

6. Ustalenia szczegotowe dla terenu komunikacyjnego — drogi wewngtrznej wydzielonej z dz. geod. 129/5
okreslaja:

1) przeznaczenie terenu;

2) powierzchnie terenu;

3) klasyfikacje funkcjonalno- techniczna;

4) parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego;

5) zasady organizacji ruchu, zasady parkowania;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.4

ustawy.

7. Ustalenia szczegotowe sa zapisane w postaci ,,karty terenu” i zawarte w §11 niniejszej uchwaty.

8. W terenach o ustalonym przeznaczeniu, funkcji, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej, dopuszcza
si¢ sytuowanie takze niezbg¢dnych dla funkcjonowania funkcji podstawowej urzadzen towarzyszacych obiektom
budowlanym, pomieszczen i budynkoéw, w szczegoélno$ci gospodarczych, a takze garazy oraz zieleni
towarzyszacej, doj$¢, dojazdow, malej architektury, miejsc postojowych i infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§5

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dla wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
terenow zostaly okreslone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone
dla kazdego z wydzielonych terenow, zawarte w § 11, w tym linie zabudowy, wielkosci powierzchni



zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy, geometri¢
dachéw.

2. Wymagane jest zagospodarowanie terendw z zachowaniem minimalnego udziatu pow. biologicznie
czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi zawartymi w kartach terenu, w tym z zachowaniem
istniejacej zieleni wysokiej, szpalerow drzew, zywoplotow, zieleni wzdluz ciekow wodnych,
wskazanych na rysunkach planu.

3. Ochronie i zachowaniu podlega istniejaca zielen (zywoptot wzdtuz ulicy oraz zielen. w otoczeniu cieku
wodnego) w obszarze planu, wskazana na rysunku planu jako zielen do zachowania i ochrony.

4. W zagospodarowaniu i urzadzeniu terenu nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejace
uksztattowanie powierzchni terenu.

5. Ustala si¢ wymog harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dziatce budowlanej pod
wzgledem kolorystycznym, geometrii dachow, rodzaju materialdw pokrycia dachowego, a takze
nawiagzywanie forma architektoniczna, wystrojem zewng¢trznym do zasad zabudowy regionalnej
charakterystycznej dla gminy Subkowy .

6. Ustala sig wymodg przeznaczenia terendw niezabudowanych i nie zajetych dla potrzeb obstugi
komunikacyjnej na zielen towarzyszaca- ogrody ozdobne i ogrody uzytkowe, przy czym w terenach
mieszkaniowych (MN) ustala si¢ wymodg lokalizacji ogrodu ozdobnego od strony frontu — dojazdu,
a zabudowy gospodarczej oraz ogrodéw uzytkowych w glebi dziatki.

7. Ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen z pelnych i1 azurowych prefabrykowanych elementow
betonowych oraz zakaz sytuowania urzadzen reklamowych (tablic i reklam) o pow. powyzej 4m2.

§6

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Na terenie obszaru planu nie wyst¢puja tereny objete ochrona srodowiska oraz ochrona krajobrazu
W rozumieniu przepisoOw ustawy z 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2004r. Nr 92,
poz.880, ze zm).

Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska i ochrony przyrody:

1) wymog wilaczenia projektowanej zabudowy do sieci infrastruktury technicznej wodno-
kanalizacyjnej;

2) wprowadza si¢ nakaz zachowania istniejacych w dniu uchwalenia planu warto$ciowych
elementéw zieleni, w tym istniejacych zywoplotow, istniejacej zieleni w otoczeniu ciekow
wodnych;

3) wprowadza si¢ nakaz uwzglednienia w projektach zagospodarowania terenu dziatki
budowlanej zieleni urzadzonej w postaci trawnikdéw, kwietnikow, zielencow, ogrodow
przydomowych ozdobnych realizowanej na czgSci lub catoSci obszaréow minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej;

4) dopuszczalne poziomy hatasu reguluja przepisy szczegotowe zgodnie z obowigzujacym
systemem prawa,

5) przeznaczenia terenu, oznaczone symbolem MN naleza do rodzaju terenu, o ktérym mowa
w art. 113 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz.U. z 2006r. Nr 129, poz. 902, ze zm) [to jest terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa];

§7

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej.

Obszar objety zmiang planu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej uktad
ruralistyczny wsi Subkowy wraz z rozlogiem, wskazanego do zachowania i ochrony. Ustala si¢ wymog
uzgadniania inwestycji realizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej z wiasciwym terenowo
konserwatorem zabytkow.

Istniejacy ciek wodny —potok Drybok, przylegajacy do obszaréw objgtych planem wskazany jest do ochrony
i zachowania, gdyz stanowi historyczny element tradycji miejsca, zwiazany z tzw. ,nawsiem” wsi
Subkowy, dawnej owalnicy.



3. W obszarze objetym zmiang planu nie wystgpuja obszary chronione na podstawie przepisOw ustawy z 23
lipca 2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 162 poz. 1568, ze zm), nie wystgpuja
zadne obiekty ani obszary wpisane do ewidencji zabytkéw; nie wystgpuja takze obiekty ani obszary
stanowiace dobra kultury wspolczesnej wymagajace ochrony.

§8

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Na obszarach objetych planem nie znajduja si¢ przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji zawartej
W ustawie.

§9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.
1. Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w wodg¢ z wodociagu gminnego .

2. Ustala si¢ obowiazek odprowadzenia $ciekow sanitarnych z obszaru planu docelowo do gminnej sieci -
kolektoréw kanalizacji sanitarnej, do czasu jej realizacji dopuszcza si¢ stosowanie bezodplywowych zbiornikow
na nieczystosci ciekle, pod warunkiem udokumentowania ich odbioru i wywozu $ciekow do oczyszczalni.

3. Ustala si¢ zasilanie energetyczne obu obszarow z istniejacych w dniu uchwalenia planu w sasiedztwie granic
opracowania stacji transformatorowych 15/0,4 kV, poprzez istniejace i projektowane sieci SN 15kV oraz sieci
rozdzielcze nn 0,4kV.

4.0biekty w obszarach objgtych planem moga by¢ zaopatrywane w energie cieplna w oparciu o zasilanie:
1) gazem ziemnym,
2) energia elektryczna,
3) olejem opatowym, gazem ptynnym i innymi paliwami ptynnymi
4) energia stoneczng poprzez baterie stoneczne
5) inne niz wymienione Wwyzej, zapewniajace ogrzewanie niskoemisyjne lub
bezemisyjne ;

5. Tereny w granicach planu nalezy podtaczyé do istniejacych dniu uchwalenia planu i projektowanych sieci
telekomunikacyjnych.
6.W zakresie gospodarki odpadami ustala sig :
1) dla obiektéw budowlanych nalezy zapewni¢ w granicach terenu lub dziatki miejsca na place pod
$mietniki, zapewniajace mozliwos¢ zbiorki selektywnej oraz wstepnej segregacji odpadow;

2) odpady komunalne nalezy wywozi¢ na sktadowisko odpadow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi; gospodarowanie innymi odpadami niz komunalne -
zgodnie z przepisami ustawy o odpadach;

3) odpady inne niz komunalne, w tym technologiczne zwiazane z prowadzona dzialalno$cia
gospodarcza nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, w tym
w szczegdlnosci ustawa z dnia 27 kwietnia 1997r. o odpadach (Dz. U. z 2001r. Nr 62, poz.628, ze zm);

4) na terenie planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji funkcji zwiazanych z gospodarowaniem odpadami,
w szczegblnosci magazynowania i sktadowania odpadéw i substancji niebezpiecznych.

7. Odprowadzenie wod opadowych — ustala si¢ wymog zagospodarowania wod opadowych na terenie dziatki .

8. Do istniejacych i projektowanych sieci nalezy w zagospodarowaniu dzialek, przez ktére sa prowadzone te
sieci zapewni¢ dostgp dla potrzeb eksploatacyjnych, remontowych.

9. Wzdhuz istniejacych linii energetycznych napowietrznych wskazuje sig stref¢ ich oddziatywania: od linii SN
szerokosci Sm, od linii nn szeroko$ci 2m, w strefie tej ustala si¢ zakaz sytuowania budynkéw obowiazujacy do
czasu likwidacji, skablowania lub przeniesienia linii.

§10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Powiazania obszaru planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym gminy zapewnia ul. Wybickiego
(poza granicami planu) - droga powiatowa.



2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu i poszczegdlnych dziatek budowlanych z drogi publicznej - ul.
Wybickiego poprzez bezposrednie zjazdy, przy czym dla jednej dziatki dopuszczalny wytacznie jeden

zjazd.

3. W zagospodarowaniu dziatki budowlanej zapewni¢ mozliwo$¢ lokalizacji minimum 2 miejsc
postojowych na 1 dom mieszkalny, przy czym do liczby wymaganych miejsc wlicza si¢ takze miejsca w
garazach. Wymagane miejsca nalezy przewidzie¢ w granicach dzialki, terenu lub posesji przynaleznej do
projektowanego budynku, obiektu.

Rozdzial 3

Ustalenia szczegolowe
§11

Karta terenu dla wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu

1. Ustala si¢ nastepujace ustalenia szczegélowe dla obszaru obejmujacego dz. geod. 290 (wskazanego na
zalgczniku graficznym —rysunku planu) :

1). OZNACZENIE TERENU: 1. MN

2). Powierzchnia terenu : ok. 0,18 ha

3). Przeznaczenie, funkcje:

- obiektow matej architektury,

a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ,

b) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych terenu lokalizacje:
- nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce budowlanej,
- nie wigcej niz jednego wolnostojacego budynku garazowego na maksymalnie 2 stanowiska ,
- nie wigcej niz jednego budynku gospodarczego (z wykluczeniem budynkow inwentarskich) lub garazowo-
lgospodarczego na dziatce budowlanej,
- urzadzen budowlanych zwiazanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie, w tym takze sieci,
instalacji i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

- nieuciazliwych ustug wbudowanych w budynki mieszkalne i garazowo — gospodarcze, przy czym ustuga nie
imoze zajmowac wigcej jak 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.
a) wyklucza sig¢ sytuowanie obiektéw hodowlanych, inwentarskich i innych nie wymienionych w lit a) i b)

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu , w tym linie zabudowy, gabaryty
obiecktow i wskazniki intensywnosci zabudowy

4.1). Linia zabudowy: ) nieprzekraczalne linie zabudowy- 6m od granic terenéw komunikacyjnych
—ul. Wybickiego, nie mniej niz 8m od zewn. Krawedzi jezdni ul|
Wybickiego, 10m od granicy z ciekiem wodnym, jak na rysunku planu
1.2). Wskazniki zabudowy, ) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni terenu lubj
intensywno$¢ wykorzystania terenu wydzielonej z niego dziatki budowlanej;
, powierzchnia biologicznie czynna [p) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni terenu lub
wydzielonej z niego dziatki budowlanej ,
4.3) . Gabaryty obiektow, forma fp) rzut bryly gléwnej nowego budynku mieszkalnego prostokatny 7
zabudowy, bryla , wysokos$ci dopuszczeniem gankéw od frontu lub ogrodu, ryzalitu wejSciowego,
wystawek, ganku lub ogrodu zimowego, werandy —takze od szczytyl
budynku
b) wysoko$¢ zabudowy— dla nowego budynku mieszkalnego do 2
kondygnacji nadziemnych-parter 1 poddasze, przy czym poziom|
posadowienia kondygnacji parteru nie wyzej niz 0,70 m npt , dopuszcza
si¢ podpiwniczenie, dla budynkow garazowych i gospodarczych- 1
kondygnacja nadziemna, dla budynkéw ustugowo-handlowych- do 2|
kondygnacji nadziemnych
c) wysoko$¢ ewentualnego nowego budynku mieszkalnego do 9m 7
tolerancja do 0,6m,
d) wysoko$¢ budynkéw garazowych lub gospodarczych:

— o dachu ptaskim - nie wigksza niz 4,5m,
— o dachu stromym - nie wigksza niz 7,0m,




f) zalecane materialty wykonczeniowe i kolorystyka: wykonczenie S$cian|
tynkowane lub okladzina ceglana-licowka, z ew. podmuréwka kamienna,
dopuszczalne deskowanie szczytow, pokrycie dachu- dachéwka ceramiczna,
blachodachowka bez polysku lub dachéwka bitumiczna w kolorach czerwieni,|
brazu lub czerni, z wykluczeniem jaskrawej czerwieni;

4.4). Geometria dachu

) budynki mieszkalne kryte dachami dwuspadowymi z dopuszczeniem|
naczotkow, o kacie nachylenia potaci w przedziale 40-45stopni, wykluczal
si¢ dachy tamane, wygicte, kopertowe, mansardowe; podane katyl
nachylenia nie dotycza daszkow nad wej§ciami, oknami w dachu itp.
dopuszcza si¢ takze forme¢ dachu dwuspadowego o nachyleniu 25-
30stopni przy zastosowaniu wyraznie zaznaczonej i wyodrgbnionej
architektonicznie $cianki kolankowej o wysokosci ok. 1,0m

dla budynkéw garazowych i gospodarczych oraz uslugowo-handlowych
jednokondygnacyjnych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych (okna
potaciowe), oknami w szczycie , w wystawce

b)

4.5). Inne ustalenia :

w zagospodarowaniu i urzadzeniu terenu nalezy uwzglednié istnicjacy
zielen, wskazana na rysunku planu, zwlaszcza zielen wzdluz ul
Wybickiego oraz cieku wodnego,

dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowy, rozbudowy istniejacej w dniuf
uchwalenia planu zabudowy pod warunkiem zharmonizowania jej Z
otoczeniem (kolorystycznie, materialowo, pod wzglgdem formyj
architektonicznej); przebudowy irozbudowy nie moga powodowad
zwigkszenia intensywnos$ci zabudowy powyzej wskaznikow ustalonych
niniejszym planem,

b)

5). Szczegdtowe zasady i warunki
scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem

) dopuszcza sig¢ podziat terenu na 2 dziatki budowlane, przy czym front
wydzielonej dziatki nie moze by¢ wezszy niz 35m, wskazany na rysunku planu
roponowany podzial ma charakter informacyjny,

6). Szczegodtowe warunki
zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, W
tym zakaz zabudowy

) w zagospodarowaniu i urzadzeniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejace;
linii napowietrznej SN i nn oraz ich strefy oddziatywania wskazane na
rysunku planu,
b) w zagospodarowaniu uwzgledni¢ istniejaca w granicach terenu sied
telekomunikacyjna ,

7). Sposob i termin tymczasowegol
zagospodarowania, urzadzania
uzytkowania terenow;

ifi uzytkowania terenéw

Nie dopuszcza sig¢ tymczasowego  zagospodarowania, urzadzania

8). Zasady obstugi komunikacyjnej

) ustala si¢ wjazdy na dziatki z drogi publicznej — ul. Wybickiego

b) dla funkcji mieszkaniowej oraz ustugowo-handlowej nalezy zapewnid
miejsca parkingowe na wilasnej dziatce

c) w wypadku sytuowania miejsc parkingowych w garazach wbudowanych,
dopuszcza si¢ odpowiednie zmniejszenie iloSci wymaganych miejsc
parkingowych niezbgednych w zagospodarowaniu terenu

d) wskaznik minimalny w ilo$ci 2 miejsca parkingowe na 1 dom mieszkalny

9). Zasady obstlugi inzynieryjnej

[Wg ustalen ogolnych zawartych w § 9

10). Stawki procentowe, na
podstawie ktorych ustala si¢ oplatg,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i

0%

zagospodarowaniu przestrzennym




Rozdzial 4

Ustalenia koncowe
§12

1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Subkowy.

2. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Subkowy do:
1) Niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaty wraz z dokumentacja planistyczna
Wojewodzie Pomorskiemu w celu oceny jej zgodnosci z prawem i ogloszenia uchwaly w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego;

2) Umieszczenia niniejszej uchwaty wraz z czgscia graficzna na okres 14 dni na tablicy
ogtoszen Urzgdu Gminy w Subkowach;
3) Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentu planu miejscowego oraz

wydania na ich wniosek potrzebnych im wyryséow i wypisow na zasadach okreslonych w
art. 30 ust. 2 wymienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§13
W granicach objgtych planem traci moc Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Subkowy
uchwalony Uchwata Nr V1/60/2003 r. Rady Gminy Subkowy z dnia 28 sierpnia 2003r. ( Dz. Urz. Woj.,Pom. z
2003r. Nr 137 poz. 2440).

§14
1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa

Pomorskiego, z wyjatkiem §12 ust.1 i 2, ktory wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty.

2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronach internetowych Gminy.

Przewodniczqcy Rady Gminy Subkowy
Jacek Lisewski
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