Uchwala Nr .IX....../......727......./ 2007
Rady Gminy Subkowy
z dn..25..1.0.,..2007r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar dz. geod. 73/3 we wsi Wielglowy obreb geod. Brzusce w gminie
Subkowy

Na podstawic art. 20, w zwiazku z art. 15 ust. 2 i art. 16 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, zm.: z 2004 1. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z
2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 1. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz.
880) oraz art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 1. Nr 142, poz.
1591, zm.: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z
2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,
7 2005 1. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 1. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218) - Rada Gminy Subkowy, po zasiggnigciu opinii Komisji Ochrony
Srodowiska i Rolnictwa w ¢ h w al a, co nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogolne
§1

1. Po stwierdzenin zgodnosci z ustaleniami .Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Subkowy”(uchwalonego Uchwaly Nr X/75/99. Rady Gminy Subkowy z dnia 12
sierpnia 1999 r.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dz. geod. 73/3
we wsi Wielglowy, obrgb Brzusce, w gminie Subkowy, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice terenu objetego planem przedstawia zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaly- rysunek planu,
w skali 1:1000. Plan obejmuje obszar o lacznej powierzchni ok. 3,3 ha, polozony na potnoc od ulicy Lesnej,
pomiedzy trasa ropociagu a drogg krajowa nr 1,

3. [Integralnymi czeéciami planu sa;
1) zalacznik Nr 1 do uchwaly - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 - rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zalacznik Nr 3 - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadah wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

§ 2.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim - rozumie si¢ przez to dach o kagcie pochylenia polaci dachowych nie wigkszym niz 15°

2) dopuszczalnym procencie powierzchni zabudowy —rozumie si¢ przez to powierzchnig zabudowy (to jest
powierzchnig terenu zajetego przez budynek lub budynki ograniczona zewngtrznym obrysem scian
zewnetrznych w rzucie o najwigkszej powierzchni, liczonej w zewngtrznym obrysie Scian zewngtrznych w
stanie wykonczonym) w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu, wyrazona w procentach [%o];

3) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa Ilub dziatke gruntu, ktorej wielkose,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow i aktow prawa
miejscowego; w tym takze zabudowana dziatkg gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do
drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiaja prawidlowe 1
racjonalne korzystanie z budynkow i urzadzen polozonych na tej dzialce;

4) Kkacie nachylenia dachu- rozumie si¢ przez to kat pochylenia plaszczyzny polaci wzgledem plaszcezyzny
poziomej ostatniego stropu; dach spelniajacy wymég w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywac
minimum ok.75% powierzchni rzutu poziomego najwyzszej kondygnaciji budynku i musi to by¢ dach o
minimum dwéch kierunkach spadku; kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementow dachu takich jak:
lukarny, na$wietla, naczolki, zadaszenie wejs¢, wykuszy, ogrodow zimowych,

Mpzp dla dz. 73/3 w m. Wielgtowy obr. Brzusce Gm. Subkowy 1



5) minimalnym procencie powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to wymagany w
zagospodarowaniu terenu lub dziatki z niego wydzielonej procent [%] powierzchni stanowiacej
powierzchni¢ biologicznie czynna, rozumiang jako powierzchnia terenu niezabudowana i nieutwardzona,
lecz aktywna przyrodniczo, czyli pokryta gruntem rodzimym z roslinnoscia, woda powierzchniows -
zbiornikami lub cickami wodnymi, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachow, urzadzonych
jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym ich naturalna wegetacje, o powierzchni nie
mnigjszej niz 10m2;

6) miejscu postojowym — rozumie si¢ przez to teren przeznaczony dla postawienia samochodu, przy czym
miejscem postojowym jest takze miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to linig wyznaczajaca na rysunku planu obszar, na
ktérym mozna lokalizowaé budynki;

8) obiektach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci uzbrojenia terenu oraz zwigzane z nimi
obiekiy budowlane;

9) stawce procentowej — rozumie si¢ przez to wysokosc¢ stawki w procenmtach [%], sluzacej naliczaniu
jednorazowej oplaty wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 wym. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

10) terenie — rozumie si¢ przez to obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

11) urzadzeniach towarzyszacych obiektom budowlanym — rozumie si¢ przez to urzadzenia budowlane o
ktérych mowa a art. 3 pkt 9 ustawy z dnia 07.07.1994r prawo budowlane (Dz.U. z 2006r. Nr 156, poz.1118,
ze zm) [to jest urzadzenia techniczne zwigzane z obicktem budowlanym, zapewniajace mozliwosc
uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przylacza i urzadzenia instalacyjne, w tym shizace
oczyszczaniu 1 gromadzeniu scickow, a takze przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod smietniki];

12) ustawie — rozumie si¢ przez to ustawg z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z péZniejszymi zmianami),

13) wysoko$ci zabudowy- rozumie sig¢ przez to wysokos¢ podang w metrach- mierzona od naturalnej warstwicy
terenu, usrednionej w granicach rzutu budynku, do kalenicy, punktu zbiegu polaci dachowych lub
najwyzszego punktu obiektu, bez masztow odgromnikowych, anten lub komindw, czy elementow
stanowiacych dominantg, akcent architektoniczny; wysoko$¢ wyrazona iloscia kondygnacji to dopuszczalna
liczb kondygnacji nadziemnych budynkdéw, przy czym przez poddasze uzytkowe rozumie si¢ kondygnacijg
w dachu stromym z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

14) zieleni izolacyjno-krajobrazowej - rozumie si¢ przez to pas zieleni, w tym wysokiej o charakterze
zwartym,

§3.
1. Plan nie okresla granic obszardw i terenow, o ktorych mowa w art. 15 ust. 3 ustawy.

2. W obszarze opracowania nie wysigpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, narazone na
niebezpicczenstwo powodzi, nie wystepuja tu obszary ani tereny gornicze,

3. Na rysunku plamu, o ktérym mowa w § 1 ust. 2, nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia cyfrowo- literowe terendéw w liniach rozgraniczajacych, identyfikujace tereny, oznaczajace

numer kolegjny porzadkowy terenu oraz oznaczenia dot. przeznaczenia;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granice strefy ochrony archeologicznej;
Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia i nie sa ustaleniami planu
miejscowego.

4. Zapisy ustalen tekstowych planu skladaja si¢ z ustalen ogdlnych, obowigzujacych dla caloci obszaru
opracowania oraz ustalen szczegolowych, obowiazujacych dla poszczegolnych terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi.

5. Ustalenia ogélne odnosza si¢ do catosci obszaru opracowania i okreslaja:
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1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

2)) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej.

6. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu, oznaczonego numerem kolejnym porzadkowym
oraz symbolem literowym, obowiazuja jednoczesnie ustalenia ogélne i szczegolowe.

7. Ustalenia szczegolowe sa zapisane w postaci , kart terenow” zawartych w § 10 niniejszej uchwaty.

§4.
1. Ustala si¢ podzial obszaru opracowania na 7 terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi (z czego 1
teren komunikacyjny) oraz oznaczonych symbolami liczbowo — literowymi, gdzie cyfra oznacza liczbg
porzadkowa, terenu w kolejnosci od 1 do 7, a litery - podstawowe kategorie przeznaczenia terenu zgodnie z

ponizsza klasyfikacja:
1) P- tereny przemystu, skladow, magazynow , dziatalnoéci gospodarczej
2) U, MN —tereny zabudowy ushigowej lub ustugowo-mieszkaniowej
3) ZE — tereny zicleni ekologicznej, w tym zadrzewienia
4) R- tereny upraw rolnych
5) KDD - tereny komunikacji, droga publiczna dojazdowa

2. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ malych obiektow infrastruktury technicznej (na przyklad
stacji transformatorowych energetycznych, przepompowni) oraz sieci, instalacjii i urzadzen infrastruktury
technicznej.

3. W terenach o ustalonym przeznaczeniu, funkcji, o ile ustalenia szczegélowe nie stanowia inaczej, dopuszcza
si¢ sytuowanie takze niezbgdnych dla funkcjonowania urzadzen towarzyszacych obicktom budowlanym oraz
pomieszczen i budynkow gospodarczych, a takze garazy (wbudowanych, dobudowanych badz wolnostojacych).

4. Na kazdym z terenow zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone lub dopuszczone
w planie.

5. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu
przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w ramach przeznaczenia i zasad zagospodarowania
dopuszczonych niniejszym planem.

Rozdzial 2
Ustalenia ogodlne

§5.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Podstawowe zasady ksztaltowania ladu przestrzennego dla wydzielonych terenow zostaly okreslone
poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania ustalone dla kazdego z wydzielonych
terenow, zawarte w § 10, w tym linie zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy, minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej, wysokos¢ zabudowy, geometrig dachow.

2. Wrymagane jest zagospodarowanic terenéw =z zachowaniem ustalonego minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegblowymi zawartymi w kartach terenu.
Tereny niezabudowane i nie zajete dla potrzeb obslugi komunikacyjnej nalezy przeznaczy¢ na zelen
towarzyszaca.

3. W =zagospodarowaniu i urzadzeniu ferenu nalezy zachowaC w maksymalnym stopniu istniejgce
uksztaltowanie powierzchni terenu, a takze istniejace zakrzaczeniai zielen naturalng

4. Ustala sie wymog harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dzialce budowlanej pod
wzgledem kolorystycznym, geometrii dachéw, rodzaju materialéw pokrycia dachowego, a takze
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nawigzywanie formga architektoniczng, wystrojém zewnetrznym do zasad zabudowy regionalnej
charakterystycznej dla gminy Subkowy .

§ 6.

Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Wprowadza si¢ obowiazek podczyszczenia wod opadowych z powierzchni utwardzonych takich jak
drogi, ulice, parkingi, place przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej, do poziomu zgodnego
z wymogami przepisow odrgbnych.

2 Wprowadza sie nakaz zachowania istniejacych w dniu uchwalenia planu wartosciowych elementdw
zieleni, w szczegolnosci zadrzewien w terenie 5.ZF oraz zieleni zwigzanej z lokalnymi podmoktosciami
w terenie 6.ZE.

3. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wprowadza si¢ nakaz uwzglednienia w ich
projektach zagospodarowania terenu (dzialki) zieleni urzadzonej w postaci trawnikow, kwietnikéw,
zielencow, ogrodéw przydomowych, realizowanej na czgsci lub calosci obszarow minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej.

4, W zakresie ochrony érodowiska w granicach planu ustala sig

1) dopuszczalne poziomy halasu reguluja przepisy szczegolowe zgodnie z obowiazujacym systemem
prawa,

2) wyklucza si¢ magazynowanie, skladowanie odpadow i substancji niebezpiecznych ,

3) przeznaczenia terenu, oznaczone symbolem U, MN naleza do rodzaju terenu, o ktorym mowa w art.
113 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska ( Dz. U. z 2006 1. Nr
129, poz.902 ze zm. ). [to jest terenéw przeznaczonych pod zabudowe micszkaniowa];

4) prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza, zastosowane instalacje i technologie nic moga powodowac
ucigzliwosci poza terenem do ktérego inwestor ma tytul prawny, a znajdujace si¢ w granicach terenu
pomieszczenia przeznaczone na pobyt Iudzi, winny by¢ wyposazone w techmiczne §rodki ochrony przed tymi
ucigzliwosciami.

5) na granicy lerenow o funkcjach chronionych (zabudowa mieszkaniowa) spelnione musza byc
wszystkie okreslone przepisami normy i standardy dot. Srodowiska.

5. W obszarze planu znajduja si¢ stanowiska archeologiczne objete ochrong konserwatorska, zasigg strefy
pokazano na zataczniku graficznym —rysunku planu. Wszelkie dzialania inwestycyjne planowane w obrgbie
strefy ochrony archeologicznej musza by¢ poprzedzone przeprowadzeniem archeologicznych badan
ratowniczych . Projekty inwestycyjne podlegaja uzgodnieniu z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow w Gdarisku i opiniowaniu przez Muzeum Archeologiczne w Gdarisku.

6. W obszarze planu nie wystgpuja inne niz wymienione w ust. 6 obiekty lub obszary chronione na podstawie
przepisdéw ustawy z 23 lipca 2003r, o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 162 poz. 1568, ze
zm), nie wystepuja zadne obickty ani obszary wpisane do ewidencji zabytkow; nie wystgpuja takze obiekty ani
obszary stanowiace dobra kultury wspoélczesnej wymagajace ochrony.

§7.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Przestrzenig publiczng w obszarze planu jest teren kommumnikacyjny ogolnodostgpny, stanowigcy pas
drogowy drogi publicznej oznaczony symbolami KDD.

2. Dla terenéw publicznych ustala sig :
1) zapewnienie ogdlnego dostgpu, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;
2) dopuszczenie lokalizowania obiektow malej architektury, zieleni wysokiej, o ile nie koliduje to z
realizacja pozostalych ustalen planu,
3) dopuszczenie lokalizowania drog dla rowerdw i miejsc postojowych;
4) nakaz urzadzenia nawierzchni utwardzone;j .

§ 8.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
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1. Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w wodg z wodociagu gminnego. Dopuszcza si¢ usytuowanie sieci
wodociagowej w pasie drogowym terenu 7.KDD oraz na terenach, dla ktoérych takie dopuszczenie zostalo
ustalone w ustaleniach szczegolowych — kartach terenu w §10 (1.U,MN).

2. Ustala sie obowigzek odprowadzenia $ciekow sanitarnych z obszaru planu docelowo do gminnej sieci -
kolektorow kanalizacji sanitarnej, do czasu jej realizacji dopuszcza si¢ stosowanie bezodplywowych zbiomikow
na nieczystosci ciekle pod warunkiem udokumentowania odbioru i wywozu sciekéw do oczyszczalmni.

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie sieci i instalacji kanalizacji sanitarnej w pasie drogowym terenu 7.KDD oraz
w niezbednym zakresie takze na terenach, dla ktdrych w ustaleniach szczegolowych w §10 nie ustalono zakazu
ich sytuowania.

4, Ustala si¢ nakaz podczyszczania wod opadowych, odprowadzanych z powierzchni utwardzonych placow,
drog, parkingow przed oprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej, w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi.

5. Ustala si¢ zasilanie energetyczne terendw objetych planem z istniejacych w dniu uchwalenia planu w
sasiedztwic obszaru objetego planem stacji transformatorowych 15/0,4 kV, poprzez istniejace i projektowane
sieci SN 15kV oraz sieci rozdzielcze nn 0,4kV; dopuszcza si¢ sytuowanie nowych stacji transformatorowych w
obszarze planu, jako wbudowanych w budynki lub wolnostojacych, szczegdlowych lokalizacji w liniach
rozgraniczajacych poszczegdlnych terendow nie ustala si¢, dla ew. nowej stacji dopuszcza si¢ wydzielenie
niezbednej dla jej funkcjonowania dzialki budowlanej; proponowana lokalizacja nowej stacji zostala wskazana
na rysunku planu w terenie 7.KDD.

6. W liniach rozgraniczajacych drogi publicznej 7.KDD dopuszcza si¢ sytuowanie linii energetycznych oraz
urzadzen zwiazanych potrzebami oswietlenia terenu.

7. Dopuszcza si¢ sytuowanie instalacji i sieci energetycznych niskich i srednich napigc, kablowych na terenach
wszystkich drog/ulic i ciagéw pieszych w obszarze objetym planem oraz w niezbednym zakresie takze na
pozostalych terenach, dla ktérych w ustaleniach szczegotowych w §10 nie ustalono zakazu ich sytuowania.

8.Obickty w obszarze objetym planem moga by¢ zaopatrywane w energie cieplng w oparciu o zasilanie:

1) gazem ziemnym,

2) energig elektryczna,

3) olejem opalowym, gazem plynnym i innymi paliwami plynnymi

4) energig stoneczng poprzez bateric stoneczne

5) inne niz wymienionc wyzej, zapewniajace ogrzewanie niskoemisyjne lub

bezemisyjne ;

9. Tereny w obszarze planu nalezy podlaczy¢ do istniejgcych dniu uchwalenia planu i projektowanych sieci
telekomunikacyjnych; dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnej lub napowietrznej sieci telekomunikacyjnej
w pasie drogowym terenu 7.KDD.

10.W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ :
1) dla obiektéw budowlanych nalezy zapewni¢ w granicach terenu lub dziatki miejsca na place pod
$mietniki, zapewniajace mozliwosc zbiorki selektywnej oraz wstgpnej segregacji odpadow:;

2) odpady komunalne nalezy wywozi¢ na skladowisko odpadow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi; gospodarowanie innymi odpadami niz komunalne -
zgodnie z przepisami ustawy o odpadach;

3) odpady inne niz konmmunalne, w tym technologiczne zwiazane z prowadzona dzialalnoscig
gospodarcza nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, w tym
w szczegdlnosci ustawa, z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach ( Dz. U. z 2007r. Nr 39, poz.251, ze
Zzm);
4) na terenie planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji funkcji zwigzanych z gospodarowaniem odpadami,
w szczegolnosci magazynowania i skladowania odpadow i substancji nicbezpiecznych.

11. Do istniejacych i projektowanych sieci nalezy w zagospodarowaniu terenow, przez ktore sa prowadzone

te sieci ustala sic wymog zapewnienia dostgpu dla potrzeb eksploatacyjnych, remontowych.

§09.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Powigzania obszaru planu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym gminy zapewnia ul. Le$na (poza
obszarem planu) -droga gminna .
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2. W liniach rozgraniczajacych terenu 7.KDD — droga publiczna dojazdowa - dopuszcza sig sytuowanie
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej obstugujacej obszar planu,

3. Ustalenia szczegotowe dotyczace wymaganych minimalnych wskaznikéw parkingowych stuzgcych do
obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych dla statych i
okresowych uzytkownikoéw zawarte sa w kartach teremn w §10 ninigjszej uchwaly. Wymagane miejsca
postojowe, o ile ustalenia szczegolowe nie stanowia inaczej, nalezy przewidzie¢ w granicach dzialki,
terenu lub posesji przynaleznej do budynku, obiektu.

Rozdzial 3

Ustalenia szczegolowe
§ 10

Karty terenu dla wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terendw

1. Ustalenia szczegolowe dla terena 1.UMN

1). OZNACZENIE TERENU: 1.U,MN

2). Powierzchnia terenu : 0k.0,87 ha

3). Przeznaczenie, funkcje

a) Funkcja podstawowa: uslugowa lub ustugowo-mieszkaniowa z zabudowa, jednorodzinng

b) funkcje dopuszczalne, uzupelniajace: mieszkaniowa jako towarzyszaca funkcji ustugowej, niezbgdne
elementy infrastruktury technicznej — sieci i urzadzenia,

¢) funkcje wykluczone: obiektly hodowlane, inwentarskie i inne nie wymienione w lit a-b

4). Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu , w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektdw i1 wskazniki intensywnosci zabudowy

a) Linia zabudowy, sytuowanie
budynkow

- ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6m od granicy z
terenem 7.KDD, a takze 3m od istn. wodociagu, jak na rysunku planu,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie na jednej dzialce budowlanej:

nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

budynku ushugowego i mieszkalnego, badZz wylacznie budynku ustugowego
budynkoéw gospodarczych i garazowych towarzyszacych zabudowie w ilodci
zgodne] przepisami odrgbnymi (warunkami technicznymi)

b) Wskazniki zabudowy,
intensywnos¢ wykorzystania
terenu , powierzchnia
biologicznie czynna

-minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni terenu
- powierzchnia zabudowy- maksimum 50%

c) Gabaryty obiektow, forma
zabudowy, bryla , wysokosci

- wysoko$¢ budynku glownego (ustugowego lub ushugowo-mieszkalnego)
nie wyzsza niz 10m npt (+/-1m) 1 nie wiecej jak 2 kondygnacje nadziemne

- wysoko$¢ budynkow towarzyszacych, pozostalych — do okold 7m npt (+/-
0,5m)

d) Geometria dachu

- dachy dwu lub wielospadowe, nachylenie polaci dachowych gléwnych w
przedziale 30-45stopni, podane katy nie dotycza takich elementow jak
daszki nad wejéciami, lukarnami,

- dopuszcza si¢ dachy plaskie dla garazy i budynkow gospodarczych

- dopuszcza si¢ okna polaciowe i lukamy doswietlajace

- obowiazuje jednolita kolorystyka i rozwiazanie materialowe dla
wszystkich dachow w granicach dziatki budowlanej

5). Szczegolowe zasady 1 warunki
scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem

a) dopuszcza si¢ podzial na odrgbne dziatki budowlane pod warunkiem
zapewnienia dla kazdej z wydzielonych dzialek (w tym szczegdlnie dla
dziatki usytuowanej przy drodze krajowej) bezposredniego dostgpu do drogi
publicznej lub poprzez wydzielona droge wewnetrzng o szer. nie mniejszej
niz 5m, proponowany (nie obowigzujacy) podzial wskazano na rysunku
planu

b) ustala si¢g minimalng powierzchni¢ wydzielonej z teremu dziatki
budowlanej na okolo 1000m2 (+/-50m2)

0). Szczegdlowe warunki

a)Zasigg  ucigzliwosci  dla  érodowiska prowadzonej dziatalnodci
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zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

gospodarczej w terenie U,MIN- dla zabudowy ustugowej oraz stosowanych
instalacji winien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktorego inwestor
posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w gramiach terenu pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne Srodki
ochrony przed tymi uciazliwosciami,

b) czes¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony archeologicznej,
obowiazuja dla niej ustalenia zawarte w §6 ust. 6 ustalen ogolnych

c) nie dopuszcza si¢ sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej nie
zwiazanej z potrzebami zarzadzania drogami w odleglosci mniejszej niz
25m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 1

d) dla zabudowy mieszkaniowej sytuowanej w sasiedztwie drogi krajowej nr
1 ustala sig obowiazek zastosowania rozwigzan technicznych
zapewniajacych ochrone przed halasem 1 innymi ucigzliwos$ciami
zwigzanymi z bliskoscia drogi, zgodnie z wymaganiami przepisow
szczegolnych

"| e) ustala si¢ zakaz sytuowania urzadzen (wolnostojacych reklam i znakow

informacyjno-plastycznych) reklamowych w odleglosciach mniejszych niz
wynikajace z przepisow szczegolnych (ustawa o drogach publicznych)

) Sposob i termin
tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenow;

Wyklucza sig

8). Zasady
komunikacyjnej

obstugi

a) ustala sic wjazdy na dziatki z drogi publicznej 7KDD lub z drogi
wewnetrznej wydzielonej z terenu 1.U,MN,

b) Sytuowanic micjsc postojowych w granicach terenu -—wymagania
parkingowe min. 1 miejsce/l1 lokal mieszkalny, min. 1 migjsce dla
50m2 ustug jednak nie mniej jak 1 migjsce,

c) Nie dopuszcza si¢ budowy bezposrednich zjazdow z drogi krajowej

do nowopowstatych dziatek,

9). Zasady obslugi inzynieryjnej

Wg zasad ogolnych podanych w § 8 oraz dodatkowo:
- nie dopuszcza si¢ odprowadzania wod opadowych z terenu do systemu
odwodnienia drogi krajowej

10). Stawka procentowa

30%

2. Ustalenia szczegolowe dla terenu 2.UMN

1). OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 2.U,MN

2). Powierzchnia terenu : 0k.0,35 ha

3). Przeznaczenie, funkcje

a) funkcja podstawowa: ustugowa lub uslugowo-mieszkaniowa z zabudowa jednorodzinna

b) funkcje dopuszezalne, uzupeliajace: mieszkaniowa jako towarzyszaca zabudowie ushugowej , niezbedne
elementy infrastruktury technicznej — sieci i urzadzenia;

c) funkgje wykluczone; obiekty hodowlane, inwentarskie i inne nie wymienione w lit a-b

4). Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu , w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskaZniki intensywnosci zabudowy

a) Linia zabudowy, sytuowanie
budynkow

- ustala si¢ nieprzekraczalng linig zabudowy w odleglosci 6m od granicy z
terenem 7.KDD, jak na rysunku planu,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie na jednej dzialce:

ni¢ wigcej niz jednego budynkn mieszkalnego jednorodzinnego

budynku ustugowo-mieszkalnego badz uslugowego,

nie wigcej niz jednego budynku garazowego, gospodarczego lub garazowo-
gospodarczego

b) Wskazniki zabudowy,
intensywno$¢ wykorzystania
terenu , powierzchnia
biologicznie czynna

-minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni terenu
- powierzchnia zabudowy- maksimum 50%

¢) Gabaryty obicktow, forma

- wysoko$¢ budynku gléwnego nie wyzsza niz 10m npt +/-1m i nie wigcgj
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zabudowy, bryla , wysokosci

jak 2 kondygnacje na.diienme

d) Geometria dachu

- dachy dwu Iub wiclospadowe, nachylenie potaci dachowych glownych w
przedziale 30-45stopni, podane katy nie dotycza takich elementow jak
daszki nad wejsciami, lukarnami,

- dopuszcza si¢ okna polaciowe 1 lukarny doswietlajace

obowiazuje jednolita kolorystyka i rozwiazanie materialowe dla
wszystkich dachéw w granicach dziatki budowlanej

5). Szczegdlowe zasady i warunki
scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem

a) dopuszcza si¢ podzial na odrgbne dzialki budowlane pod warunkiem
zapewnienia dla kazdej wydzielonej dzialki dostgpu do drogi publicznej
poprzez ustanowienie shuzebnosci przejazdu Ilub poprzez wydzielona droge
wewnetrzng o szer. nie mmiejszej niz 5m, proponowany (nie obowiazujacy)
podzial wskazano na rysunku planu

b) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ wydzielonej dzialki na okolo 1500m2
(+/-50m2)

6). Szczegolowe warunki
zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,

a) Zasigg nucigzliwosci dla Srodowiska prowadzonej dzialalnosci
gospodarczej w terenie U,MN- dla zabudowy ustugowe]j oraz stosowanych
instalacji winien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor

¥ it zakes cabudawy posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w graniach terenu pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne Srodki
ochrony przed tymi uciazliwosciami.
b) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granmicach strefy ochrony archeologicznej,
obowiazuja dla nicj ustalenia zawarte w §6 ust. 6 ustalen ogolnych

7Y Sposob i termin | Wyklucza sig

tymeczasowego

zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow,

8). Zasady
komunikacyjnej

obshugi

a)ustala si¢ wjazdy na dzialki z drogi publicznej 7KDD lub z wydziclonych
drog wewngtrznych,

b)sytuowanie miejsc postojowych w granicach terenu -wymagania
parkingowe min. Imiejsce/1 lokal mieszkalny, min lmicjsce dla 50m2 ustug
jednak nie mniej jak 1 miejsce

9). Zasady obshugi inzynieryjnej

Wg zasad ogélnych podanych w § 8

10). Stawka procentowa

30%

3. Ustalenia szczegolowe dla terenu 3.P

1). OZNACZENIE TERENU: 3.P

2). Powierzchnia terenu : ok.0,26ha

3). Przeznaczenie, funkcje

a) Funkcja podstawowa: przemysl, sktady, magazyny , dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych o
funkcji ustugowej, produkcyjnej, magazynowe;j
b) funkcje dopuszczalne, uzupehiajace: ustugowa nieuciazliwa, niezbedne elementy infrastruktury

technicznej — sieci i urzadzenia

2

c) funkcje wykluczone- zabudowa mieszkalna

4). Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu , w tym linie zabudowy,
gabaryty obicktow i wskaZniki intensywnosci zabudowy

a). Linia zabudowy, sytuowanie
budynkow

- ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6m od granicy z
terenem 7.KDD, a takze 5Sm od pozostalych granic terenu, jak na rysunku
planuy,

b) Wskazniki zabudowy,
intensywno$¢ wykorzystania
terenu , powierzchnia
biologicznie czynna

-minimalna powierzchnia biologicznie czynna —nie ustala si¢
- powierzchnia zabudowy- maksimum 50%
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c) . Gabaryty obiektow, forma
zabudowy, bryla , wysokosci

- wysoko$é budynku glownego nie wyzsza niz 12m npt +/-1m i nie wigcej
jak 2 kondygnacje nadziemne

d) Geometria dachu

- dopuszcza sig dachy plaskie lub wiclospadowe, nie ustala si¢ wymaganego
nachylenia polaci dachowych gtownych

- obowiazuje jednolita kolorystyka i rozwiazanic materialowe dla
wszystkich dachéw w granicach dzialki budowlanej

5). Szczegotowe zasady 1 warunki
scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem

nie dopuszcza si¢ podzialu terenu na odrebne dziatki budowlane

6). Szczegdlowe warunki
zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,

a)Zasieg ucigzliwoéci  dla  érodowiska prowadzonej  dzialalnosci
gospodarczej oraz stosowanych instalacji winien by¢ ograniczony do granic
terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny,

ke ety b)teren znajduje sie w granicach strefy ochrony archeologicznej, obowigzujg
dla niej ustalenia zawarte w §6 ust. 6 ustalen ogélnych

7). Sposdb i termin | Wyklucza si¢

tymezasowego

zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenow;

8). Zasady obstugi | a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej 7KDD

komunikacyjnej b) sytuowanie miejsc postojowych w granicach terenu - wymagania

parkingowe minimum Imicjsce/500m2  powierzchni uzytkowej, dla
samochoddéw osobowych dopuszcza sig sytnowanie 30% wymaganych
migjsc w liniach rozgraniczajacych drogi 7.KDD

9). Zasady obshugi inzynieryjnej

Wy zasad ogdélnych podanych w §8

10). Stawka procentowa

30%

4, Ustalenia szczegéolowe dla terenu 4.R

1). OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 4.R

2). Powierzchnia terenu : 0k.0,31 ha

3). Przeznaczenie, funkcje

a) Funkcja podstawowa: grunty rolne,
b)funkcje dopuszczalne, uzupehiajace: elementy infrastruktury technicznej — sieci i urzadzenia; w tym
ropociag, a takze zwiazany z nim kabel $wiatlowodowy

4), Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

a) Linia zabudowy, sytuowanie
budynkow

- nie dopuszcza sig sytuowania budynkow

b) Wskazniki zabudowy,
intensywno$¢ wykorzystania
terenu , powierzchnia
biologicznie czynna

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna -nic ustala si¢

c) Gabaryty obicktow, forma Nie dotyczy
zabudowy, bryla , wysokosci
d) Geometria dachu Nie dotyczy

5). Szczegolowe zasady i warunki
scalania i podzialu nieruchomosci
objetvch planem

nie dopuszcza si¢ podziatu terenu na odrgbne dziatki

6). Szczegdtowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tyin zakaz zabudowy

a) w pasie po 20m od istn. ropociagu ustala si¢ strefe bezpicczenstwa w
ktorej obowiazuje nakaz zapewnienia nienaruszalnosci i bezpieczenstwa
rurociagu naftowego integralnie z nim zwigzanego kabla swiatlowodowego
oraz mozliwosci dostgpu do urzadzen w celach kontroli, konserwacji i

naprawy
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b) w strefie bezpieczenstwa ustala si¢ zakaz wznoszenia wszelkich budowli
oraz lokowania materialow tatwopalnych,

¢) ustala si¢ wymog uzgodnien rob6t budowlanych i ziemnych z zarzadca
rurociggu, prace te wykonywane moga by¢ wylacznie pod nadzorem
zarzadcy rurociagu,

d) ustala si¢ zakaz sadzenia drzew i krzewow w odleglosci mmniejszej niz
5m od rurociagu naftowego i kabla $wiatlowodowego,

) Sposob i termin | Wyklucza si¢

tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenow;

8). Zasady obstugi | a) ustala sic wjazd na teren z drogi publicznej ul. Lesnej (poza obszarem
komunikacyjnej planu)

b) nie dopuszcza sig sytuowania miejsc postojowych w granicach terenu

9). Zasady obslugi inzynieryjnej

Wg zasad ogdlnych podanych w § 8

10). Stawka procentowa

0%

5. Ustalenia szczegolowe dla terenu 5.ZE i 6, ZE

1). OZNACZENIE TERENU: 5.ZE, 6.ZE

2). Powierzchnia terenu : 0k0,70 ha |, 0,51ha

3). Przeznaczenie, funkcje

a) Funkcja podstawowa: zieleni ekologiczna, naturalna , w tym zadrzewienia
b) funkcje dopuszczalne, uzupelniajace: nie dopuszcza sig |

4). Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu , w tym linie zabudowy,
gabaryty obicktow i wskazniki intensywnoéci zabudowy

a). Linia zabudowy, sytuowanie
budynkow

- nie dopuszcza sig sytuowania budynkow

b) Wskazniki zabudowy,
intensywno$¢ wykorzystania
terenu , powierzchnia
biologicznie czynna

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 90%

c) . Gabaryty obiektow, forma Nie dotyczy
zabudowy, bryla , wysokosci
d) Geometria dachu Nie dotyczy

3). Szczegolowe zasady i warunki
scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem

nie dopuszcza si¢ podzialu terenu na odrgbne dzialki budowlane

6). Szezegolowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

a) W pasic po 20m od istniejacego ropociagu ustala si¢ strefg
bezpieczenstwa w ktorej obowiazuje nakaz zapewnienia nienaruszalnosci i
bezpieczenstwa rurociagu naftowego integralnie z mim zwigzanego kabla
$wiatlowodowego oraz mozliwosci dostgpu do urzadzen w celach kontroli,
konserwacji i naprawy

b) w strefie bezpieczenstwa ustala si¢ zakaz wznoszenia wszelkich budowli
oraz lokowania materialéw latwopalnych,

c) ustala sie wymog uzgodnien robot budowlanych i ziemnych z zarzadca
rurociagu, prace te wykonywane moga by¢ wylacznie pod nadzorem
zarzadey rurociggu,

7). Sposob i termin
tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terendw;

Wryklucza sig

8). Zasady
komunikacyjnej

obstugi

a) ustala sig wjazd na teren z drogi publicznej 7. KDD
b) nie dopuszcza si¢ sytuowania miejsc postojowych w granicach terenu

9). Zasady obslugi inzynieryjnej

Nie dotyczy
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