
Uchwala Nr .  IX.. . . . . / . . . .  . .7.7. . . . . . . /  2007
Rady Gminy Subkowy
z dn..  46u.1.0. , . .2007r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obejmuj4cego obszar dz. geod.7313 we wsi Wielglowy obrgb geod. Brzu6ce w gminie
Subkowy

Na podstawie art.20, w zwiLzkl z alt. 15 ust.2raft. L6 ust. l ustawy z 2'7 marca 2003 r. oplanowaflu r
zagospodaror.vaniu przestrzemym @z U. Nr 80, poz. '71'7 

" zm.'. z 2004 r' Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. L492, z
2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr l30,poz.1'087,22006 r. Nr 45, poz. 319,Nr 225, poz. 1635, z 2001 t.Nr l21, poz
880) oraz art. 18 ust.2 pkt.5 nsta$T zBmarca 1990 ro samorzQtlzie gnirmyrn @LU.22001I Nr 142, poz.
1591, zZ]n.: z 2002 r. NI 23, poz. 220,Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz 12'71,Nr 274, poz. 1806, z
2003 r. Nr 80,poz.717, Nr 162, poz, 1568,22004 r. Nr 102, poz. 1055,Nr116,po2. 1203, Nr 167,poz. U59,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441,Nr l75,poz. 1451, z 2006 r. Nr 77,poz. 128, Nr181,poz 1337,2200'7 r.l\I�r 48,
poz. 321,Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218) - Ratla Gminy Subkowy, po zasiggnipciu opinii Komisji Odrony
Srodowiskn i Rolnictwa u c h rY a I a, co nastppuje:

t .

Rozdzial I

Pnepisy og6lne

$1

Po stwierdzeniu zgoclnoSci z ustaleniami ,,Stuilium uwarunkowaf i kierunk6w zagospodalowanla
przestrzennego gminy Subkowy"(uchwalonego Uchwal4 Nr X75/99. Rady Gminy Subkowy z dnia 12
sierpnia 1999 r.), uchr,vala sig miejsco$T plan zagospodarowania lnzestrzermego dla obszaru dz. geod. 73/3
we wsi Wielglouy, obrpb Brzu3ce, w gminie Subkowy, zwarry tlalej ,,planem".

Granice terenu objetego planem przedstawia zal4cznik $afcmy nr 1 do niniojszej uchwaly- rysunek planu,
w skali 1:1000. Plan obejmuje obszar o l4cmej powierzchni ok. 3,3 ha, polozony na p61noc od ulicy Le6nej,
pomigdzv tras4 ropociqgu a alrog4 krajow4 nr I .

Integralqmi czQsciami planu s4:
1) zal4cznik Nr 1 do uchwaly - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalAcznik Nr 2 - rozstrzygnipcia o sposobi€ ro4)atrzenia uwag do projektu planu;
3) zal4cznik Nr 3 - rozstrzygnipcia o sposobio realizacji inwestvcj| z zakres:u inflastruktury techniczrej,

kl6re nalez4 do zadaf wlasnvch gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Q 2 .
Ilekro6 w uchwale jest mowa o:
1) dachu plasldm - rozumie siq przez to dach o k4cie pochylenia polaci dachovych nie wiQkszrym niz 15";

2) dopuszczalnym procencie powierzchni zabudorvy -rozumie sig przez to powierzchnip zabudo*y (to jest
powierzchdg tercnu zajQtego przez budynek lub budynki ograniczon4 zewnetrznym obrysem Scian
zewnptrznych w rzucie o najwigkszej powierzchni, liczonej w zewnQtrznym obrysie Scian zewnptrzrrych w
stanie uykoriczonym) w stosunku do powierzchni dzialki 1ub terenu $Yra2on4 w procentach [7o];

3) dzialcc burlowl Llllei - naleity przez to rozumiei nieruchomos6 gruntowq lub tlzialke 8runtu, kt6rej wie1koS6,
cechy geometryczne, tlostEp do clrogi publiczrej oraz wyposa2enie w urz4dzenia infrastrukhuy technicalej
spelniajq wymogi realizacji obiekt6w budowlanych wynikaj4ce z otlrpbnych przepis6w i al'16w prawa
miejscowego; w tym takZe zabudowalq dzialke gruntu lc6rej wielko3i, cechy geometryczne, dostgp do
drogi publicznej oraz wyposazenie w urzqdzenia infrastruktury technicznej umo2liwiajq prawidlorve i
racjonalne korzystanie z builynk6w i urzqdzei polozonych na tej dzialce;

4) k4cie nachylenia dachu- rozumie siQ przez to k4t pochylenia plaszcrynry polaci wzglpdem plaszczyzny
poziornej ostatniego stropq dach spelniaj4cy w1m6g w zakresie kqta nachylenia dachu musi przelq'wa6
minimum ok.75o% powierzchni rzutu poziomego najwyzszej kondvgnacji budl'nku i musi to by6 dach o
minimum dw6ch kierunkach spatlkq kAt nachylenia dachu nie odnosi sig do element6w alachu takich jak:

lukarny, na6wietla, nacz6lk| zadaszetie wejSi, wykuszy, ogrod6w zimowych;
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5) minima\m procencie powierzchni biologicznie czynnej - rozumie sig pzez 10 wlmagany w
zagospodarowaniu terenu 1ub dzialkt z niego wydzielonej procent [7d powierzchni stanowiAcej
powierzchnip biologicznie czynr4 rozumian4 jako powierzchnia terenu niozabudowana i nieutwardzona,
lecz aktywna pr4rodriczo, czyli pokryta guntem roalzimym z roSlinnosci4 wod4 powierzchniow4 -
zbiomikami lub ciekami wodq.rni, a takze 50%o sumy nawierzchni tans6w i stropoalach6w, urz4clzonych
jako stale trawniki lub kwielniki m podlo2u zapewniaj4cym ich naturalna wegetacjQ, o por.vierzchni lie
mniejszej niz 10m2;

6) niejscu postojowym - rozumie sip przez to teren przezrxaczony dla postawienia samochodu, prry czym
miejscern postojowl'rn jest ta.kze miejsce w gfitun onz lnpodjeZtlzie do budlmku;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie siQ przez to linig wyznaczaj4c4 na rysunku planu obszar, na
kt6rrm mo2na lokalizowai budynki;

8) obiektach infrastruktury technicznej - rozumie sip przez to sieci uzbrojenialercr oraz zwiqlzane z nlmi
obiekty budowlane;

9) stawce procentowej - rozumie sre przez 1o uysokosi stawki w procentach [%], *u;qcE naliczanu
jednorazowej oplaty wnoszonej na rzecz gm.iny w przJ.padku wzrostu wartoSci nieruchomoSci w z'u]�r4zkn z
uchwaleniern planu, o K6rej mowa w art. 36 ust. 4 wyn. ustarly o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennyn;

10) terenie - rozumie siq przez to obszzr1 o okreslonym przemaczeritl .'ryZnaczorty na rysunku plarru liniarni
rozgaficzajqc4,mi;

11) urz4dzeniach towarzysz4cych obiektom budowlanym - rozumie sie pnez to ltrzfudzefia budowlane o
kt6rych mowa a aft. 3 pkt 9 ustawy z fuiao7.07.1994r prawo budowlane @ZU. z 2006r. Nr 156, po2.1118,
ze z r) lto jest urz4alzenia techniczre zwlqzane z obiektem budowlaq'rn, zapewniaj4ce moZliwoSi
u4'lkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczemem, jak przyl4cza i urz4tlzenia instalacyjne, w tym sluzqce
oczyszczaniu i gromadzenlu 6ciek6w, alakze pflejtzdy, ogrodzeni4 place postojowe i place pod Smietnikil;

12)ustawie - rozumie sip przez to ustawQ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzenqln (Dz. U, Nr 80, poz. 717 zp6imejszymi zmianami),

13) wysoko5ci zabudowy- rozumie siq przez to wysokoSi podan4 w metach- mierzon4 od naturalnej warsl\.vicy
terenu, uSrednionej w ganicach rantu budyrku, do kalenicy, punktu zbiegu polaci rlachowych lub
tajryzszego punltu obiektu, bez maszt6w odgromnikovych, anten lub komin6w, czy e1emenl6w
starowiecych dominantp, akcent archilektonicmy; *ysoko36 wyrazona ilosci4 kondygnacji to dopuszczlna
liczb kondyglacji nadziemnych budl'nk6w, prry czry przez poddasze uZl.tkowe rozumie sig kondygnacjE
w dachu stromym z pomieszczeniami przeznaczonymi na poby ludzi;

14) zieleni izolacyjno-krajobrazowej - rozumie sig przez Io pas zieleni, w tj.m wysokiej o charakt€rze
zwafiym;

s3 .
1 . Plan nie okre6la gradc obszar6w i telen6w, o kt6rych mowa w afi. 1 5 ust. 3 ustawy.

2. W obszane opmcowania nie wystQpujA Ierely zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych, r]trtr�tt2o1jre ra
niebezpieczeristwo powodzi, nie wystppuje tu obszary ani tereny g6rnicze.

3. Na rysunku planu, o kt6rym mowa w $ 1 ust. 2, nastQpujAce ozttaczenia graficme s4 obowi4zuj4rymi
ustalerfami planu:

1) gralice obszaru objQtego planem:
2) linie rozganiczaj4ce tereny o r62nym przeznaczeniu 1ub r62lfyct^ zzsadach zzgospodarowarria;
3) oznaczenia cyftowo- literowe telen6w w liniach rozgraniczajecycb identyfikuj4ce lercny, oznaczaj4ce

numer kolejny porz4dkowy terenu oraz ozuczeria dot. przez;:^aczenia,
4) nieprzekraczalna liniazabudowy;
5) granice strery ochrony archeologicznej;

Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowiq infofinacje 1ub zalecenia i nie s4 ustaleniarni planu
miej scowego.

4. Zlpisy ustalei tekstowych planu sklaclaj4 sip z ustaleri og61nych, obowiqzuj4cych dla calo$ci obszaru
opracowania onz ustaleri szczegolowych, obowi4zuj4cych dla poszczeg6lnych teren6w wydzielonych liniami
rozgrmiczajrymi.

5. Ustalenia og61ne odnosz4 sie do calo6ci obszaru opracowania i okreSlaj4:
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1) zasady ochrony i ksztaltowarda ladu przestfiermegol
2) zasady ochrony 6rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
3) zasady ochrony ilziedzictwa kulturowego i zabyk6w oraz clobr kultury wsp6lczesnej;
4) w1'magania w1'nikaiece z potrz eb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
5) zasaily modemizacji, rozbudowy i budorT system6w konrunikacji i infrastrulfirry technicznej.

6. D1a kazdego wyrlzielonego liniarni rozgf2nlcz.ajqqfii lerenu, ozlaczon€go lllmerem kolejnym porz4dkorym
oraz symbolem literowlm, obowi4zuj4jednoczeSnie ustalenia og6lne i szczeg6lowe.

7. Ustalenia szczeg6lowe s4 zapisane w postaci ,,kart teren6w" zawarrych w $ 10 niniejszej uchwaly.

$ 4 .
1. Ustala siQ podzizLl obszaru opracowania na 7 leren6w xydzielonych liniami rozgraniczajqcymi (z czego I
teren komunikaqjny) oraz oznaczonych syrnboiami liczbowo - literowymi, gdie c7'fra oznacza liczbp
porz4dko\.y4 lerenu w kolejnosci. od I do 7, a litery - podstawowe kategorie przentaczeria terenu zgodnie z
ponizsz4 klaqfikacjq:

1) P- lereny przenyslu, sk1ad6w, magaz5rn6w , dzizrlalnoSci gospodarczej

2) U, MN -tereny zabudowy uslugowej lub uslugowo-mieszkaniowej

3) ZE - tereny zieleni ekologicznej, w !m zadrzewienia

4) R- tereny upraw rolnych

5) KDD * tereny komunikacji, droga publiczna dojazdowa

2. Na calym obszarze planu dopuszcza sip lokalizcjg malych obiekt6w infrastruktury technicznej (na przyklad
stacji transfomatorowych energefcznych, przepompowni) oraz sieci, instalacji i urz4dzef infrastuktury
teclxdcznej.

3. W terenach o uslalonym przemaczeniu, funkcji, o i1e ustalenia szczeg6lowe nie stanowi4 itaczej, dopuszcza
siQ sltuorvanie takZe niezbEdnych dla finkcjonowania lulrzqdze;i. towarzysz4cych obiektom budowlanyrn oraz
pomieszczeri i bud5nk6w gospodarczych, a takze gara2y (wbudowanych, dobudowanych b4dz wolnostoj4cych).

4. Na kazdlm z teren6w zatazuje siQ przeznaczeri innych niz te, ld6re s4 dla niego ustalone lub dopuszczone
r.v planie.

5. W obszarze planu dopuszcza sip lokalizowanie zadaf. d7a realizacji ce16w publiczrych w rozumieniu
przepis6w usta*y o gospodarce nieruchomosciami, w ramach przennczenia i zasad zagospodarowania
dopuszczonych niniej szym planern.

Rozdzia.l2
Ustnlenia ogdlne

$ s .
Zasady ochrony i ksztaltowania hdu pnestrzennego

Podstawowe zasady ksztaftowania ladu przestrzemego dla $ydzielonych tercn6w zostaly okreslone
poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania ustalone alla kazdego z wydzielonych
teren6w, zawarte w S 10, w q.m linie zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, minimalny procenl
powierzchni biologicznie czynnej, nysokoSi zabudoxy, geometrip tlach6w.

W).magane jest zagospodarorvanie tercn6w z zachowaniem ustalonego minimalnego udzi:thl
powierzchd biologicznie cz1-nnej, zgodnie z uslaleniami szczeg6trowymi zawartymi w kafiach tercnu.
Tereny niezabudowane i nie zjQte dla potrzeb obslugi komunikaqinej na1ezy przezrnczye na zieleil
torvarzysz4cq.

W zagospodarowaniu i urz4dzeniu terenu nalezy zachowai w maksymalnym stopniu istniej4ce
uksztaltowanie powierzchni torenq a tak2e istniej4ce zakrzaczeniai zielef naturaln4

Ustala sig vym6g harmonizowania budynk6w usltuowanych na jednej dzialce budowlanej pod
wzglpdem kolorystycznym, geonetrii clach6w, rodzaju material6w pokrycia dachowego, a takZe

1 .

2 .

3 .

4.
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nawi4zJ"wanie fornq architektoniczn4 $Tstrojem zewnQtrzn].m do zasad zabudowy regionahej
charalderystycznej d1a grniny Subkowy .

s6.
Zasady ochrony Srodowiska, pnyrody i krajobrazu kulturorvego

1. Wprowadza srg obowiazek podczyszczenia w6d opadowych z powierzchni utwardzonych takich jak
drogi, nlice, parkingi, place przed ich odprowadzeniem do kanalizaqi deszczowej, do poziornu zgodnego
z wy mo gami przepis6w odrpbnych.

2. Wprowadza s1e takaz zachowania istniej4cych w dniu uchwalenia planu warto6ciowych element6w
zieleni, w szczeg6lno6ci zadrzewieri w tarcn1e 5 .ZE onz ieleni zwiqzalej z lokahlrni podmokloSciami
w leretle 6.28.

3. D1a teren6w przezraczonych pod zabudowq mieszkadow4 wprowadza sig nakaz uwzglpdnienia w ich
projektach zagospodarowalia terenu (ilzialki) zieleni urz4dzonej w postaci trawnik6w, kwietnik6w,
zieleric6w, ogrod6w przydornowych, realizowanej na czq3ci lub calo6ci obszar6w minimalnej
powierzchni biologicznie cz1 rutej.

4. W zakresie ochrony Srodowiska w granicach planu ustala sip :

1) dopuszczalne poziomy halasu reguluj4 Fzepisy szczeg6lowe zgodrie z obowiqzuj4cym systemem
prrwa.

2) wyklucza siE maga4mowanie, skladowanie odpad6w i substandi niebe{tecztych ,

3) przeznaczenia tercnu, oznaczone symbolem U, MN nal€ze do rodzaju terenu, o ktorym mowa w aIt.
113 ust. 2 pkt 1 lit. a usta\rT z fuia 27 kwietnia 2001 r. Plawo ocbrony Srodowiska ( Dz. U. z 2006 r. Nr
129,po2.902 ze zm. ). [to jest tercn6w przeznaczonych pod zabudowp mieszkaniow{;

4) prowadzona dzialaho66 gospodarcza, zastosowane instalacje i technologie nie mog4 powodowa6
uci42liwosci poza terenem do kt6rego inwestor ma qtul Fawny, a znajduj4ce sip w grallicach terenu
pomieszczenia przeznaczone na poblt 1udzi, wirury byi wyposazone w techriczne Srodki ochrony przed ryni
uci42liwoSciami

5) na $anicy teren6w o firnkcjach chronionych (zabudowa mieszkaniowa) spelnione musz4 by6
rvszystkie okreSlone przepisami normy i standardy dot. Srodowiska.

5. W obszarze planu zrajdujq sie stanowiska archeologiczne objpte ochron4 konserwatorsk4 zasiQg strery
pokazano na zal4czniku graficznym -rysunku planu. Wszelkie dzialada inwesqrqajne planowane w obrQbie
strery ochony archeologicznej musz4 byi poprzedzone przeprowadzeniem archeologicznych badari
ratowniczych . Projekty inwestycfne potllegaj4 uzgoclnieniu z Pomorskim Wojew6dzkim Konserwatorem
Zabytk6w w Gdansku i opiniowaniu przez Muzeum Archeologiczne w Gdarisku.

6. W obszarze planu nie wystppuj4 inne ni2 wymienione w ust. 6 obiekty 1ub obszary chronione na podstawie
przepis6w ustany z 23 \pca 2003r. o ochronie zabyk6w i opiece nad zabl'tkami @2.U. Nr 162 poz. 1568, ze -j
zm), nie wystppuj4 2adne obiekty ani obszary wpisane do ewidencji zabltk6w; nie wystQpuj4 tatzo obiekty ani
obszary starowiece dobra kultr:ry wspolczesnej w)lnagaj4ce ochrony.

s7.
Wymagania wynikaj4ce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Przestrzeni4 publiczne w obszarze planu jest teren kommikacyjny og6lnodostppny, starowi4cy pas
drogowy drogi publicznej oznaczony symbolami KDD.

2. Dla teren6w publicznych ustala sig :
1) zapewnienie og6lnego dostppu, z zastrzezeriem pnepis6w odrEbnych;
2) dopuszczenio lokalizowania obiekt6w malej architeltwy, zieleni wysokiej, o i1e nie koliduje to z

realizacjq pozostalych ustalefr planu;
3) dopuszczenie lokalizowania tlr6g d1a rower6w i miejsc postojo\4Tch;
4\ nakazwz4dzafia nawierzchni utwardzonej .

s8.
Zasady modernizacji rozbudowy i budowy system6w infrastruktury technicznej
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1. Ustala siQ zaopatrzenie obszaru planu w wodE z wodoci4gu gminnego. Doptszcza siQ uEtuowanie sieci
wodoci4gowej w pasie drogowym teremr 7.KDD oraz na terenach, tlla kt6rych takie dopuszczenie zostalo
ustalone w ustaleniach szczeg6lo$Tch - kartach terenu w $10 (1.U'M19.

2. Ustala sie obowi4zek odprowadz€nia 6ciek6w saniramych z obszaru planu docelowo do gmirmej sieci -

kolektor6w kanalizacji sanitamej, do czasujej realizaqi dopnszczz sig stosowanie bezodplywowych zbiornik6w
na nieczysto6ci ciektre pod warunkiem udokumentowania odbioru i wywozu Sciek6w do oczyszczalni.

3. Dopuszcza siQ sltuowanie sieci i instalacji kanalinqi sanilamej w pasie tlrogowym terenu 7.KDD oraz
w niezbgdnlnn zakresie takze na terenacll dla kt6rych w ustaleniach szczeg6lo*ych w $10 nie ustalono zakazu
ich sltuowania.

4. Ustala srQ rnkaz podczyszczanta w6d opadowycll odprowatlzanych z powierzchni utwardzonych p1ac6w,
dr6g, parking6w przed oprowadzeniem do sieci kanalizaqinej, w stopniu wlmaganym przepisami odrQbqlni.

5. Ustala sip zasilanie energetyczne teren6w objQtych planem z istniej4cych w dniu uchwalenia planu w
s4siedztwie obszaru objgtego plan€m stacji transformatorouych 15/0,4 kV poprzez istriej4ce i projektowane
sieci SN 15kV oraz sieci rozdzielcze m 0,4kV; dopuszcza siE qtuowanie nowych stacji transforrnatorowych w
obszarze plam1 jako wbudowanych w budlnki lub wolnostd4cych, szczegolotych lokalizacji w liniach
rozgraniczaj4cych poszczeg6lnych teren6w nie ustala sie, dla ew. nowej stacji dopuszcza sip wydzielenie
niezbpdnej dla jej funkcjonowania tlzialki budowlanej; proponowana lokalizacja nowoj staqji zostala wskazana
na rysunku planu w terenie 7.KDD.

6. W liniach rczgrarirczajqcych drogi publicznej 7.KDD dopuszcza siQ sltuowanie linii energetycznych oraz
rrrz4dzei. zw iqz.any ch potrzebami o$wiell enia terenu.

7. Dopuszca sig Etuowarie inslrlacji i sieci energetycznych niskich i ireclnich napi96, kablowych na terenach
wszys&ich tlr6g/u1ic i ci4g6w pieszych w obszarze objetym planem oraz w niezbQdnlm zal<resie tak2e na
pozostalych terelrach, dla kt6rych w ustaleniach szczeg6lowych w $ 10 nie ustalono zakazu ich sltuowania.

8.Obiekty w obszarze objptym planem mog4 byi zaopatywane w energie ciepln4 w oparciu o zasilanie:
l) Bazem ziemnlnn.
2) energi4 elektryczna
3) o1{em opalowym, gazem plynqm i innymi paliwami ptynnymi
4) energi4 sloneczn4poprzezbaluria sloneczre
5) irme niZ wymienione wy2ej, zapewniaj4ce ogrzewanie niskoemisyjne 1ub

bezemisljne:

g.Tereny w obszarze planu naleiry podlqczyt do istniej4cych tlrriu uchwalenia planu i projektowanych sieci
telekomunikacdnych; dopuszcza sip prowadzenie podziemnej 1ub napowietznej sieci telekomunikacyjnej
w pasie drogowl'rn terenu 7.KDD.

10.W zalffesie gospodarki odpadami ustala sie :

1) tlla obiekt6w budowlanych nale2y zapewni6 w granicach terenu lub dzialki miejsca na place pod
Smietniki, zapewniaj4ce mo2liwo6i zbi6rki selektywnej oraz wstepnej segregacji odpad6w;

2) odpady komunalne nalezy wywozi6 na skladowisko odpail|w, zgodnie z obowi4zuj4cymi przepisami
ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi; gospodarowanie inalrni odpadami ni2 komunalne -

zgo ne zpneptsuni ustawy o odpadach;

3) odpady irme niZ komunalne, w ttm technologiczne zwiqzane z prowadzon4 dzialalno6ciq
gospodarcz4 nalery zagospodarowai zgodrie z obowi4zuj4cymi przepisami pnwa. w tJm
w szczeg6lno3ci ustaw4 z dnia 27 kwietnia 200 1 r. o odpadach ( Dz. U . z 2007r, Nr 39 , poz.251 , ze
zm):

4) na terenie planu nie dopuszcza siE lokalizacji firnkcji zwiqganych z gospodarowaniem odpadami,
w szczeg6lnoSci magazynowania i skladowania odpad6w i substancji niebezpiecznych.

11. Do istniej4cych i projektowanych sieci nale2y w zagospodarowaniu teren6w, lnzez kt6re s4 prowadzone
te sieci ustala sip w1rn6g zapewnienia dostppu d1a potzeb eksploalacyjnych, remontouych.

se.
Zasady moalernizacji, rozbudowy i budowy system6w kornunikacji

1. Powi4zania obszaru plamr z zewnQtrzrym ukladem komunikacyjnym gminy zapewnia ul. Le6na @oza
obszarem plaru) -clroga gminna .

Mpzp dla dz, 73/3 w m ll'ielglowy obr. Brzuice Gm- Subkowy



2. W liniach rozgraniczaj4cych terenu 7.KDD - droga publiczna dojazdowa - dopuszcza sig sltuowame
sieci i urzqdzef infrastnrktury technicznej obsluguj4cej obszar planu.

3. Ustalenia szczegolowo dotyczAce wymaganych minimalnych wskaZnik6w parkingorych shrZqcych do
obliczania zapotnebowania inwestycji na miejsca postojowe dla samochod6w osobowych d1a stalych i
okresowych uZltkownik6w zawarto sq w kartach tercnu w $10 niniejszej uchwaly. Wyrnagane miejsca
postdowe, o i1e ustalenia szczeg6lowe nie stanowi4 inaczq, rnleiry pnewidzted w ganicach alzialki,
terenu lub posesji przymleinej do budynku, obiektu.

Rozdzial 3

Ustalenia szczeg6lowe

$ 1 0
Karty terenu dla wydzielonych liniami rozgraniczajqcymi teren6w

1. Ustalenia szczeg6lowe dla terenu I.UJVIN

1). OZNACZENIE TERENU: I.U.MN

2). Powierzchnia te-renu : ok.0.87 ha

3.1. Przezna czenie, ftnkcje

a) Funkda podstawowa: uslugowa lub uslugowo-mieszkaniowa z zabudow4jednorodzinn4
b) funkcje dopuszczalne, uzupehiaj4ce: mieszkaniowa jako towazysz4ca funkcji uslugowoj, niezbEdne

elementy inftastlktury techniczrej - sieci i vz4dzmn;
c) funkcie wykluczone: obielcty hodowlane. inwenlarskie i inne nie wrrmienione w lit a-b

4) . Pmametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania tereru , w tym linie zabudowy,
sabanty obiekt6w i wskaZniki intensywnoici zabudowy
a) Linia zabudowy, sltuowanie
budnk6w

- ustala siQ nieprzekraczaln4 linip zabudowy w odleglo6ci 6m od granicy z
telenem 7.KDD, a takze 3m od isft. wodoci4gu, jak na rysunku plarru,
- dopuszcza sip lokalizowade na jeclnej dzialce budowlanej:
nie wipcej ni2 je<hego budyntu rnieszkalnego jednorodzinnego,
budynku uslugowego i mieszkatnego, b4tlz wyl4cznie budynku uslugowego
budpk6w gospodarczych i gara2owych towarzyszqcych zabudowie w i1o6ci
zsodnei nrzepisami odrebnvmi (wamkami tecbnicznvmi)

b) Wskamiki zabudowy,
intensywnoSd wykorrystania
terenu , powiezchnia
biolosicznie czyrma

-nrinimalna powierzchnia biologicznie czyrma 30yo powierzchni terenu
- oowierzchnia zabudowv- maksimum 50olo

c) Gabaq'ty obiekt6w, forma
zabudowy, bryla , wysokoSci

- uysoko66 budyntu gl6wnego (uslugowego lub uslugowo-mieszkalnego)
nie wy2szati210m npt (+flm) i nie wipcej jak 2 kondygnacje nadziemne
- wysoko66 budynk6w towar4ysz4cych, pozostalych - do okol6 7m npt (+/-
0.5m)

d) Geometria dachu - dachy dwu lub wielospadowe, nachylenie polaci dachowych gl6wnych w
przedziale 30-45stopni, podane kAty nie dotycze takich element6w jak
daszki nad wejSciami, lukamami
- dopuszcza sip dachy plaskie d1a garazy i bud)'i 6w gospodarczych
- dopuszcza sig okna polaciowe i lutamy doiwietlaj4ce
- obowi4zuje jednolita kolorystyka i rozwi4zanie materialowe dla
wszvstkich dach6w w ffanicach dzialki budowlanei

5). Szczeg6lowe zasady i warunki
scalania i podzialu nieruchomoSci
objptych planern

a) dopuszcza sig podzial na odrgbne dzialki budowlane pod warunkiem
zapewnienia dla kazdej z wydzielonych dzialek (w qrrn szczeg6lnie tlla
dzialki usltuowanej prry drodze krajowej) bezpoSredniego dostQpu do &ogi
publicznej 1ub poprzez wydzielonA clrogQ wewnQtrzn4 o szer. nie mniejszej
ni2 5n\ proponowany (nie obowi4zuj4ry) podzial wskazano na rysunku
planu
b) ustala sip mininaln4 powierzchnip wydzielonej z terenu dzialki
budowlanei na okolo 1000m2 (+/-50m2)

6). Szczegolowe warunki alzasies ucia2liwoSci dla Srodowiska prowadzonei dzialalnoici
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zagospodarowania teren6w oraz
ograniczenia w ich ui'tkowaniu,
w t5nn zakaz zabudowy

gospodarczej w terenie U,IVIN- dla zabudowy uslugowej oraz stosowanych
instaladi winien by6 ograniczony do granic terenu, do kt6rego inwestor
posiada Otul prawny, a znajduj4ce sig w graniach terenu pomieszczenia
r'rzezxlaczorrc na pob)'t lutlzi, winny by6 [Tposazone w techniczre Srodki
ochro ny przed t1.n.ri uc iad iwoicia m i .
b) czgSi terenu znajduje sip w granicach shery ochrony archeologicznej,
obowi4zuj4 dla niej ustalenia zawarte w $6 ust. 6 ustaleri og6lnych
c) nie dopuszcza sip s''tuowania uz4alzef infrastruktury tecbnicznej nie
zwiqz:mq z potrzebami zarz4dzania drogami w odlegloSci mniejszej ni2
25m od lcawgdzi jezdni drogi krajowej nr I
d) dla zabudowy mieszkaniowej sltuowanej w s4siedztrvie drcgi lqajowej
1 nstala siQ obowi4zek zastosowania rozri'i�r?zart technicznych
zapewniaj4cych ochrong przed halasem i innl.rni uci4zliwoSciami
zwi4zanymi z bliskodci4 drogi, zgotlnie z wymaganiami przepisow
szcze96lnych
e) ustala sip zakaz sltuowania urzedzef (wolnostoj4cych reklam i znak6w
informacfino-plastycznych) reklamowych w odlegtro3ciach mniejszych ni2
vwnjkaiaca zplzepis6w szczeg6lnych (ustawa o drogach publiczrvch)

7). Spos6b i termin
tJ/mczasowego
zagospodarowani4 wzadzNia r
untkowaria teren6w:

Wyklucza siE

8). Zasady obstugi
kornunikacljnej

a) ustala siE wjazdy na tlzialki z drogi publicznej TKDD lub z tkogi
wewnQtrznej $ydzielon€j z terenu l.U,MN,

b) Sytuowanie rniejsc postojouych w ganicach terenu *wymagania
parkingowe min. 1 miejsce/l 1okal mieszkalny, min. 1 niejsce dla
50m2 uslug jednak nie mniej jak I miejsce,

c) Nie dopuszcza sig budowy bezpoSreclnich zjazd6w z drogi krajowej
do nowooowstalvch dzialek.

9). Zasaily obslugi ini.lnieqinej Wg zasad og6lnych poilarych w $ 8 oraz dodatkowo:
- nie dopuszcza siQ oalprowadzania w6d opadovych z terenu do systemu
odwodnienia drogi kaiowei

10). Stawka procentowa 3oyo

2. Ustaletria szczeg6lowe dla telenu 2.U.MN

1), OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 2,U,MN

2 t. Powierzchnia terenu : ok.0.35 lu

3 ). Przeznaczenie, fiurkcje

a) fimkcja podstawowa: uslugowa hb uslugowo-mieszkaniowa z zabudowqjednorodzinn4
b) firrkcje dopuszczalne, uzupelniaj4ce: mieszkaniowajato towarzysz4ca zabudowie usfugowoj , niezbEdne
elementy inftastruktrry techniczrej - sieci i ltrz4dzenia:,
c) funkcie rwkluczone: obiektv hodowlane. inwentankie i illne nie wymi€nione w lit a-b
4). Parametry i wskazniki ksztallowania zabudowy oraz zagospodarowania tercnu , w !'rn linie zabudowy,
gabalaty obiekt6w i wskaZniki intensywnoSci zabudoqry
a) Linia zabudowy, sltuowanie
budynk6w

- ustala sip nieprzekraczalrq 1ini9 zabudowy w otlleglosci 6m od granicy z
terenem 7.KDD, jak na rysunku p1anu,
- dopuszcza sip lokalizowanie rujednej dzialce:
nie wigcej niz jethego budpku mieszkalnego jednorodzirmego
budynku uslugowo-mieszkalnego b4dZ uslugowego,
nie wipcej niZ jednego budynku garazowego, gospodarczego lub gara2owo-
sosDodarczeso

b) Wskazniki zabudowy,
intensywnosi wykoDystarf a
terenu , powiezchnia
biologicznie czvnna

-minimaha powierzclnia biologicznie czyrma 3oyo powierzchni terenu
- oowierzchnia zabudo\w- maksimum 50olo

c) Gabarvtv obiekt6w" forma - wvsokosi budvnku el6wneeo nie \'r Zsza niz l0m npl +/-lm i nie \.tiecei
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zabudovy, bryla , wysoko6ci jak 2 kondygnacje natlziemne

d) Geometria dachu - dachy dwu 1ub wielospadowe, nachylenie polaci tlachowych gl6wnych w
przedztale 30-45stopni, podane k4ty nie dotyczq lakich element6w jak
daszki nad wejSciami, lukamami,
- dopuszcza siQ okna polaciowe i lukamy do3wietlaj4ce
- obowi4zqie jetlnolita kolorystyka i rozwi4zani.e materialowe d1a
wszystkich dach6w w granicach alzialki budowlanei

5). Szczeg6lowe zasady i warunki
scalania i podzialu nieruchomo3ci
objQtych planem

a) dopuszcza sip podzial na odrpbne dzialki budowlane pod warmkiem
zapewnionia dla kazdej wydzielonej tlzialki dostQpu do drogi publicznej
poprzez ustanowienie slu2ebnosci przejazdu lub poprzez wydzielonA drogQ
wewnQtrzn4 o szer. nie mniojszej ni2 5fi\ proponowany (nie obowiqzuj4c,
podzial wskazano na rysunku planu
b) ustala sig minimaln4 powierzchniE wydzielonej dzialki na okolo 1500m2
(+/-50m2)

6). Szczeg6lowe walunld
zagospodarowania teren6w oraz
ograniczenia w ich uZltkowaniu,
\,v tJ'n zakaz zabudowy

a) Zasigg ucft/iwo6ci dla 6rodowiska prowadzonej dzialalno3cr
gospotlarczej w terenie U,MN- dla zabudowy uslugowej oraz stosowanych
instalacji winien byi ograniczony do granic terenu, do kt6rego inwestor
posiada t1tu1 pralyny, a znajduj4ce sip w graniach terenu pomieszcze a
przezrnczone na pob)'t lualzi, winny byi wyposazone w t€chrfcme Srodki
ochrony przeil tymi uciE iwo3ciami.

b) czgS6 terenu zajduje siA w granicach strery ochrony archeologicznej,
obowiazuia dla niei ustalenia zawalte w $6 ust. 6 ustalef og6lnych

7). Spos6b i termin
rymczasowego
zagospodarowania, unqdzana t
uz!'tkowania leren6w:

Wyklucza siE

8). Zasady obslugi
komurrikacyjnej

a)ustala siq wjazdy na dzialki z &ogi publiczrej TKDD 1ub z uydzielonych
alr6g wewnptrznych,
b)sltuowanie miejsc postojowych w granicach teremr -$ynagarlia
parkingowe min. lmiejsce/l 1okal mieszkalny, min lmiejsce d1a 50m2 uslug
iednak nie mniei iak 1 mieisce

9 t. Zasady obsluei ir2rynieryinei Ws zasad os6lnvch DodalrYch w S 8
10). Stawka procenlo\rya 3jYo

3. Ustalenia szczes6lowe dla terenu 3.P

1). OZNACZENIE TERENU: 3.P

2). Powierzchda terenu : ok.0,26ha

3 ). Przemaczenie, llutkcj e

a) Funkcja poalstawowa: przernysl, sklady, magazryny , dopuszcza sig lokalizacjQ obiekt6w budowlanych o
frIrkcji usfu gowej. produkcyjnej. maga4.nowej
b) fr[rkcje dopuszczalne, uzupetniaj4ce: uslugowa nieuci42liwa, niezbEdne elementy inftastnrldury
tecbnicznej - sieci i tatz4dze1l...a.l'
c) funkcie wykluczone- zabudowa mieszkalna

4). Paramelry i wskaZniki ksztaltowani a zabtdovry onz zagospodarcwania terenu , w Orn linie zabudowy,
eabarvtv obiekt6w i wskazniki intensywnoSci zabudo$"r
a). Linia zabudowy, s]'tuowanie
budyttk6w

- ustala sig nieprzekraczaln4 liniE zabudowy w otlleglo6ci 6nt od garicy z
terenem 7.KDD, a talcZe 5m od pozostalych gmnic terenu, jak ru rysmku
D1anu.

b) Wskazniki zabudowy,
intensywnos6 nykorzvstania
terenu , powiezchnia
bioloeicznie canna

-minimalna powierzchnia biologicznie c4.nna -nie ustala siE
- oowierzchnia zabudowv- maksimum 50o%
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c) . Gabaqty obiekt6w, forma
zabudowy, bryla , wysokoSci

- wysoko66 buitynku gl6wnego n1a .'qyzsz niz 12m npt +/-1m i nie wiQcej
jak 2 kondygnacje naclziemne

d) Geometria dachu - dopuszcza siE dachy plaskie lub wielospadowe, nie ustala siE wymaganego
nachylenia polaci dachowych gl6wnych
- obowi4zuje jednolita kolorystyka i rozwiQzanie materialowe illa
wszys&ich tlach6w w grdnicach dzialki budowlanej

5). Szczeg6lowe zasady i wanmki
scalania i podzialu nieruchorno3ci
obietYch Dlanem

nie dopuszcza siq podzialu terenu na otlrpbne dzialki budowlane

6). Szczegolowe warunki
zagospodarowania tercnow oraz
ognniczenia w ich u2Ttkowaniu,
w tl'ln zakaz zabudo$T

a\Zasigg uci4itiwoSci dla $roilowiska prowadzonej tlzialalnoSci
gospodarczej oraz stosowanych instalacji winien by6 ograliczony do granic
terenu, do kl6rego inwestor posiatla tltul Fawny,
b)teren znajduje siq w granicach stref ochrony archeologicznej, obowi4zqj4
d1a niei ustalenia zawarte w $6 ust. 6 ustaleri og6lnych

'l). Spos6b i temin
q'mczasowego
zagospodarowani4,snqdzatia i
uzytkowania teren6w;

Wyklucza sig

8). Zasady obslugi
kornunikaqjnej

a) ustala sig {jazd na teren z drogi publicznei7l<D�D
b) s]'tuowanie miejsc postojo[Tch w granicach terenu - wymagania
parkingowe minimum lmiejsce/500m2 powierzchni u2ry'tkowej, dla
samochod6w osobo*ych dopuszcza sig sltuowanie 30% wymagarrych
mieisc w liniach roztraniczai4cvch tkogi 7.KDD

9). Zasady obsluqi inzynieryinei Ws zasad ogolnych podanych w $8
10). Stawka procentowa 30v,

4, Ustalenia szczeg6lowe dla terenu 4.R

1). OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 4.R

2). Powierzcbnia lerenu : ok.0.3l ha

3). Przeznaczenie, fi:nkcje

a) Funkcja podstawowa: gn.mty rclne,
b)funkcje dopuszczalne, uzupehriajqce: elementy inftastruktury technicnej - sieci i urz4dzenia; w qm

rcpociag, a takze zrvi4zany z nim kabel Swiatlowodowy -
+;. narametry i wskazdki ksztahowaniazahtrdo\\"y or z zagospodarcwania t€renu, w qm linie zabudo*y,

sabanty obiekt6w i wskaZniki intensywnoSci zabudowy
a) Linia zabudoxy, s)'hrowanie
budvnk6w

- nie dopuszcza sig sltuowania budynk6w

b) Wska:zniki zabudo*y,
intensywnos6 wykorzystania
terenu , powieuchnia
biolosicznie czYnna

- minimalna powierzchnia biologicznie c4gma -nie ustala sig

c) Gabaryty obiekt6w, forma
zabudowy, brvla , wysokoSci

Nie dotyczy

d) Geometria dachu Nie dotyczy

5). Szczog6lowe zasady i warunki
scalania i podzialu nieruchomo6ci
obietvch planem

nie dopuszcza sip podzialu terenu na odrgbne dzialki

6). Szczeg6lowe warunki
zagospodarowania teren6w oraz
ograniczenia w ich uZytkowaniu,
w tlm zakaz zabudowy

a) w pasie po 20m od istn. ropoci4gu ustala sig strefQ bezpieczefstwa w
kt6rej obowi4zuje nakaz zapownienia nienaruszalnoSci i be4)ieczenstwa
ruroci4gu naftowego inlegalnie z tim zwiry'anego kabla Swiallowodowego
oraz mozliwo6ci dostQpu do uzqdzeri w celach kontroli, konserwacji i
naDrawv
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b) w stefie bezpieczeristwa ustala ip zakaz wztroszenia wszelkich budowli
oraz lokowania material6w latwopalnycll
c) ustala sip wJm6g uzgodnief rob6t budowlanych i ziomnych z zarzqdcq
ruroci4gu, prace te wykonywane mog4 by6 nyl4cznie pod nadzorem
zarzqdcy nfiociryu,
d) ustala sip zakaz sadzenia drzew i krzew6w w odlegloSci rmiejszej niz
5m od nrrociazu naftowego i kabla Swiatlowodowego,

'7). Spos6b i termin
rymczasowego
zagospodarowani4 DrzqiJzania i
uh'tkowania teren6w:

Wyklucza sip

Z,€'sady obslugi
komunikacyjnej
8). a) ustala sie wjazd na teren z drogi publicznej u1. Lesnej (loza obszarern

planu)
b) nie dopuszcza sie sytuowania mieisc postoio$ych w granicach terenu

9). Zasady obslugi inztaderynei We zasad os6lnvch podanych w S 8
10). Stawka Drocentowa 0v"

5. Ustalenia szczegdlolve dla tererIu s.iz.u

1). OZNACZENIE TERENU: s.ZE,6.Zn

2). Powierzchnia terenu : ok0,70 ha , 0,5lha

3). Przoznaczenie, frurkcje

a) Frukcja podstawowa: zielef ekologiczn4 naturalna , w tyrn za<lrzewienia
b) funkcie dopuszczalne, uzupelniai4ce: nie dopuszcza sip ;
4) . Pmametry i wskaziki ksztaftowania zabudovry oraz zagospodarowania tdenu , w tyn linle zabudowy,
gabaryty obiekt6w i wsklniki intensywno3ci zabudowy
a). Linia zabudowy, sJ{uowanie
budvnk6w

- nie dopuszcza sig sltuowania budynk6w

b) Wskazniki zabudowy,
int€nsywnosi $Tkorzystania
t€r€rru , powiezchnia
biologicznie czynna

- minimalna powierzcbnia biologicznie czynra - 90Yo

c) . Gabaryty obiekt6w, forma
zabudorry, brvla , rwsoko6ci

Nie dotyczy

d.1 Geometria dachu Nie dotyczy

5). Szczeg6lowe zasady i warunki
scalania i podzialu nieruchomodci
obietych planem

nie dopuszcza sig podzialu terenu na odrpbne dzialki budowlane

6). Szczegolowe warunki
zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich u2)'tko waniu,
w tym zakaz zabudo$T

a) W pasie po 20m od istniej4cego ropoci4gu ustala si9 strefQ
bezpieczefstwa w kt6rej obowi4zrqe nakaz zapewnienia nienanrszalnoici i
bezpieczeristwa nnociAgu naftowego integralfe z nim zwi4zanego kabla
Swiatlowodowego oraz mozliwoSci dostEpu do trzqdzeft w celach konlrol|
konserwacji i naprawy
b) w strefie bezpieczefstwa ustala sig zakaz wznoszenia wszelkich budowli
oraz lokowania material6w latwopalnych,
c) ustala sig wym6g uzgoibrieri rob6t budowlanych i ziemnych z zarzqdcq
ruroci4gt1 prace te wykonywane mo84 by6 wylqcznie pod nadzorem
zarz adcy ruociagq

'l). Spos6b i termin
ttmczasowego
zagospodarowani4 rarzqdzania i
uz'\4kowania teren6w:

Wyklucza sip

8). Zasady obslugi
komunikacyinei

a) ustala sip $jazd na telen z &ogi publicznej 7 .KDD
b) nie dopuszcza sip sytuowania mieisc posto.io*Tch w granicach terenu

9). Zasady obsluei in rynieryinei Nie dotyczy

i6.7n
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