UCHWALA NR XI1/94/11
RADY GMINY SUBKOWY

z dnia 23 grudnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 234/13,
317, 326, 412/4 i cz¢Sci dzialek nr 232, 318/1, 318/2, 320, 321/2, 322/2, 330/6, 411, 437/2 polozonych
w Subkowach, gmina Subkowy

Na podstawie art. 20 ust. 1, wzwiazku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz.
803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, 22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106,
poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr
153, poz. 901)

Rada Gminy Subkowy po zasiggnigciu opinii Komisji ochrony srodowiska i rolnictwa uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci zustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Subkowy” uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr 234/13, 317, 326, 412/4 iczeSci dziatek nr 232, 318/1, 318/2, 320, 321/2, 322/2, 330/6, 411, 437/2
potozonych w Subkowach, gmina Subkowy, z przeznaczeniem pod tereny zabudowy mieszkaniowo - ustlugowe;j,
zwany dalej ,,zmiang planu”, obejmujacy obszary o tacznej powierzchni 5,82ha, jak na rysunkach zmiany planu
(zataczniki nr 1A oraz 1B).

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszej zmianie planu:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktorego
przeznaczenie zostato okreslone w § 3 oraz karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen, ciagi komunikacyjne,
miejsca postojowe, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym urzadzenia sieciowe oraz obstugujace je
obiekty budowlane);

2) intensywno$¢ zabudowy - stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkéw na dzialce do powierzchni dzialki;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza sig
wznoszenie budynkéw oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy,
loggii, gzymsoéw, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wejsSciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow
zewngtrznych, pochylni, tarasow, czgsci podziemnych obiektow budowlanych;

4) uktad odwadniajacy — uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej,
cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

5) makroniwelacja — zmiana naturalnej rzezby terenu (wykop, nasyp, wyréwnanie powierzchni) o wysokos¢
wzgledna wigkszg niz 1m, ktorej naturalna rzezba zostata odwzorowana na podktadzie mapowym rysunku zmiany
planu. Nie uwaza si¢ za makroniwelacjg:

a) wkopania w teren fundamentéw, w tym kondygnacji budynku oraz ogrodzen,

b) wykopdw na czas realizacji obiektow budowlanych, sieci, urzadzen sieciowych oraz obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej, ciagdéw komunikacyjnych oraz miejsc postojowych,

¢) wkopanych czgsci stupéw oraz masztow,

d) robot ziemnych zwiazanych z realizacja ciagéw komunikacyjnych oraz miejsc postojowych;
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6) zabudowa — budynki;

7) charakter budynku - zesp6t nastepujacych cech budynku: bryta budynku, forma architektoniczna, dyspozycja
Scian zewnetrznych, kolorystyka, detal architektoniczny, wtym: wielko$¢ 1iksztalt otworéw okiennych,
i drzwiowych wraz ze stolarka, 1 podziatami;

8) bryta budynku - zespot nastepujacych cech budynku: typ zabudowy, ksztalt dachu, rozcztonkowanie;

a) ksztatt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny (mansardowy, naczotkowy,
pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i material pokrycia,

b) rozcztonkowanie: ksztalt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokoél, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

9) typ zabudowy — zespot nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dziatce, gabaryty budynku,
rodzaj dachu (ptaski, stromy).

§ 3. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw uzyte w niniejszej zmianie planu:

MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j.
W terenie MN,U dopuszcza si¢:
1) zabudowg jednorodzinna;

2) ustugi handlu detalicznego, biura, pracownie, kancelarie, gabinety — mieszczace si¢ wylacznie w lokalach
uzytkowych do 50m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, nie przekraczajace 50% powierzchni
uzytkowej budynku, nie kolidujace z funkcja mieszkaniowa.

Z. — teren zieleni urzadzonej

R - teren rolniczy

KDD - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa

KDW - teren drogi wewngtrzne;.

§ 4. Ustalone w zmianie planu zasady podzialu terenéw na dziatki nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla
sieci, urzadzen oraz budynkoéw obstugujacych sieciowa infrastruktur¢ techniczna, atakze ciagdw
komunikacyjnych.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
postojowe (mp) dla samochodow osobowych:

1) budynki jednorodzinne: minimum 2mp na mieszkanie;
2) ustugi handlu — minimum Imp oraz minimum 1mp na 10 zatrudnionych;

3) biura, gabinety, kancelarie, pracownie: minimum Imp na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej
oraz minimum lmp na 10 zatrudnionych.

§ 6. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objgtego zmianami planu na 9 terenéw oznaczonych nastgpujacymi
symbolami literowo - cyfrowymi: a.1, b.1, b.2, c.1, c.2, c.3, c.4, c.5, c.6.

2. Ustalenia szczegdtowe zmiany planu sa nastgpujace:
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KARTA TERENU

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK
NR 234/13, 317, 326, 412/4 1 CZESCI DZIALEK NR 232, 318/1, 318/2, 320, 321/2, 322/2, 330/6, 411, 437/2
POLOZONYCH W SUBKOWACH, GMINA SUBKOWY

1. SYMBOL TERENU: a.1
2. POWIERZCHNIA: 0,98ha

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MN,U — teren zabudowy jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowe;j,
z minimalnym 50% udziatem funkcji mieszkaniowej

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM : nie ustala si¢

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

5.1 stosuje sig zasady zawarte w pkt 6, 8,

5.2 zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych emitujacych §wiatlo, w tym nosnikow typu ,,led"

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:

6.1 linie zabudowy — zgodnie z przepisami — w tym w odleglosci minimalnej: 25m od krawedzi jezdni —
o ktérej mowa w pkt 16.4 — drogi krajowej nr 91, o ktérej mowa w pkt 16.3,

6.2 maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 25%,
6.3 minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 50%,
6.4 intensywnos$¢ zabudowy dziatki — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,4,

6.5 wysokos¢ zabudowy — minimalna: nie ustala sig, maksymalna: 9,5m (maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne; dopuszcza si¢ piwnice),

6.6 poziom posadzki parteru nad terenem przy glownym wejsciu do budynku — maksymalnie 0,6m,
6.7 formy zabudowy — wolnostojace,

6.8 ksztatt dachu — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkow, o symetrycznych katach nachylenia potaci 15-
45 stopni,

6.9 ilo$¢ budynkéw na dzialce: maksymalnie 1 budynek; dopuszcza sie¢ dodatkowo realizacje budynku
gospodarczego lub garazu,

6.10 szeroko$¢ dojazdow do dziatek budowlanych — minimum: 10m,

6.11 minimalna wielkos$¢ dziatki: 1000m?; zakaz podziatéw geodezyjnych powodujacych konieczno$¢ budowy
zjazdow na drogg krajowa nr 91, o ktoérej mowa w pkt 16.3

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCT: nie ustala si¢
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY :
8.1 zakaz makroniwelacji,

8.2 wprowadzanie zieleni w formie grup drzew ikrzewoéw zgatunkow drzew ikrzewow zgodnych
z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

8.3 obowiazuje poziom hatasu w srodowisku, jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowo -
ushugowa,

8.4 w pomieszczeniach przewidzianych na staty pobyt ludzi potozonych w strefie uciazliwosci drogi krajowe;j
nr 91, o ktorej mowa w pkt 16.3 — zastosowanie zabezpieczen gwarantujacych ochrong przed ponadnormatywnym
hatasem oraz drganiami akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu oraz drgan do wartosci zgodnych
z obowiazujacymi normami
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9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie ustala si¢

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW : nie dotyczy

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: na terenie wystgpuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od drogi krajowej nr 91,
o ktérej mowa w pkt 16.3

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

13.1 dostepnos¢ drogowa — spoza granic zmiany planu z wykluczeniem bezposredniej dostgpnosci z drogi
krajowej nr 91, o ktorej mowa w pkt 16.3,

13.2 parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 5,
13.3 zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej,
13.4 odprowadzenie $ciekow — do kanalizacji sanitarne;j,

13.5 zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego; zakaz
odprowadzania wod opadowych do systemu odwadniajacego droge krajowa nr 91, o ktorej mowa w pkt 16.3,

13.6 zaopatrzenie w energig elektryczna — z sieci elektroenergetycznej,
13.7 zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
13.8 zaopatrzenie w cieplo — z niskoemisyjnych zrédet lokalnych,

13.9 gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekdw bytowych do zbiornika lub zbiornikow
bezodptywowych

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU : 30%

16. INFORMACJE I1ZALECENIA NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZIJI
ADMINISTRACYJNYCH :

16.1 zaleca si¢ kolorystyke projektowanej zabudowy w barwach naturalnych materiatéw budowlanych takich
jak: drewno, cegta, wyprawy tynkowe gliniane i wapienne,

16.2 zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych z dachéw obiektow kubaturowych w celu ich podzniejszego
wykorzystania,

16.3 obszar zmiany planu sasiaduje z drogg krajowa nr 91,
16.4 istniejaca krawedz drogi krajowej nr 91 poza granicami zmiany planu — jak na rysunku zmiany planu,

16.5 istniejace rowy melioracyjne graniczace od potudnia oraz potudniowego - zachodu

KARTA TERENU

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK
NR 234/13, 317, 326, 412/4 1 CZESCI DZIALEK NR 232, 318/1, 318/2, 320, 321/2, 322/2, 330/6, 411, 437/2
POLOZONYCH W SUBKOWACH, GMINA SUBKOWY

1. SYMBOL TERENU: b.1
2. POWIERZCHNIA: 0,25ha

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MN,U - teren zabudowy jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j,
z minimalnym 50% udziatem funkcji mieszkaniowe;j
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4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM : nie ustala si¢

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO :

5.1 stosuje si¢ zasady zawarte w pkt 6, 8, 9,

5.2 ustala si¢ sporzadzenie wspdlnej koncepcji urbanistyczno - architektonicznej zagospodarowania terenu

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
6.1 linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku zmiany planu (zatacznik nr 1B),

b) pozostate — zgodnie z przepisami,

6.2 maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%,

6.3 minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 30%,

6.4 intensywnos¢ zabudowy dziatki — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,6,

6.5 wysoko$¢ zabudowy — minimalna: nie ustala sig, maksymalna: 9m (maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne; dopuszcza si¢ piwnice); dopuszcza si¢ w akcent architektoniczny elementu budynku w formie
wiezyczki o wysoko$ci maksymalnej 11m nad poziomem terenu,

6.6 poziom posadzki parteru nad terenem przy gldéwnym wejsciu do budynku — maksymalnie 0,6m,
6.7 formy zabudowy — dowolne z wykluczeniem szeregowe;j,

6.8 ksztalt dachu — dwuspadowy, symetryczny, z dopuszczeniem naczotkow, o symetrycznych katach
nachylenia potaci 35-45 stopni,

6.9 minimalna wielko$¢ dziatki: 1000m?

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI : nie ustala sig
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY :

8.1 zakaz makroniwelacji,

8.2 wprowadzanie zieleni w formie grup drzew ikrzewoéw z gatunkow drzew ikrzewdw zgodnych
z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

8.3 obowiazuje poziom hatasu w srodowisku, jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo -
ustugowa

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

9.1 strefy ochrony doébr kultury — teren objety strefa ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi
Subkowy,

9.2 zasady ksztattowania struktury przestrzennej:

a) wszelkie dzialania inwestycyjne wymagaja uzgodnienia z Pomorskim Wojewoddzkim Konserwatorem
Zabytkéw w Gdansku,

b) nowa zabudowe¢ nalezy dostosowa¢ w zakresie charakteru oraz detalu architektonicznego do tradycji
budowlanej regionu,

¢) zakaz stosowania ogrodzen petnych i z prefabrykowanych ptytowych elementow betonowych,
9.3 zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych — nie dotyczy
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH : nie dotyczy

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN(")W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie dotyczy

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU : dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek, z zastrzezeniem pkt 6.1
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13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
13.1 dostegpnos¢ drogowa — od ulicy Zamkowej spoza granic zmiany planu,

13.2 parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 5,

13.3 zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej,

13.4 odprowadzenie $ciekéw — do kanalizacji sanitarne;j,

13.5 zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,

13.6 zaopatrzenie w energig elektryczna — z sieci elektroenergetycznej,

13.7 zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

13.8 zaopatrzenie w cieplo — z niskoemisyjnych zrédet lokalnych,

13.9 gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do zbiornika lub zbiornikow
bezodptywowych

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU : 30%

16. INFORMACJE I1ZALECENIA NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZIJI
ADMINISTRACYJNYCH :

16.1 zaleca sig kolorystyke projektowanej zabudowy w barwach naturalnych materiatow budowlanych takich
jak: drewno, cegta, wyprawy tynkowe gliniane i wapienne,

16.2 zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych z dachéw obiektow kubaturowych w celu ich podzniejszego
wykorzystania,

16.3 zaleca si¢ ujednolicony charakter budynkéw — w tym bezposrednio sasiadujacych zterenem — oraz
zagospodarowania terenu wzdtuz ulicy Zamkowej,

16.4 zaleca si¢ kompleksowe zagospodarowanie terenu z terenem b.2.Z,

16.5 zalecana lokalizacja zabudowy, jak na rysunku zmiany planu

KARTA TERENU

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK
NR 234/13, 317, 326, 412/4 1 CZESCI DZIALEK NR 232, 318/1, 318/2, 320, 321/2, 322/2, 330/6, 411, 437/2
POLOZONYCH W SUBKOWACH, GMINA SUBKOWY

1. SYMBOL TERENU: b.2
2. POWIERZCHNIA: 0,13ha
3. PRZEZNACZENIE TERENU: Z — teren zieleni urzadzonej

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z. PLANEM : nie ustala si¢

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO : stosuje si¢ zasady zawarte
wpkt 6, 8,9

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [1IZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU :

6.1 linie zabudowy — nie dotyczy,
6.2 maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie dotyczy,

6.3 minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 70%,
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6.4 intensywnos¢ zabudowy dzialki — nie dotyczy,

6.5 wysokos$¢ zabudowy — nie dotyczy,

6.6 ksztatt dachu — nie dotyczy

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI : nie ustala sig
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY :

8.1 zakaz makroniwelacji,

8.2 wprowadzanie zieleni w formie grup drzew ikrzewoéw z gatunkow drzew ikrzewdw zgodnych
z miejscowymi warunkami siedliskowymi

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ :

9.1 strefy ochrony dobr kultury — teren objety strefa ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi
Subkowy,

9.2 zasady ksztaltowania struktury przestrzennej:

a) wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja uzgodnienia z Pomorskim Wojewoddzkim Konserwatorem
Zabytkow w Gdansku,

b) zakaz stosowania ogrodzen peilnych i z prefabrykowanych ptytowych elementoéw betonowych,
9.3 zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych — nie dotyczy
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH : nie dotyczy

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW : nie dotyczy

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU : zakaz zabudowy

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ :
13.1 dostgpno$¢ drogowa — od ulicy Zamkowej spoza granic zmiany planu, w tym poprzez teren b.1.MN,U,
13.2 parkingi — wyklucza sig,

13.3 zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowe;,

13.4 odprowadzenie $ciekow — nie dotyczy,

13.5 zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
13.6 zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z sieci elektroenergetycznej,

13.7 zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

13.8 zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy,

13.9 gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi

14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU : nie dotyczy

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU : 30%

16. INFORMACJE I1ZALECENIA NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZIJI
ADMINISTRACYJNYCH: zaleca si¢ kompleksowe zagospodarowanie terenu z terenem b.1.MN,U

KARTA TERENU
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ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK
NR 234/13, 317, 326, 412/4 1 CZESCI DZIALEK NR 232, 318/1, 318/2, 320, 321/2, 322/2, 330/6, 411, 437/2
POLOZONYCH W SUBKOWACH, GMINA SUBKOWY

1. SYMBOL TERENU: c.1
2. POWIERZCHNIA: 1,54ha

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MN,U - teren zabudowy jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j,
z minimalnym 50% udzialem funkcji mieszkaniowej

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM : nie ustala si¢

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte
wpkt 6, 8,9

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
6.1 linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku zmiany planu (zalacznik nr 1B),

b) pozostate — zgodnie z przepisami,

6.2 maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 25%,

6.3 minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 50%,

6.4 intensywno$¢ zabudowy dziatki — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,5,

6.5 wysoko$¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 9m (maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne; dopuszcza si¢ piwnice),

6.6 poziom posadzki parteru nad terenem przy glownym wejsciu do budynku — maksymalnie 0,6m,

6.7 ilo$¢ budynkéw na dziatlce — 1 budynek na 1000m? powierzchni dziatki; dopuszcza sie dodatkowo
realizacj¢ budynku gospodarczego lub garazu,

6.8 maksymalna powierzchnia zabudowy 1 budynku:

a) dla ustug — 250m? ,

b) garazy, budynkdéw gospodarczych — 100m? ,

¢) dla pozostatych — 200m? ,

6.9 minimalna powierzchnia zabudowy 1 budynku mieszkalnego: 100m? ,

6.10 formy zabudowy — wolnostojace, w tym w formie zabudowy zagrodowej — zgodnie z § 2, pkt 9,
z zastrzezeniem pkt 9 niniejszej karty terenu,

6.11 ustala sig realizacje gtownych bokow budynkéw na planie prostokatnym; dopuszcza si¢ werandy, ryzality,
przedsionki o powierzchni maksymalnej stanowiacej taczny 10% udziat powierzchni zabudowy budynku,

6.12 ksztalt dachu — dwuspadowy, symetryczny, z dopuszczeniem naczotkow, o symetrycznych katach
nachylenia potaci 35-45 stopni; w potocnej czgsci terenu ustala si¢ glowne kalenice rownolegle (z tolerancja +5
stopni) do osi ulicy Wybickiego (poza zachodnia granica zmiany planu); w potudniowej czg$ci terenu ustala si¢
glowne kalenice rownolegte (z tolerancja =5 stopni) do osi drogi wewnetrznej (¢.6.KDW);

6.13 szeroko$¢ dojazdow do dziatek budowlanych — minimum: 10m,

6.14 minimalna wielkos¢ dziatki: 1000m?

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI : nie ustala si¢
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY :

8.1 zakaz makroniwelacji,

8.2 obszar zieleni do pielggnacji, jak na rysunku zmiany planu (zatacznik nr 1B),

8.3 na obszarze zieleni do pielggnacji, o ktoérej mowa w pkt 8.2 dopuszcza si¢ wytacznie realizacjg:
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a) nasadzen zieleni,

b) ciagdw komunikacyjnych z wykluczeniem miejsc postojowych,

¢) nawierzchni przepuszczalnych,

d) obiektéw matej architektury,

e) sieci, urzadzen sieciowych oraz obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,

8.4 oczko wodne, o ktorym mowa w pkt 16.1 — do zachowania,

8.5 ustala sig¢ zachowanie lub zastosowanie obudowy biologicznej oczka wodnego, o ktorym mowa w pkt 16.1,

8.6 wprowadzanie zieleni w formie grup drzew ikrzewow z gatunkéw drzew ikrzewow zgodnych
z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

8.7 obowiazuje poziom hatasu w srodowisku, jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo -
ustugowa

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ :

9.1 strefy ochrony dobr kultury:

a) cze$¢ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Subkowy, jak na rysunku
zmiany planu (zalacznik nr 1B),

b) czgs$¢ terenu objeta strefa ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego wsi Subkowy, jak na rysunku zmiany
planu (zatacznik nr 1B),

9.2 zasady ksztattowania struktury przestrzennej:
a) w obszarze, o ktérym mowa w pkt 9.1a):

- wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja uzgodnienia z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow w Gdansku,

- nowa zabudowg nalezy dostosowa¢ w zakresie charakteru oraz detalu architektonicznego do tradycji
budowlanej regionu,

- zakaz stosowania ogrodzen petnych i z prefabrykowanych ptytowych elementow betonowych,
b) historyczne podziaty geodezyjne, jak na rysunku zmiany planu — do zachowania,

9.3 zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych — nie dotyczy

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH : nie dotyczy

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW : nie dotyczy

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU : nie ustala si¢

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J :

13.1 dostgpno$¢ drogowa — od ulicy w terenie ¢.5.KDD, od drogi wewngtrznej w terenie ¢.6.KDW oraz spoza
granic planu,

13.2 parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 5,

13.3 zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej,

13.4 odprowadzenie Sciekéw — do kanalizacji sanitarne;j,

13.5 zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
13.6 zaopatrzenie w energig elektryczna — z sieci elektroenergetycznej,

13.7 zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

13.8 zaopatrzenie w cieplo — z niskoemisyjnych zrédet lokalnych,
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13.9 gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do zbiornika Iub zbiornikow
bezodptywowych

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU : 30%

16. INFORMACJE IZALECENIA NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH :

16.1 istniejace oczko wodne o orientacyjnej lokalizacji, jak na rysunku zmiany planu (zatacznik nr 1B),
16.2 zalecany podziat geodezyjny, jak na rysunku zmiany planu (zatacznik nr 1B),

16.3 zaleca si¢ kolorystyke projektowanej zabudowy w barwach naturalnych materiatow budowlanych takich
jak: drewno, cegla, wyprawy tynkowe gliniane i wapienne,

16.4 zaleca si¢ gromadzeniec wod opadowych z dachéw obiektow kubaturowych w celu ich podzniejszego
wykorzystania

KARTA TERENU

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK
NR 234/13, 317, 326, 412/4 1 CZESCI DZIALEK NR 232, 318/1, 318/2, 320, 321/2, 322/2, 330/6, 411, 437/2
POLOZONYCH W SUBKOWACH, GMINA SUBKOWY

1. SYMBOL TERENU: ¢.2
2. POWIERZCHNIA: 0,43ha

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MN, U - teren zabudowy jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j,
z minimalnym 50% udziatem funkcji mieszkaniowe;j

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM : nie ustala si¢

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte
wpkt 6, 8,9

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU :

6.1 linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku zmiany planu (zalacznik nr 1B),

b) pozostate — zgodnie z przepisami,

6.2 maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 25%,
6.3 minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 50%,

6.4 intensywno$¢ zabudowy dzialki — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,5,

6.5 wysoko$¢ zabudowy — minimalna: nie ustala sig, maksymalna: 9m (maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne; dopuszcza si¢ piwnice),

6.6 poziom posadzki parteru nad terenem przy gtéwnym wejsciu do budynku — maksymalnie 0,6m,

6.7 ilo§¢ budynkow na dzialce — 1 budynek na 1000m? powierzchni dzialki; dopuszcza sie dodatkowo
realizacjg¢ budynku gospodarczego lub garazu,

6.8 maksymalna powierzchnia zabudowy 1 budynku:

a) dla ustug — 250m? ,

Id: CBMLD-CCTBR-XEATQ-PIXPB-WETCP. Podpisany Strona 10



b) garazy, budynkéw gospodarczych — 100m? ,
¢) dla pozostatych — 200m? ,
6.9 minimalna powierzchnia zabudowy 1 budynku mieszkalnego: 100m? ,

6.10 formy zabudowy — wolnostojace, w tym w formie zabudowy zagrodowej — zgodnie z § 2, pkt 9,
z zastrzezeniem pkt 9 niniejszej karty terenu,

6.11 ustala sig realizacje gldownych bokéw budynkow na planie prostokatnym; dopuszcza si¢ werandy, ryzality,
przedsionki o powierzchni maksymalnej stanowiacej taczny 10% udziat powierzchni zabudowy budynku,

6.12 ksztalt dachu — dwuspadowy, symetryczny, z dopuszczeniem naczotkow, o symetrycznych katach
nachylenia potaci 35-45 stopni; ustala si¢ gtowne kalenice réwnolegle (z tolerancja +5 stopni) do osi drogi
wewngetrznej (c.6. KDW),

6.13 szeroko$¢ dojazdow do dziatek budowlanych — minimum: 10m,

6.14 minimalna wielko$¢ dziatki: 1000m?

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala si¢
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY :

8.1 zakaz makroniwelacji,

8.2 obszar zieleni do pielegnacji — jak na rysunku zmiany planu (zatacznik nr 1B);

8.3 na obszarze zieleni do pielggnacji, o ktoérej mowa w pkt 8.2 dopuszcza si¢ wytacznie realizacjg:
a) nasadzen zieleni,

b) ciagdéw komunikacyjnych z wykluczeniem miejsc postojowych,

¢) nawierzchni przepuszczalnych,

d) obiektow matej architektury,

e) sieci, urzadzen sieciowych oraz obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,

8.4 wprowadzanie zieleni w formie grup drzew ikrzewdéw zgatunkow drzew ikrzewow zgodnych
z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

8.5 obowiazuje poziom hatasu w srodowisku, jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowo -
uslugowa

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ :

9.1 strefy ochrony dobr kultury:

a) czg$¢é terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Subkowy, jak na rysunku
zmiany planu (zalacznik nr 1B),

b) czes¢ terenu objeta strefa ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego wsi Subkowy, jak na rysunku zmiany
planu (zatacznik nr 1B),

9.2 zasady ksztattowania struktury przestrzennej:
a) w obszarze, o ktérym mowa w pkt 9.1a):

- wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja uzgodnienia z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkoéw w Gdansku,

- nowa zabudowe nalezy dostosowa¢ w zakresie charakteru oraz detalu architektonicznego do tradycji
budowlanej regionu,

- zakaz stosowania ogrodzen petnych i z prefabrykowanych ptytowych elementow betonowych,
b) historyczne podziaty geodezyjne, jak na rysunku zmiany planu — do zachowania,

9.3 zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych — nie dotyczy
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10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH : nie dotyczy

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENQW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie dotyczy

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU : nie ustala si¢

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ :
13.1 dostgpnos¢ drogowa — od drogi wewnegtrznej w terenie ¢.6.KDW oraz spoza granic planu,

13.2 parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 5,

13.3 zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowe;,

13.4 odprowadzenie $ciekow — do kanalizacji sanitarne;j,

13.5 zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,

13.6 zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z sieci elektroenergetycznej,

13.7 zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

13.8 zaopatrzenie w ciepto — z niskoemisyjnych zrédet lokalnych,

13.9 gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do zbiornika lub zbiornikow

bezodptywowych

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU : 30%

16. INFORMACJE IZALECENIA NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH :

16.1 zalecany podziat geodezyjny, jak na rysunku zmiany planu (zatacznik nr 1B),

16.2 zaleca si¢ kolorystyke projektowanej zabudowy w barwach naturalnych materiatow budowlanych takich
jak: drewno, cegla, wyprawy tynkowe gliniane i wapienne,

16.3 zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych z dachéw obiektow kubaturowych w celu ich podzniejszego
wykorzystania

KARTA TERENU

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK
NR 234/13, 317, 326, 412/4 1 CZESCI DZIALEK NR 232, 318/1, 318/2, 320, 321/2, 322/2, 330/6, 411, 437/2
POLOZONYCH W SUBKOWACH, GMINA SUBKOWY

1. SYMBOL TERENU: ¢.3
2. POWIERZCHNIA: 2,06ha
3. PRZEZNACZENIE TERENU: R — teren rolniczy

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM : nie ustala si¢

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO : stosuje sie zasady zawarte
wpkt 6, 8, 9

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU :

6.1 linie zabudowy:
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a) maksymalne nieprzekraczalne — nie dotyczy,

b) pozostate — nie dotyczy,

6.2 maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie dotyczy,
6.3 minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — nie dotyczy,

6.4 intensywnos$¢ zabudowy dziatki — nie dotyczy,

6.5 wysokos¢ zabudowy — nie dotyczy,

6.6 ksztalt dachu — nie dotyczy,

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala sig

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY : zakaz makroniwelacji

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ :

9.1 strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego wsi Subkowy,
9.2 zasady ksztattowania struktury przestrzennej — nie ustala sig,

9.3 zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych — nie dotyczy

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW : nie dotyczy

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: zakaz zabudowy

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
13.1 dostgpnos¢ drogowa — od ulic w terenach: ¢.5.KDD oraz spoza granic zmiany planu,

13.2 parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 5,

13.3 zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej,

13.4 odprowadzenie $ciekow — nie dotyczy,

13.5 zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,

13.6 zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z sieci elektroenergetycznej,

13.7 zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,

13.8 zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy,

13.9 gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do zbiornika lub zbiornikow
bezodptywowych

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU : 30%

16. INFORMACJE 1ZALECENIA NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH : nie ustala si¢

KARTA TERENU

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK
NR 234/13, 317, 326, 412/4 1 CZESCI DZIALEK NR 232, 318/1, 318/2, 320, 321/2, 322/2, 330/6, 411, 437/2
POLOZONYCH W SUBKOWACH, GMINA SUBKOWY
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1. SYMBOL TERENU: c.4
2. POWIERZCHNIA: 0,27ha

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MN,U - teren zabudowy jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j,
z minimalnym 50% udziatem funkcji mieszkaniowe;j

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z. PLANEM : nie ustala si¢

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO : stosuje si¢ zasady zawarte
wpkt 6, 8,9

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1IZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU :

6.1 linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku zmiany planu (zalacznik nr 1B),

b) pozostate — zgodnie z przepisami,

6.2 maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 25%,
6.3 minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 50%,

6.4 intensywno$¢ zabudowy dzialki — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,5,

6.5 wysoko§¢ zabudowy — minimalna: nie ustala sig, maksymalna: 9m (maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne; dopuszcza si¢ piwnice),

6.6 poziom posadzki parteru nad terenem przy gtéwnym wejsciu do budynku — maksymalnie 0,6m,

6.7 ilo$§¢ budynkow na dzialce — 1 budynek na 1000m? powierzchni dzialki; dopuszcza sie dodatkowo
realizacjg¢ budynku gospodarczego lub garazu,

6.8 maksymalna powierzchnia zabudowy 1 budynku:

a) dla ustug — 250m? ,

b) garazy, budynkéw gospodarczych — 100m? ,

¢) dla pozostatych — 200m? ,

6.9 minimalna powierzchnia zabudowy 1 budynku mieszkalnego: 100m? ,

6.10 formy zabudowy — wolnostojace, w tym w formie zabudowy zagrodowej — zgodnie z § 2, pkt 9,
z zastrzezeniem pkt 9 niniejszej karty terenu,

6.11 ustala sig realizacje gtownych bokéw budynkoéw na planie prostokatnym; dopuszcza si¢ werandy, ryzality,
przedsionki o powierzchni maksymalnej stanowiacej taczny 10% udziat powierzchni zabudowy budynku,

6.12 ksztalt dachu — dwuspadowy, symetryczny, z dopuszczeniem naczotkow, o symetrycznych katach
nachylenia potaci 35-45 stopni; ustala si¢ glowne kalenice réwnolegle (z tolerancja +5 stopni) do osi ulicy
dojazdowej (c.5.KDD),

6.13 minimalna wielkos¢ dziatki: 1000m?

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala sig

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

8.1 zakaz makroniwelacji,

8.2 obszar zieleni do pielggnacji — jak na rysunku zmiany planu (zatacznik nr 1B);

8.3 na obszarze zieleni do pielegnacji, o ktérej mowa w pkt 8.2 dopuszcza si¢ wylacznie realizacje:
a) nasadzen zielenia,

b) ciagéw komunikacyjnych z wykluczeniem miejsc postojowych,

¢) nawierzchni przepuszczalnych,
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d) obiektow matej architektury,
e) sieci, urzadzen sieciowych oraz obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,

8.4 wprowadzanie zieleni w formie grup drzew ikrzewdéw zgatunkow drzew ikrzewow zgodnych
z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

8.5 obowiazuje poziom hatasu w srodowisku, jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowo -
uslugowa

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ :

9.1 strefy ochrony doébr kultury: teren objety strefa ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego wsi Subkowy,
9.2 zasady ksztattowania struktury przestrzennej — nie ustala sig,

9.3 zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych — nie dotyczy

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH : nie dotyczy

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN(,')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW : nie dotyczy

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU : nie ustala si¢

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ :
13.1 dostgpnos¢ drogowa — od ulic w terenach: ¢.5.KDD oraz spoza granic zmiany planu,

13.2 parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 5,

13.3 zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej,

13.4 odprowadzenie $ciekow — do kanalizacji sanitarne;j,

13.5 zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,

13.6 zaopatrzenie w energig elektryczna — z sieci elektroenergetycznej,

13.7 zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

13.8 zaopatrzenie w cieplo — z niskoemisyjnych zrodet lokalnych,

13.9 gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych do zbiornika lub zbiornikow

bezodptywowych

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU : 30%

16. INFORMACJE I1ZALECENIA NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH :

16.1 zalecany podziat geodezyjny, jak na rysunku zmiany planu (zatacznik nr 1B),

16.2 zaleca sig kolorystyke projektowanej zabudowy w barwach naturalnych materiatow budowlanych takich
jak: drewno, cegla, wyprawy tynkowe gliniane i wapienne,

16.3 zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych z dachéw obiektow kubaturowych w celu ich pdzniejszego
wykorzystania

KARTA TERENU
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ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK
NR 234/13, 317, 326, 412/4 1 CZESCI DZIALEK NR 232, 318/1, 318/2, 320, 321/2, 322/2, 330/6, 411, 437/2
POLOZONYCH W SUBKOWACH, GMINA SUBKOWY

1. SYMBOL TERENU: c.5

2. POWIERZCHNIA: 0,09ha

3. KLASA DROGI: KDD - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa

4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI :

4.1 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku zmiany planu (zalacznik nr 1B),
4.2 przekréj — jezdnia, chodnik lub chodniki,

4.3 dostgpnos¢ do terenow przylegltych — bez ograniczen

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM poprzez skrzyzowanie zulica Spotdzielcza (poza
poludniowgq granica planu)

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ :

6.1 strefy ochrony dobr kultury — tereny objete strefa ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego wsi
Subkowy,

6.2 zasady ksztattowania struktury przestrzennej — nie ustala sig,
6.3 zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych — nie dotyczy

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: stosuje
si¢ przepisy og6lne

8. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU : zakaz tymczasowego zagospodarowania

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1 mata architektura — dopuszcza sig,

9.2 no$niki reklamowe — wyklucza sig,

9.3 tymczasowe obiekty ustugowo - handlowe — wyklucza sig,

9.4 urzadzenia techniczne — dopuszcza sig,

9.5 zielen — dopuszcza si¢

10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU : 0%

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKT()W PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie dotyczy

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU : nie dotyczy

13. INFORMACJE 1ZALECENIA NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH : nie ustala si¢

KARTA TERENU

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK
NR 234/13, 317, 326, 412/4 1 CZESCI DZIALEK NR 232, 318/1, 318/2, 320, 321/2, 322/2, 330/6, 411, 437/2
POLOZONYCH W SUBKOWACH, GMINA SUBKOWY

1. SYMBOL TERENU: c.6
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2. POWIERZCHNIA: 0,03ha

3. KLASA DROGI: KDW - teren drogi wewngtrznej

4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:

4.1 szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku zmiany planu (zatacznik nr 1B),

4.2 przekroj — bez wydzielonej jezdni i chodnika, 4.3 dostgpno$¢ do terenéw przylegltych — bez ograniczen

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM poprzez potaczenia: zulica Wybickiego (poza
granicami planu) oraz ulica dojazdowa c¢.5.KDD

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ :

6.1 strefy ochrony dobr kultury — teren objgty strefa ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego wsi Subkowy,

6.2 zasady ksztaltowania struktury przestrzennej — historyczne podziaty geodezyjne, jak na rysunku zmiany
planu — do zachowania,

6.3 zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych — nie dotyczy

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO : stosuje
si¢ przepisy ogolne

8. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU : zakaz tymczasowego zagospodarowania

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH :
9.1 mata architektura — dopuszcza sig,

9.2 nosniki reklamowe — wyklucza sig,

9.3 tymczasowe obiekty ustugowo - handlowe — wyklucza sig,

9.4 urzadzenia techniczne — dopuszcza sig,

9.5 zielen — dopuszcza sig

10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU : 0%

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie dotyczy

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU : nie dotyczy

13. INFORMACJE I1ZALECENIA NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH : nie ustala sie.

§ 7. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czesci sa:
1) cze$¢ graficzna — rysunek zmiany planu w skali 1:1000 (zataczniki nr: 1A i 1B);
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 3).

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Pomorskiego.

Id: CBMLD-CCTBR-XEATQ-PIXPB-WETCP. Podpisany Strona 17



Przewodniczacy Rady Gminy

Jacek Lisewski

Zalacznik Nr 1A do Uchwaty Nr X11/94/11
Rady Gminy Subkowy

z dnia 23 grudnia 2011 r.

Zalacznik 1 A.pdf

Zakacznik Nr 1B do Uchwaly Nr X11/94/11
Rady Gminy Subkowy

z dnia 23 grudnia 2011 r.

Zalacznik1B.pdf
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Zalacznik1A.pdf
Zalacznik1B.pdf

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X11/94/11
Rady Gminy Subkowy
z dnia 23 grudnia 2011 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Subkowy w sprawie uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 234/13, 317, 326, 412/4 i cz¢Sci dziatek nr 232, 318/1, 318/2,
320, 321/2, 322/2,330/6, 411, 437/2 polozonych w Subkowach, gmina Subkowy

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 234/13, 317, 326,
412/4 i czesci dzialek nr 232, 318/1, 318/2, 320, 321/2, 322/2, 330/6, 411, 437/2 potozonych w Subkowach,
gmina Subkowy, wylozonego do publicznego wgladu w dniach 2 wrzesnia 2011 r. do 22 wrzesnia 2011 r.
w siedzibie Urzgdu Gminy Subkowy, dnia 23.09.2011r. w piSmie nr 4406/11 Pan Kamil Noga wniost
nastgpujace uwagi.
1. Uwaga dotyczy usunigcia ustalenia symetrycznego ksztattu dachu w karcie terenu ,,b.1.MN,U” w pkt 6.8, tzn.
z zapisu: ,,dwuspadowy, symetryczny, z dopuszczeniem naczotkéw, o symetrycznych katach nachylenia potaci
35-45 stopni” na ,,dwuspadowy, z dopuszczeniem naczdétkow, o symetrycznych katach nachylenia potaci 35-45
stopni”. Skladajacy uwage identyfikuje w sasiedztwie zabudowe z asymetryczna konstrukcja dachu wzgledem
osi W rzucie (wg sktadajacego uwage: »wzgledem odbicia lustrzanego”).
Ad.1 Projekt zmiany planu ustala mozliwos¢ realizacji ksztaltow dachow: dwuspadowych, symetrycznych,
z dopuszczeniem naczotkow, o symetrycznych katach nachylenia potaci 35-45 stopni, czyli takich, ktorych
przeciwlegle potacie wzgledem siebie sa o takiej samej dtugosci krokwi. Tym samym projekt zmiany planu nie
zaktada zadnej tolerancji, tak jak ma to miejsce w przypadku zataczonego do uwag tzw. projektu LEG PK-334.
Nalezy nadmienié, iz przedmiotowy teren objety jest strefa ochrony konserwatorskiej zespohu ruralistycznego
wsi Subkowy i tylko w takim ksztalcie, wymogach, i rygorach Wojewddzki Konserwator Zabytkéw postanowit
uzgodni¢ projekt zmiany planu miejscowego, uznajac tym samym, ze jedynym wilasciwym ksztattem dachu jest
m.in.: dach symetryczny. Ponadto nie nalezy tez ulega¢ wrazeniom, iz dopuszczone w przeszto$ci, a obecnie
niepozadane ksztatty dachéw daja legitymacje do kontynuacji tej idei na pozostatych terenie. Glownym celem
projektu zmiany planu jest jednak porzadkowanie przestrzeni, nawet gdy istniejace uwarunkowania (tu:
istniejace odmienne ksztatty dachow) na to nie wskazuja.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia powyzszej uwagi: uwaga nieuwzgledniona .

2. Kolejna uwaga dotyczy ,,nie precyzowania wytycznych dotyczacych drogi dojazdowej do dziatki 243/13,
gdyz zostatla ona ustalona juz na etapie podziatu dziatki iprzebiega przez dziatke 234/14 na zasadzie
shuzebnosci drogi koniecznej”.
Ad.2 Projekt zmiany planu w karcie terenu ,,b.2.MN,U” w pkt 13.1 — zgodnie z art. 15, ust. 2, pkt 10) ustawy
z dnia 23 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdzn.
zm.) — ustala ,,dostgpnos¢ drogowa — od ulicy Zamkowej spoza granic zmiany planu”. Projekt zmiany planu nie
ogranicza w zadnym stopniu sposobu funkcjonowania nieruchomosci, stad uwage t¢ nalezy traktowac jako
bezzasadna.

Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia powyzszej uwagi: uwaga nieuwzgledniona .
Pozostala tre$¢ pisma sktadajacego uwagi odnosi si¢ do zagadnien nie zwiazanych bezposrednio z ustaleniami
zmiany planu, zatem nie spelnia ono wymogoéw art. 18 ust. 1 przywotanej powyzej ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.
Pozostale stwierdzenia i pytania, nie bedace uwagami, lecz zawarte w piSmie p. Kamila Nogi odnosza si¢ do:
— koniecznosci sporzadzenia przez wtadajacego/ych nieruchomos$cia/mi tzw. wspolnej koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej zagospodarowania terenu (karta terenu b.1.MN,U, pkt 5.2),
— zapytania, czy budowa nowego domu zgodnego zustaleniami zmiany planu na przedmiotowej dziatce
wymaga uzgodnien zPomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdansku — twierdzaca
odpowiedz na to pytanie znajduje si¢ wpkt 9.2a) przedmiotowej karty terenu,
—do fragmentéw treSci prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalen projektu zmiany planu, jako
opracowania nie podlegajacego sktadaniu uwag na podstawie art. 18 w/w ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez opracowania na podstawie ktérego nie wydaje si¢ (w tym nie
bierze pod uwage) na jakichkolwiek etapach inwestycji realizacji zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
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Celem sporzadzenia prognozy jest wylacznie okreslenie ewentualnych negatywnych skutkéw oddzialywan
ustalen projektu planu na $rodowisko, nie za$ okreslanie wytycznych do planu. Prognoza jest wylacznie
dokumentem pomocniczym przy wytozonym projekcie planu miejscowego do publicznego wgladu i nie stanowi
prawa miejscowego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jacek Lisewski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X11/94/11
Rady Gminy Subkowy
z dnia 23 grudnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

BUDOWA DROG, URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH, INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ :

1. karta terenu nr ¢.5.KDD (teren drogi publicznej — ulica dojazdowa — przedluzenie ulicy ks. Szylickiego),
dhugos¢ ok. 93 mb.
Powyzsza inwestycja bedzie realizowana ze $§rodkéw budzetowych gminy. Zakres wydatkow budzetowych na
dany rok winien by¢ ustalony kazdorazowo w budzecie gminy, zaleznie od zaktadanego zakresu rzeczowego
i mozliwosci ich finansowania w zakresie niezbednym, z przewidywanych wptywow realizacji zmiany planu.

2. Infrastruktura wodociagowa, kanalizacyjna 1 odwodnienie:
Inwestycje beda realizowane ze $rodkéow budzetowych gminy. Istnieje mozliwo$¢ ubiegania sig
o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE , ochrony $rodowiska oraz udziatu finansowego inwestorow
realizujacych inwestycje w terenach przyleglych. Zakres wydatkéw budzetowych na dany rok winien by¢
ustalony kazdorazowo w budzecie gminy, zaleznie od zaktadanego zakresu rzeczowego imozliwosci ich
finansowania w zakresie niezbgdnym, z przewidywanych wplywow realizacji zmiany planu.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jacek Lisewski
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