UCHWALA NR XXX/272/10
RADY GMINY SUBKOWY

z dnia 9 listopada 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr
417, 418/1, cz. 419, 430 i cz. 422/2 polozonych w Subkowach, gmina Subkowy

Na podstawie art. 20 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
72005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.1635, z 2008 r. Nr
123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, 22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust.
1 ustawy z 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zm. z 2002 r. Nr
23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, Nr162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055,Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.1337, z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z2009 r. Nr
52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i1 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675)

Rada Gminy Subkowy, po zasiggnieciu opinii Komisji Ochrony Srodowiska i Rolnictwa, uchwala co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§1.1.Po stwierdzeniu  zgodnos$ci  zustaleniami ,,Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Subkowy” (uchwalonego Uchwala Nr XX1/182/09 Rady Gminy
Subkowy zdnia 26 sierpnia 2009r.), uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr 417, 418/1, cz. 419, 430 icz. 422/2 potozonych w Subkowach, gmina
Subkowy zwana dalej ,,planem”.

2. Granice terenu opracowania przedstawia zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty — Rysunek
planu w skali 1:1000. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 3,75 ha.

§ 2. 1. Ustalenia planu zawarte sa w czg$ci tekstowej 1 graficznej planu.
2. Ustalenia tekstowe planu okreslaja:

1)przeznaczenie terendw i sposoby zagospodarowania terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
- §4 niniejszej uchwaty;

2)zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - §5 niniejszej uchwaty;
3)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §6 niniejszej uchwaty;

4)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej, - §7 niniejszej
uchwaty;

5)wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - §8 niniejszej uchwaly;
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6)parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i1 wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegdélowe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - §9 niniejszej uchwaty;

7)granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw - §10 niniejszej uchwaty;

8)szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem - §11 niniejszej
uchwaty;

9)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej - §12 niniejszej
uchwaty;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - §13 niniejszej uchwaty;

11)sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - §14 niniejszej
uchwaty;

12)stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §15 niniejszej uchwaty.

3. Ustalenia graficzne zawarte sa w zalaczniku graficznym nr 1 - Rysunek planu w skali 1:1000, na
ktorym obowiazujacymi ustaleniami planu sa:

1)granica opracowania planu,
2)linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3)oznaczenia (literowo — cyfrowe) wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenow,
4)drzewo — pomnik przyrody,
S)pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej wymagany w urzadzaniu terenu,
6)obiekt wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego,
7)obszar historycznego parku ksztattowanego (obiekt figurujacy w Gminnej Ewidencji Zabytkow),
8)granica zabytkowego zespotu ruralistycznego wsi Subkowy,
9)podstawowe przeznaczenie terendow, w tym:

a) ZP/U — tereny zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowe;j,

b) U — tereny zabudowy ustugowe;,

c¢) US — tereny sportu i rekreacji,

d) ZP — tereny zieleni urzadzonej,

e) WS — tereny wod powierzchniowych,

f) KDW - tereny komunikacyjne — droga wewngtrzna.

§3.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

l)ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — rozumie si¢ przez to ustawg z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717
z p6zn. zm.), obowiazujaca w dniu uchwalania planu;

2)ustawie o ochronie przyrody - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z pdzn. zm.), obowiazujaca w dniu uchwalania planu;

3)ustawie o ochronie zabytkdw iopiece nad zabytkami - rozumie si¢ przez to ustawg o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 z p6zn.
zm.), obowiazujaca w dniu uchwalania planu.
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Rozdzial 2.
Ustalenia planu

§ 4. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.ZP/U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu
1 sposoby zagospodarowania:

l)przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej — zabytkowy park oraz zabudowa uslugowa
z zakresu ushug oswiaty 1 wychowania, ustug kultury, opieki spotecznej;

2)dopuszczalne sposoby zagospodarowania: lokalizacja zieleni parkowej, lokalizacja boisk szkolnych do
gier, lokalizacja urzadzen terenowych do ¢wiczen sportowych, lokalizacja placow zabaw dla dzieci
oraz miejsc odpoczynku dla os6b starszych; lokalizacja budynkow ustugowych (wyklucza sig
sytuowanie nowej zabudowy), lokalizacja drég wewngtrznych i parkingéw, niezbgdnych dla obstugi
zabudowy, lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, a takze lokalizacja obiektoéw matej
architektury.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.U ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu i sposoby
zagospodarowania:

1)przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa zzakresu ustug oswiaty i1wychowania, ushug
kultury, opieki spotecznej;

2)dopuszczalne sposoby zagospodarowania: lokalizacja budynkéw ustugowych i lokalizacja obiektow
budowlanych niezbednych dla funkcjonowania zabudowy o podstawowej funkcji, w tym zabudowa
towarzyszaca, gospodarcza, lokalizacja drog wewnetrznych i parkingéw, niezbednych dla obstugi
zabudowy, lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, a takze lokalizacja obiektéw matej
architektury.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.US ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i Sposoby
zagospodarowania:

1)przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji;

2)dopuszczalne sposoby zagospodarowania: lokalizacja boisk do gier, lokalizacja urzadzen terenowych
do ¢wiczen sportowych, lokalizacja obiektow budowlanych towarzyszacych, w tym: trybuny dla
publicznosci, budynki szatni ipomieszczen socjalnych, budynki magazynow sprzgtu sportowego,
budynki stanowiace zaplecze sanitarne, lokalizacja drég wewngtrznych i parkingdw niezbednych dla
obstugi zabudowy, lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, a takze lokalizacja obiektow
malej architektury.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.ZP/U ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu i sposoby
zagospodarowania:

1)przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej — zielen otoczenia zabytkowego parku oraz
zabudowa ustugowa z zakresu ustug o$wiaty i wychowania, ustug kultury, opieki spoteczne;j;

2)dopuszczalne sposoby zagospodarowania: lokalizacja zieleni parkowej, lokalizacja placow zabaw dla
dzieci oraz miejsc odpoczynku dla osob starszych; lokalizacja budynkow ustugowych i lokalizacja
obiektow budowlanych niezb¢dnych dla funkcjonowania zabudowy o podstawowej funkcji, w tym
zabudowa towarzyszaca, gospodarcza, lokalizacja drog wewngtrznych i parkingdéw, niezbgdnych dla
obstugi zabudowy, lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, a takze lokalizacja obiektow
malej architektury.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.ZP ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i Sposoby
zagospodarowania:

1)przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;

2)dopuszczalne sposoby zagospodarowania: zielen parkowa, zielenice i skwery, lokalizacja urzadzen
rekreacji (w tym, np. stotow do gier, $cianki wspinaczkowej, urzadzen miasteczka rowerowego,
sciezki zdrowia, urzadzenia placu zabaw dla dzieci, itp.) 1 obiektéw matej architektury, lokalizacja
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placu pieszego publicznego oraz S$ciezki rowerowej 1miasteczka rowerowego, lokalizacja
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, lokalizacja tymczasowych, przestawnych obiektow
sanitarnych, zakaz lokalizacji budynkow.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 6.WS ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu i sposoby
zagospodarowania:

1)przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych;

2)dopuszczalne sposoby zagospodarowania: obiekty budowlane zapewniajace prawidlowe
funkcjonowanie Strugi Subkowskiej oraz ochrong sasiedniej zabudowy przed podtopieniem
1 zalaniem, zakaz lokalizacji budynkow.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem 7.KDW ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby
zagospodarowania:

1)przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga wewngtrzna.

§ 5. 1. W obszarze planu znajduja si¢ elementy struktury przestrzennej o wartosciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony:

1)obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewodztwa — budynek dawnego
dworu (obecnie obiekt ustugowy — szkota podstawowa) wpis pod nr rejestru 811 (dawny nr 711/75
z dnia 7 listopada 1974r.);

2)obszary i obiekty figurujace w Gminnej ewidencji zabytkow, w tym obiekt zabytkowy wpisany do
rejestru zabytkéw nieruchomych wojewodztwa (wymieniony powyzej) oraz obszar zabytkowy — park
podworski, pozostato§¢ dawnego zatozenia z zachowanymi pojedynczymi okazami starodrzewu;

3)historyczna organizacja przestrzeni dawnego zalozenia dworsko-parkowego 1 folwarcznego
(czgs$ciowo potozona poza obszarem opracowania planu) z wyr6zniajacymi si¢ strefami:

a) dawny dwor ze strefa wejsciowa, reprezentacyjna,
b) obszar historycznego parku ksztalttowanego,

c) obszar parku, tzw. cz¢$¢ uzytkowa,

d) obszar zabudowy dawnego folwarku.

2. Podstawowe zasady ksztalttowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone w §9 niniejszej uchwaty.

3. Za wyjatkiem terenu 5.ZP obowiazuje w obszarze planu zakaz sytuowania tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych, zakaz ten nie dotyczy wykorzystania terenu dla kréotkotrwalych imprez,
trwajacych do trzech dni.

§ 6. 1. Ustala sig nastepujace zasady ochrony srodowiska i ochrony przyrody:
1)przy realizacji inwestycji maksymalnie ograniczenie rozmiarow placéw budow;

2)przy realizacji 1iuzytkowaniu planowanego zagospodarowania obowiazuje nakaz stosowania
rozwiazan technicznych, technologicznych 1 organizacyjnych, ktére ogranicza negatywny wptyw na
srodowisko;

3)przy realizacji inwestycji zabezpieczenie terenow poddanych niwelacji, wykopom 1innym
przeksztalceniom, w szczegdlnosSci za pomoca nasadzen zieleni niskiej i ewentualnych umocnien
technicznych;

4)przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ przepisy odrgbne dotyczace ochrony
gatunkowej roslin i zwierzat;

5)przy realizacji inwestycji obowiazuje nakaz uwzglgdnienia wptywu zmiany stosunkéw wodnych na
tereny sasiednie;
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6)przy odprowadzeniu wod opadowych z obszaru planu obowiazuje nakaz uwzglgdniania uwarunkowan
terenow sasiednich i zakaz powodowania na nich szkéd.

2. Na terenie obszaru opracowania wystgpuja obiekty objete ochrona na podstawie ustawy o ochronie
przyrody, zasady ich ochrony okre§lono w §10 niniejszej uchwaty.

3. Na terenie obszaru opracowania wystgpuja obiekty objgte ochrona na podstawie ustawy o ochronie
zabytkéw 1 opiece nad zabytkami, zasady ich ochrony okreslono w §10 niniejszej uchwaty.

4. Zasady zachowania réwnowagi przyrodniczej oraz prawidlowych warunkéw zycia zostaty
okreslone poprzez zasady zagospodarowania terenu okreslone w ustaleniach dotyczacych parametrow
1 wskaznikéw urbanistycznych dla poszczegdlnych terendw zawartych w §9 niniejszej uchwaty oraz
poprzez kompleksowe rozwiazanie systemoOw infrastruktury technicznej okreslone w §12 niniejszej
uchwaty.

§ 7. 1. W granicach historycznego zespotu ruralistycznego wsi Subkowy (granice zaznaczono na
Rysunku planu - zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwaly) obowiazuja nastgpujace zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1)zakaz lokalizacji wielkogabarytowych nos$nikow reklamowych, dopuszcza sie¢ wylacznie reklamy
o maksymalnej powierzchni 1m2;

2)zmiany sposobu zagospodarowania terenu, budowa, rozbudowa, odbudowa budynkow oraz podzialy
nieruchomos$ci wymagaja uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow;

3)zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

2. W obszarze zabytkowym historycznego parku ksztaltowanego w zatozeniu dworsko-parkowym
1 folwarcznym (obszar zaznaczono na Rysunku planu - zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty) oraz
W jego otoczeniu, obejmujacym tereny: 1.ZP/U, 4.ZP/U i 5.ZP obowiazuja nastgpujace zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;:

l)przedmiotem ochrony sa: historyczna zielen, w tym starodrzew i elementy zieleni kompozycyjnej,
uktad historycznych budynkéw i sposob zagospodarowania terenu;

2)istniejaca sala gimnastyczna w parku przeznaczona jest docelowo do likwidacji; obowiazuje zakaz
rozbudowy 1 przebudowy istniejacego obiektu, dopuszcza si¢ wylacznie roboty budowlane stanowiace
remont biezacy budynku;

3)dopuszczalne ustaleniami planu sposoby zagospodarowania w terenie 1.ZP/U nalezy poprzedzi¢
projektem rewaloryzacji uzgodnionym z wiasciwym konserwatorem zabytkoéw;

4)zabytkowa zielen wysoka w terenie 1.ZP/U wymaga ochrony, wszelkie dzialania nalezy poprzedzi¢
projektem rewaloryzacji; wycigcie drzew podlega uzgodnieniu z wilasciwym konserwatorem
zabytkow;

5)w terenie 1.ZP/U obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
6)w terenie 5.ZP obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow;

7lokalizacje oraz form¢ zabudowy w terenie 4.ZP/U nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym konserwatorem
zabytkow.

3. Wszelkie dziatania w zabytkowym obszarze i calym obszarze planu powinny by¢ $cisle powiazane
z zachowaniem 1 wyeksponowaniem budynku dawnego dworu, parku 1 warto$ciowych budynkéw
gospodarczych dawnego folwarku (poza obszarem planu).

4. Postuluje si¢ promocj¢ obszaru oraz wykorzystanie jego waloréw zgodnie z ich warto$cia.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Teren 5.ZP jest terenem publicznym; obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:
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1)ustala si¢ wymog ksztattowania terenu jako przestrzeni ogdlnodostgpnej stuzacej zaspokojeniu potrzeb
mieszkancow wsi Subkowy oraz mieszkancow innych wsi Gminy Subkowy;

2)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury oraz urzadzen rekreacji ( w szczeg6lnosci:
stotow do gier, Scianki wspinaczkowej, urzadzen miasteczka rowerowego, $ciezki zdrowia, urzadzenia
placu zabaw dla dzieci, lokalizacje placu pieszego oraz §ciezki rowerowej i miasteczka rowerowego,
lokalizacje tymczasowych, przestawnych obiektow sanitarnych; nie ustala si¢ gabarytow obiektow ani
geometrii dachow tych obiektow budowlanych;

3)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ no$nikéw reklamowych;

4)dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych o maksymalnej wysokos$ci
zabudowy 4m, nie ustala si¢ gabarytéw obiektéw ani geometrii dachéw tych obiektow.

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.ZP/U obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie
parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie terenu nalezy poprzedzi¢ ocena stanu istniejacego oraz
projektem rewaloryzacji i rekompozycji; projekt rewaloryzacji i rekompozycji podlega uzgodnieniu
z whasciwym konserwatorem zabytkow;

2)wymodg ochrony istniejacego budynku dawnego dworu w zalozeniu dworsko-parkowym (budynek
uslugowy), mozliwo$¢, zasady i zakres ewentualnych robdt budowlanych przy obiekcie nalezy
uzgodni¢ z wlasciwym konserwatorem zabytkdéw;

3)zakaz rozbudowy iprzebudowy w zakresie zewngtrznej bryty istniejacego budynku sali
gimnastyczne;j;

4)zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

S)ustala si¢ wymodg ochrony istniejacych w dniu uchwalania planu drzew — pomnikéw przyrody
(lokalizacje¢ drzew zaznaczono na rys. planu zatl. nr 1 do niniejszej uchwaty);

6)historyczna zielen w obrebie terenu i elementy kompozycji zalozenia dworsko-parkowego podlegaja
ochronie;

7)istniejaca zielen wzdluz drogi krajowej nr 91 (droga poza obszarem opracowania planu) nalezy
wkomponowa¢ w pas zieleni izolacyjnej od strony drogi;

8)minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
9)nalezy uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.U obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie parametrow
1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)gabaryty zabudowy ustugowe;j:

a) wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 12,0m - trzy kondygnacje nadziemne, wtym jedna
w poddaszu,

b) geometria dachu: ustala si¢ wymog realizacji gléwnych potaci dachu jako dach dwuspadowy lub
wielospadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 30 do 45 stopni;

2)gabaryty zabudowy towarzyszacej:

a) wysokos$¢ zabudowy max 7m,

b) geometria dachu nawiazujaca do geometrii dachu budynku gléwnego na dziatce budowlanej;
3)dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na granicy dziatek budowlanych;
4)minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

5)maksymalna powierzchnia zabudowy 70%;
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6)nalezy uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

7)do czasu docelowego rozwiazania gospodarki Sciekowej we wsi Subkowy (nie dtuzej niz do roku
2025) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe¢ lub remont urzadzen oczyszczalni Sciekow,
znajdujacych si¢ w poludniowej czgéci terenu, zgodnie z wymogami technologicznymi takich
obiektow;

8)wymog zachowania dostgpnosci komunikacyjnej do terenu 4.ZP/U oraz 3.US.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.US obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie parametréw
1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)gabaryty zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy max 7m;
b) geometrii dachu nie ustala sig;

2)wymog urzadzenia pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej szeroko$ci min 6m od strony drogi krajowe;j
nr 91 (droga poza obszarem opracowania planu) oraz od strony poludniowej terenu, lokalizacj¢ pasa
zaznaczono na rysunku planu — zat. nr 1 do niniejszej uchwaty;

3)minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 70% aw przypadku lokalizacji boisk
o nawierzchni sztucznej ( typu ,,Orlik’) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

4)maksymalna powierzchnia zabudowy terenu lub wydzielonych z terenu dziatek budowlanych - 20%;
S)nalezy uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
6)dojazd do terenu poprzez teren 2.U.

4.Dla terenu oznaczonego symbolem 4.ZP/U obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie
parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)gabaryty zabudowy ustugowe;j:
a) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 9,0m — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu,

b) geometria dachu: ustala si¢ wymog realizacji gtownych potaci dachu jako dach dwuspadowy lub
wielospadowy, kat nachylenia gléwnych potaci dachu od 30 do 45 stopni;

2)gabaryty zabudowy towarzyszacej:
a) wysokos¢ zabudowy max 7m,
b) geometria dachu nawiazujaca do geometrii dachu budynku gtéwnego na dziatce budowlanej;

3)istniejaca zielen wzdhuz drogi krajowej nr 91 (droga poza obszarem opracowania planu)
wkomponowa¢ w pas zieleni izolacyjnej od strony drogi;

4)minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
5)maksymalna powierzchnia zabudowy 30%;
6)nalezy uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

7)do czasu docelowego rozwiazania gospodarki $ciekowej we wsi Subkowy (nie dtuzej niz do roku
2025) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe Ilub remont urzadzen oczyszczalni Sciekow,
znajdujacych si¢ w poludniowej czg$ci terenu, zgodnie z wymogami technologicznymi takich
obiektow;

8)dojazd do terenu poprzez teren 2.U.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.ZP obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie parametrow
1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)zakaz lokalizacji budynkow;
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2)nie ustala si¢ gabarytow ani geometrii dachow urzadzen rekreacji i obiektow matej architektury;

3)minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

4)nalezy uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
6. Dla terenu oznaczonego symbolem 6.WS obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie parametrow

1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)zakaz lokalizacji budynkow;

2)dopuszcza si¢ budowle niezbgdne dla funkcjonowania Strugi Subkowskiej;

3)wymog zachowania dostgpu eksploatacyjnego do cieku wodnego o szerokosci wynikajacej
z przepiséw odrgbnych.

§ 10. 1. W obszarze planu znajduje si¢ obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkéw nieruchomych
wojewoddztwa — budynek dawnego dworu (obecnie obiekt ustugowy — szkota podstawowa) wpis pod nr
rejestru 811 (dawny nr 711/75 z dnia 7 listopada 1974r.) podlega on ochronie na podstawie ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony:

1)wszelkie dziatania prowadzone w obrgbie obiektu wpisanego do rejestru zabytkow (w tym budowlane
iremontowe) wymagaja zgody wlasciwego konserwatora zabytkow w postaci decyzji
administracyjnej zezwalajacej na prowadzenie prac przy obiekcie zabytkowym;

2)postuluje si¢ promocje obiektu w celu zagospodarowania i utrzymania zgodnego z jego wartoscia.

2. W obszarze planu znajduja si¢ trzy drzewa — pomniki przyrody figurujace w ewidencji
Regionalnego Konserwatora Przyrody podlegajace ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody: nr
ewidencyjny 763 — klon pospolity, nr ewidencyjny 764 - topola biata (obiekt nieistniejacy), nr
ewidencyjny 765 — lipa drobnolistna oraz w bezposrednim sasiedztwie obszaru planu, w pasie drogowym
drogi krajowej nr 91 znajduje si¢ drzewo — pomnik przyrody figurujace w ewidencji Regionalnego
Konserwatora Przyrody pod nr ewidencyjnym 725 — dab szypulkowy, ktorego rzut korony znajduje si¢
w obszarze planu. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony:

l)zakaz wycinania niszczenia, uszkadzania drzew, zrywania kory, paczkow, owocoéw 1ilisci (poza
zabiegami pielggnacyjnymi);

2)zakaz rycia znakOw oraz umieszczania tablic, ogloszen, itp. na drzewach (niezwigzanych zich
ochrong);

3)zakaz lokalizacji obiektoéw budowlanych w poblizu drzew (w promieniu rzutu korony drzewa).
§ 11. 1. Zakaz podziatéw nieruchomosci na dziatki budowlane obowiazuje dla terenu 1.ZP/U.
2. Dopuszcza sig taczenie dziatek.

3. Dopuszcza si¢ dalszy podzial na dzialki budowlane wynikajacy z potrzeb funkcjonowania
zabudowy, z zastrzezeniem ust. 1. Warunkéw podziatu nie okresla sig.

4. W calym obszarze planu dopuszcza si¢ wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej — normy obszarowej tych nieruchomosci nie ustala sig.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
techniczne;j:

1)obiekty budowlane w obszarze planu nalezy zaopatrzy¢ w wodg z istniejacych i projektowanych sieci
wodociagowych;

2)w zakresie gospodarki §ciekami sanitarnymi:
a) odprowadzenie $ciekéw do istniejacych i projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej,

b) zakaz lokalizacji zbiornikow bezodptywowych na $cieki oraz przydomowych oczyszczalni
sciekow;
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3)w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) wody deszczowe z dachow i powierzchni nieutwardzonych nalezy odprowadzaé powierzchniowo
do gruntu,

b) wody deszczowe z terenow utwardzonych nalezy podczysci¢ przed odprowadzeniem do wod lub
gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
c¢) docelowo ustala si¢ wymog odprowadzenia wod opadowych do kanalizacji deszczowej;
4)obszar planu nalezy zaopatrzy¢ w energig elektryczna poprzez istniejace 1 projektowane sieci SN 15

kV, zlokalizowane na obszarze planu, na podstawie warunkow technicznych przytaczenia okreslonych
przez zarzadcg sieci;

5)obiekty budowlane nalezy zaopatrzy¢ w ciepto z indywidualnych zrédet lub sieci;
6)w zakresie gospodarki odpadami:

a) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wtasnym, w miejscu
do tego przeznaczonym; odpady nalezy wywozi¢ na skladowisko odpadoéw, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi oraz prawem miejscowym;
b) gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 13. 1. Obstuga komunikacyjna obszaru planu od strony ul. Zamkowej (droga poza obszarem
opracowania planu, wzdluz pdéinocnej granicy opracowania) oraz droég wewnetrznych wydzielonych

w obszarze planu lub poza obszarem opracowania planu bezposrednio lub poprzez tereny wydzielone
liniami rozgraniczajacych odbywa si¢ wg zasad okreslonych w § 9 niniejszej uchwaty.

2.7 droga krajowa nr 91 (droga poza obszarem opracowania planu, wzdluz zachodniej granicy
opracowania) o ograniczonym dostgpie; nie jest dopuszczalna lokalizacja nowych zjazdow do obstugi
terenow wydzielonych w obszarze planu.

3. Ustalenia dla terenu komunikacyjnego 7.KDW sa nastepujace:
1)klasyfikacja funkcjonalno-techniczna: ulica dojazdowa;

2)parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego: szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych jak
na Rysunku planu (zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty);

3)zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym: dostepnos¢ zabudowy przylegiej do ulicy
nieograniczona.

§ 14.

W terenie 4.ZP/U oraz w potudniowe] czeg$ci terenu 2.U znajduja si¢ urzadzenia istniejacej
oczyszczalni $ciekow. Do czasu docelowego rozwiazania gospodarki §ciekowej we wsi Subkowy, nie
dhuzej niz do roku 2025 dopuszcza si¢ jej przebudowe, rozbudowe lub remont zgodnie z wymogami
technologicznymi takich obiektow.

§ 15.

Ustala si¢ w calym obszarze opracowania planu stawke procentowa o ktorej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 16. 1. Rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
wytozonego do publicznego wgladu, stanowia zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowia zalacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.
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§ 17. 1. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Subkowy,
obejmujacego obszar dziatek: 417, 418/1, 419, 430, cz. 422/2 uchwalony Uchwata Nr X1/80/99 Rady
Gminy Subkowy z dnia 7 pazdziernika 1999r. ( Dz. Urz. Woj. Pom. z 1999r. Nr 120, poz. 1068 ).

2. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Jacek Lisewski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX/272/10
Rady Gminy Subkowy
z dnia 9 listopada 2010 r.

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu wylozonego
do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust 1, w zwiazku z art. 17, ust. 12 oraz art. 18 i 19, ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z po6zn.
zm.). Rada Gminy Subkowy po zasiggnieciu opinii Komisji Ochrony Srodowiska i Rolnictwa ustala,
co nastepuje:

do projektu planu miejscowego nie ztozono zadnych uwag.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Jacek LisewsKki
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX/272/10
Rady Gminy Subkowy
z dnia 9 listopada 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717, z pdzn. zm.), art. 7 ust.1, pkt. 21 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) i art. 111

ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicznych (Dz. U. z2003r. Nr 15 poz.
148 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Subkowy po zasiggnicciu opinii Komisji Ochrony Srodowiska i Rolnictwa ustala,
co nastepuje:

1. W projekcie zmiany planu miejscowego nie ustala si¢ realizacji zadan wiasnych z zakresu
infrastruktury technicznej i drog publicznych.

2. W sporzadzonej dla potrzeb zmiany planu miejscowego prognozie skutkow finansowych nie ustala
si¢ kosztow budowy drdg publicznych ani kosztow realizacji infrastruktury techniczne;.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Jacek Lisewski

Id: OWXLT-MGNVR-FGVZP-GMRHO-VUINF. Podpisany Strona 1



Zalaczniki binarne

Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XXX/272/10 z dnia 9 listopada 2010 r.
Rysunek planu
Zalacznik1.pdf
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