UCHWALA Nr XX/149/2000
Rady Gminy w Subkowach
z dnia 21 grudnia 2000 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Subkowy,
obejmujacego obszar wsi Gorzedzie;.

Na podstawie art. 26 i art. 18 ust. 3 w zwiazku z art. 7-12, art. 18-25, art. 27-29, art. 36 ustawy
z dnia 7.1 1 p c a 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139,
Dz. U. Nr 41 poz. 412, Dz. U. Nr 111 poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136) oraz art. 18, ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz 74, zm.: z
1996 r. Nr 58, poz 261, Nr 106, poz. 496, Nr 132 poz. 622; z 1997. r. Nr 9, poz. 43, Nr 107, poz.
686, Nr 113, poz. 734, Nr 123 poz. 775; z 1998 r. Nr 155, poz. 1014, Nr 162, poz.1126, z 2000 r. Nr
26, poz. 306) Rada Gminy w Subkowach, po zasiggnigciu opinii Komisji Rolnictwa, Ochrony
Srodowiska i Porzadku Publicznego uchwala, co nastepuje:

§1.

1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Gorzedziej, stanowiacy
zmian¢ do miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Subkowy
zatwierdzonego uchwala Gminnej Rady Narodowej Nr XIV/81/86 z dnia 19 grudnia 1986 r. i
pdzniejszymi zmianami: Uchwata Rady Gminy w Subkowach nr IV/25/90 z dnia 11 wrzes$nia 1990
r., uchwata Rady Gminy w Subkowach Nr XXI/148/92 z 1992 r. uchwata Rady Gminy w
Subkowach Nr XVII/110/96 z dnia 18 lipca 1996 r.

2.Granice terenu objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
przedstawiono na zalaczniku graficznym - Rysunku planu w skali 1:5000 (zatacznik nr 1 do
Uchwaty),

§2.

1.Ustalenia planu zawarte sa w czg$ci tekstowej 1 graficznej planu.

2.Ustalenia tekstowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi przedstawiono w
postaci kart dla poszczegdlnych terenow - § 4 niniejszej Uchwaly, zawierajacych 10 grup ustalen:

- oznaczenie identyfikacyjne,

- funkcja terenu,

- zasady zagospodarowania terenu,

- zasady podziatu na dziatki,

- zasady ksztaltowania zabudowy,

- zasady obstugi komunikacyjne;,

- zasady obshugi infrastrukturalnej,

- warunki wynikajace z ochrony §rodowiska: przyrodniczego,

- warunki wynikajace z ochrony $rodowiska: kulturowego 1 krajobrazu,

- obszary zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjne;j.

3.W przypadku braku ustalen w jednej z grup numeracja ustalen staje si¢ nieciagta.

4.Ustalenia graficzne zawarte sa na zatacznikach:

a) rysunek planu w skali 1:5000 (caty obszar obrgbu geodezyjnego) - zat. nr 1,

b) rysunek planu w skali 1:1000 (obszar zainwestowany wsi) - zat. nr 2,

c¢) karty wytycznych do projektowania - zat. nr 3.

5.Na zalaczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty obowiazujacymi ustaleniami planu sa:

- granica opracowania,



sa:

- obszar objety rysunkiem planu w skali 1:1000 (zal. nr 2 do uchwaty),

- obszary objete zasadami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki okreslonymi
w zal. nr 3 do uchwaty,

- linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania,

- oznaczenia literowo - cyfrowe wydzielonych terenow,

- pomnik przyrody nr 792 (wg rejestru WKP),

- projektowane stanowisko dokumentacyjne przyrody nieozywionej lub projektowany zespot
przyrodniczo - krajobrazowy "Zakole Wisty",

- teren o duzym znaczeniu ekologicznym wsi do zachowania i wzmocnienia,

- stanowiska archeologiczne do zachowania i ochrony,

- gazociag wc wraz ze strefa zakazu zabudowy kubaturowej 35 m,

- tereny zagrozone powodzia,

- lokalizacja przystani na rzece Wista,

- lokalizacja punktu widokowego,

- przebieg projektowanych sciezek rowerowych o znaczeniu regionalnym 1 gminnym.

5.Na zaltaczniku graficznym nr 2 do niniejszej Uchwatly obowiazujacymi ustaleniami planu sa:

- granica opracowania,

- linie rozgraniczajace tereny o r0znym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,

- oznaczenia literowo - cyfrowe wydzielonych terenow,

- obligatoryjne linie zabudowy kubaturowej,

- nieprzekraczalne linie zabudowy kubaturowej,

- obszar objety zakazem zabudowy kubaturowej,

- obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw nieruchomych wojewddztwa: nr A-1006
(zespot dworsko - parkowy) 1 nr A-1032 (koscio6t parafialny wraz z cmentarzem),

- stanowiska archeologiczne do zachowania i ochrony,

- grodzisko z okresu $redniowiecznego do ochrony.

5.Na zalacznikach graficznych nr 3 do niniejszej Uchwatly obowiazujacymi ustaleniami planu

- ustalenia graficzno-tekstowe, dotyczace zagospodarowania dziatki dla wydzielonych
obszarow- karty wytycznych dla obszarow a, b, ¢, d, zabudowy siedliskowej w terenach
rolnych,

- ustalenia graficzno-tekstowe, dotyczace ksztattowania zabudowy budynku gtownego 1
zabudowy towarzyszacej dla wydzielonych obszarow, karty wytycznych dla obszaréw a, b,
¢, d, zabudowy siedliskowej w terenach rolnych,

- ustalenia graficzne: ideogram kompozycji cmentarza - karta wytycznych dla obszaru "d".

§ 3.

Uchwala si¢ nastgpujace definicje poje¢ uzywanych w tekscie ustalen planu:

1) akcent zielony - zielen wysoka lub $rednia - zgrupowanie drzew lub krzewow,
stanowiaca akcent krajobrazowy,

2) funkcje chronione-mieszkalnictwo oraz ustugi nauki, kultury, o$wiaty, zdrowia i
opieki spotecznej, rekreacji 1 wypoczynku,

3) grupa zabudowy - minimum dwie dziatki zabudowy mieszkaniowej zlokalizowane
obok siebie,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie zabudowy podstawowej bryly budynku
(dotyczy zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej i garazy), ktorych nie mozna
przekroczy¢; dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy maks. 1,5 m czgsci budynku (do
20% szerokosci frontu), zwlaszcza schodoéw zewnetrznych 1 zej$¢ do piwnic,

5) obligatoryjne linie zabudowy - obowiazujace linie zabudowy linie zabudowy



podstawowej bryty budynku, dotyczy zabudowy mieszkaniowej - budynku gtéwnego, ktorych
nie mozna zmieni¢; dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy maks. 1,5 m cze$ci
budynku (do 20% szeroko$ci frontu), zwtaszcza schodow zewngtrznych i zej$¢ do piwnic,

6) powierzchnia przyrodniczo czynna - powierzchnia terenu niezabudowana i
nieutwardzona, lecz aktywna przyrodniczo, czyli pokryta warstwa gleby z ro$linnoscia
naturalng lub urzadzona i pielegnowana, zbiornikami lub ciekami wodnymi lub naturalnymi
obiektami przyrody nieozywionej,

7) powierzchnia zabudowy - powierzchnia budynku po obrysie zewnegtrznym w
stosunku do powierzchni dziatki, wyrazona w [%],

8) przestrzenne formy niekubaturowe - meble uliczne, np. tawki, stoliki, kwietniki,
parawany, parasole, itp. zwiazane z funkcja obiektu, niezwiazane trwale z podtozem,

9) teren (przestrzen) ogolnodostepny - teren do ktérego dostep nie jest limitowany
zadnymi ograniczeniami przedmiotowymi, np. ogrodzenie, bilet wstgpu, pora doby, itp., ani
podmiotowymi,

10) ucigzliwo$¢ dla otoczenia - kazda dziatalno$¢ powodujaca obnizenie warunkow

zamieszkiwania, ktora w normalnych warunkach powoduje przekroczenie 80% norm
okreslonych prawem dla bezpieczenstwa ludzi, zwierzat, mienia i srodowiska przyrodniczego,
w szczegolnosci powodujaca zanieczyszczenie srodowiska oraz, np. emitujaca nieprzyjemny
zapach, dym, sklad odpadéw na otwartej przestrzeni, itp. lub w inny widoczny sposob
pogarszajaca warunki zycia w najblizszym otoczeniu,

11) wysokos¢ zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu gruntu ($rednia
pod obrysem budynku) do najwyzszego elementu pokrycia budynku (w przypadku dachu
plaskiego - gorna plaszczyzna stropodachu, w przypadku dachu stromego - najwyzsza kalenica
dachu),

12) zabudowa dwu - lub trzyelementowa - lokalizowanie na jednej dzialce co najmniej
dwodch lub co najmniej trzech budynkéw kubaturowych, np. budynek mieszkaniowy, garaz
wolnostojacy, zabudowa gospodarcza,

13) zorganizowana dziatalno$¢ inwestycyjna - obszar, na ktorym wszystkie dziatania
inwestycyjne musza by¢ poprzedzone wykonaniem kompleksowej analizy funkcjonalno -
przestrzennej catego obszaru objetego ta dzialalnoscia, ktora wykaze w szczegodlnosSci
konieczno$¢ wydzielenia wewngtrznych drog i niezbgdnej infrastruktury techniczne;.

Pojecia uzyte w znaczeniu powyzszych definicji oznaczono w tekscie ustalen planu symbolem

().
§ 4.

1.Ustalenia tekstowe dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na zalaczniku nr 1
do niniejszej uchwaty - Rysunek planu 1:5.000 sa nastepujace:
OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
W
FUNKCJA TERENU
funkcja podstawowa - wody plynace - rzeka Drybok
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ustala si¢ wymog zachowania istniejacego sposobu uzytkowania i zagospodarowania
terenu
4. wszelkie dziatania w obrgbie terenu uzgadnia¢ z wlasciwym Zarzadem Melioracji 1
Urzadzen Wodnych
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OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
2MR, 3MR, 4MR

FUNKCJA TERENU
funkcja podstawowa -zabudowa mieszkaniowa zagrodowa wraz z zabudowa gospodarcza
towarzyszaca (siedliska rolnicze)
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funkcja dopuszczalna - zabudowa ustugowa i produkcyjna zwiazana z obstuga rolnictwa
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
min. % powierzchni przyrodniczo - czynnej - 20%
zakaz lokalizacji budynkéw obowiazuje w strefie 35 m od gazociagu wc - jak na rys. planu
zat. nr 1 do niniejszej Uchwaly
ZASADY PODZIALU NA DZIALKI
dopuszcza si¢ dalszy podzial dzialek na maks. 3 dziatki, przy zachowaniu min.

powierzchni 1000 m2

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
w przypadku przebudowy istniejacych budynkéw 1 lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej zagrodowej obowiazuja zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy okreslone w zalaczniku nr 3 do Uchwaty- Karta wytycznych do projektowania
dla obszaru siedlisk rolniczych

ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
dojazd od strony drég KD lub drég wewnetrznych w terenach rolnych R
zapewni¢ miejsca postojowe na wilasnej dzialce w ilosci 1 mp na mieszkanie

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURALNEJ

. wg zasad okreslonych w § 5

OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
5R, 19R, 23R, 24R
FUNKCJA TERENU
funkcja podstawowa - teren upraw polowych
funkcja dopuszczalna-zabudowa mieszkaniowa zagrodowa wraz z zabudowa gospodarcza
towarzyszaca (siedliska rolnicze)
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
dopuszcza si¢ lokalizacje drog niezbednych dla prowadzenia gospodarki rolne;j
dopuszcza si¢ lokalizacje matej pompowni wody na terenie 24R dla potrzeb zaopatrzenia
w wodg terenu 27M z wodociagu wiejskiego
zakaz lokalizacji budynkéw obowiazuje:
- w strefie w strefie 35m od gazociagu wc - jak na rys. planu zat. nr 1 do niniejszej
Uchwaty
- w terenie o duzym znaczeniu ekologicznym (jak na rys. planu-zat. nr 1 do uchwaty)
ZASADY PODZIALU NA DZIALKI
dopuszcza si¢ dalszy podziat dzialek, wylacznie na potrzeby prowadzonej gospodarki
rolnej - normy obszarowej nowych podzialéw nie okresla sig
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej zagrodowej obowiazuja zasady
zagospodarowania terenu 1 ksztalttowania zabudowy okreslone w zalaczniku nr 3 do
Uchwaty-Karta wytycznych do projektowania dla obszaru siedlisk rolniczych
ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
dojazd od strony drog 15KD, 21KL, 25KD, 28KZ oraz drég wewngtrznych wydzielonych
dla obstugi prowadzonej gospodarki rolne;j
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURALNEJ

10. wg zasad okreslonych w § 5

8.

WARUNKI WYNIKAJACE V4 OCHRONY SRODOWISKA

PRZYRODNICZEGO
11. w terenach o duzym znaczeniu ekologicznym ustala sig:

- zakaz osuszania lokalnych podmoktosci
- pozostawienie dotychczasowego uzytkowania
- zakaz lokalizacji budynkow
WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA: KULTUROWEGO I



KRAJOBRAZU

12.

w obrebie stanowisk archeologicznych (zaznaczonych na rys. planu-zal. nr 1) ustala si¢
wymoég przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych w przypadku zmiany
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, projektowane zmiany musza by¢
uzgadniane z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdansku 1
opiniowane przez Muzeum Archeologiczne w Gdansku

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE

1. 6R/WZ

2. FUNKCJA TERENU

2. funkcja podstawowa - teren upraw polowych 1 lokalizacji urzadzen zaopatrzenia ludnosci
w wodg - rezerwa terenu dla potrzeb zaopatrzenia mieszkancéw gminy Subkowy w wode

3. funkcja wykluczona - zabudowa mieszkaniowa zagrodowa 1 zabudowa gospodarcza

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

4. dopuszcza si¢ lokalizacje drog niezbednych dla prowadzenia gospodarki rolnej oraz
obstugi urzadzen zaopatrzenia ludno$ci w wodg

5. zasady prowadzenia gospodarki rolnej w strefach ochronnych uje¢ wody okresli decyzja o
powolaniu tych stref

6. w przypadku lokalizacji urzadzen zaopatrzenia ludno$ci w wodg¢ ustala si¢ wymog
ogrodzenia wydzielonych terenow oraz oznakowania urzadzen oraz odwiertow
badawczych

7. zakaz lokalizacji budynkéw obowiazuje w terenie o duzym znaczeniu ekologicznym (rys.
planu -zat. nr 1 do Uchwaty)

4. ZASADY PODZIALU NA DZIALKI

8. dopuszcza si¢ dalszy podziat dziatek, wylacznie na potrzeby prowadzonej gospodarki
rolnej lub lokalizacji urzadzen zaopatrzenia w wodg - normy obszarowej nowych
podzialéw nie okresla sig

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

9. dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy dla obstugi urzadzen zaopatrzenia ludnosci w wode

10. maks. dopuszczana wysokos$¢ zabudowy* 10 m

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

11. dojazd od strony drogi 7KZ oraz drog wewngtrznych wydzielonych dla obshugi
prowadzonej gospodarki rolne;j

7. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURALNEJ

12. wg zasad okreslonych w § 5

8. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

PRZYRODNICZEGO

13. w terenach o duzym znaczeniu ekologicznym ustala sig:
- zakaz osuszania lokalnych podmoktosci
- pozostawienie dotychczasowego uzytkowania
- zakaz lokalizacji budynkow

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE

1. 7KZ,28KZ

2. FUNKCJA TERENU

2. funkcja podstawowa - ulica zbiorcza, droga powiatowa nr 10473

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych min. 20m, za wyjatkiem terenu gdzie obecne
zagospodarowanie uniemozliwia zachowanie wymaganych parametrow drogi (jak na rys.
planu)

dopuszcza si¢ ruch rowerowy, docelowo wustala si¢ wymog rozdzielenia ruchu
samochodowego 1 rowerowego

dopuszcza si¢ lokalizacjg przystankoéw komunikacji zbiorowej



- dopuszcza si¢ sytuowanie w liniach rozgraniczajacych sieci inZynieryjnego uzbrojenia
terenu

8. WARUNKI WYNIKAJACE V4 OCHRONY SRODOWISKA

PRZYRODNICZEGO

3. ustala si¢ wymog zachowania istniejacych drzew, za wyjatkiem drzew owocowych

OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
8R
FUNKCJA TERENU
funkcja podstawowa - teren upraw polowych
funkcja dopuszczalna - lokalizacja punktu widokowego, lokalizacja $ciezki pieszej wzdhuz
skarpy (gora) rzeki Wisty - terenu 9ZE
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog niezbednych dla prowadzenia gospodarki rolnej
zakaz lokalizacji budynkow
dopuszcza si¢ lokalizacjg punktu widokowego w miejscu wskazanym na rys. planu - zat. nr
1 do niniejszej Uchwaty
7. dopuszcza si¢ penetracj¢ piesza wzdhuz skarpy rzeki Wisty (teren 9ZE) - wzdluz
projektowanego stanowiska dokumentacyjnego przyrody nieozywionej lub zespotu
przyrodniczo - krajobrazowego "Zakole Wisty", pod warunkiem nie naruszania terenu 9ZE
ZASADY PODZIALU NA DZIALKI
8. dopuszcza si¢ dalszy podziat dziatek, wylacznie na potrzeby prowadzonej gospodarki
rolnej - normy obszarowej nowych podzialéw nie okresla sig
5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
9. dojazd od strony drogi 7KZ oraz drog wewnetrznych wydzielonych dla obstugi
prowadzonej gospodarki rolnej
10. do punktu widokowego dojazd i dojscie przez teren 44KD,KP
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6. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURALNEJ

11. wg zasad okreslonych w § 5

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

12. teren polozony w sasiedztwie projektowanego stanowiska dokumentacyjnego przyrody
nieozywionej lub zespotu przyrodniczo - krajobrazowego "Zakole Wisty"

13. warunki urzadzenia punktu widokowego $ciezki pieszej wzdtuz terenu 9ZE uzgodni¢ z
Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody

14. w terenach o duzym znaczeniu ekologicznym ustala si¢ wymodg pozostawienia
dotychczasowego uzytkowania

8. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA: KULTUROWEGO I

KRAJOBRAZU

15. w obrgbie stanowisk archeologicznych (zaznaczonych na rys. planu -zal. nr 1) obowiazuje
wymog przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych w przypadku zmiany
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu (zwlaszcza przy pracach zwiazanych z
lokalizacja punktu widokowego 1 S$ciezki pieszej wzdhuz terenu 9ZE), projektowane
zmiany musza by¢ uzgadniane z Pomorskim Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow w
Gdansku 1 opiniowane przez Muzeum Archeologiczne w Gdansku

OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
9ZE

FUNKCJA TERENU
funkcja podstawowa - zielen ekologiczna na skarpie zwigzana z rzeka Wisty, projektowane
stanowisko przyrody nieozywionej lub zespot przyrodniczo - krajobrazowy "Zakole
Wisty"
3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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ustala si¢ 100% powierzchni przyrodniczo - czynnej
zakaz lokalizacji budynkow
ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
nie przewiduje si¢
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURALNEJ
nie przewiduje si¢
WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

RZYRODNICZEGO

ustala si¢ wymog zachowania aktualnego charakteru struktury przyrodniczej -
uksztaltowanie terenu, stosunki wodne, gleby, szata ro§linna

8. wszelkie dzialania w obrgbie terenu wymagaja uzgodnienia z Wojewddzkim
Konserwatorem Przyrody

9. teren zagrozony powodzia od strony rzeki Wisty - zasigg jak na rys planu -zat. nr 1 do
niniejszej Uchwaty

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA: KULTUROWEGO I

KRAJOBRAZU

10. w obrgbie terenu wystgpuja zinwentaryzowane stanowiska archeologiczne - rys. planu -
zal. nr 1 do niniejszej Uchwatly - obowiazuje wymdg przeprowadzenia archeologicznych
badan ratowniczych w przypadku zmiany dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
projektowane zmiany musza by¢ uzgadniane z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw w Gdansku i opiniowane przez Muzeum Archeologiczne w Gdansku

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE

1. 10ZS

2. FUNKCJA TERENU

2. funkcja podstawowa - zielen sportowa, zielence i skwery

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

3. teren ogdlnodostgpny™

4. zakaz lokalizacji budynkoéw

5. dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen rekreacji, obiektoéw matej architektury, przestrzennych
form niekubaturowych

6. dopuszcza sig ogrodzenie terenu

4. ZASADY PODZIALU NA DZIALKI

7. zakaz dalszych podziatéw na dziatki

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8. dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen rekreacji, obiektoéw matej architektury, przestrzennych
form niekubaturowych* przy zachowaniu:
- maks. wysokos$¢ zabudowy* 4 m,
- konstrukcja niezwigzana trwale z podtozem
- nieprzekraczalna* linia zabudowy od drogi 7KZ - 10m

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

9. dojazd od strony drogi 7KZ

10. zakaz parkowania pojazdow samochodowych

11. ustala si¢ wymog lokalizacji min. 10 mp dla rowerow

7. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURALNEJ

12. nie przewiduje si¢

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE

1. 11IM

2. FUNKCJA TERENU

funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z towarzyszaca
zabudowa gospodarcza i garazami dla potrzeb wtasnych
funkcja dopuszczalna - zabudowa ustugowa z zakresu handlu, gastronomii i rzemiosta;



2. funkcja wykluczona -wszelka dziatalno$¢ powodujaca uciazliwo$¢* dla otoczenia

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

3. powierzchnia przyrodniczo - czynna* terenu - min. 40%

4. zakaz zabudowy 1 utwardzenia terenu na dzialce nr 120 (zieleh, teren ogrodow
przydomowych)

5. nieprzekraczalna* linia zabudowy kubaturowej obowiazuje:

- od strony drogi 7KZ - 10 m
- oddrogi 15KD - 6 m
4. ZASADY PODZIALU NA DZIALKI
6. zakaz dalszych podziatow
5 ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
7. ustala sig¢ wymoédg zastosowania dachu stromego dwuspadowego (dot. budynku
mieszkaniowego) o nachyleniu potaci dachowej od 35° do 45°
8. maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy* 12m
6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
9. dojazd od strony drogi 15KD
10. zapewni¢ miejsca postojowe na wlasnej dziatce w ilosci
- 1 mp na mieszkanie
2

- dla zabudowy ustugowej wg programu uzytkowego, min. 2mp/100 m“ powierzchni
uzytkowej
7. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURALNEJ
11. wg zasad okreslonych w § 5
1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
12M
2. FUNKCJA TERENU

- funkcja podstawowa-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z towarzyszaca
zabudowa gospodarcza i garazami dla potrzeb wtasnych

- funkcja dopuszczalna - zabudowa ustugowa z zakresu handlu, gastronomii i rzemiosla;
lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej 1 drég wewnegtrznych niezbednych dla
funkcjonowania zabudowy

- funkcja wykluczona - wszelka dzialalnos¢ powodujaca uciazliwos¢* dla otoczenia

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej 1 drég wewngtrznych
niezbgdnych dla funkcjonowania zabudowy

- ustala si¢ wymog lokalizacji na dziatce min. dwoch lub trzech budynkow

- nieprzekraczalna* linia zabudowy obowiazuje od strony drog wewngtrznych i drogi 15KD -
6 m

- ustawienie budynku mieszkalnego kalenicowo (kalenica rownolegle) do drogi 15KD

- ustala si¢ wymog lokalizacji ogrodu ozdobnego od strony drég wewnetrznych 1 drogi 15KD,
natomiast ogrody uzytkowe lokalizowa¢ za budynkiem mieszkalnym

4. ZASADY PODZIALU NA DZIALKI

1. dopuszcza sig scalanie dziatek i dalszy podziat na dziatki przy zachowaniu zasad:
- podzial prostopadle do istniejacych drog wewnetrznych
- min. szerokos¢ frontu 18 m dla grup* zabudowy dwuelementowej* 1 22 m dla grup*
zabudowy trzyelementowej*
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

2. maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla grup* zabudowy dwuelementowej* wynosi 8 m, dla
grup* zabudowy trzyelementowej - 9 m

3. ustala si¢ wymodg zastosowania dachu stromego dwuspadowego (dla budynku
mieszkalnego) lub jedno lub dwusapadowego (dla budynkow towarzyszacych) o
nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°



4. jako materialy wykonczeniowe stosowac:
- $ciany: tynk, cegle, kamien, drewno
- dach z dowolnego materiatu w odcieniach brazu i czerwieni, z wykluczeniem jaskrawej
czerwieni
6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
dojazd od strony drogi 15KD 1 istniejacych drog wewngtrznych
6. zapewni¢ miejsca postojowe na wlasnej dziatce w ilo$ci:
- 1 mp na mieszkanie

e

2

- dla zabudowy ustugowej wg programu uzytkowego, min. 2mp/100 m“ powierzchni
uzytkowej
7. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURALNEJ]
- wg zasad okreslonych w § 5
8. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO
- ustala si¢ wymodg ochrony istniejacych drzew, za wyjatkiem drzew owocowych
1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
13M
2. FUNKCJA TERENU

- funkcja podstawowa -zabudowa mieszkaniowa siedliskowa lub jednorodzinna wraz z
towarzyszaca zabudowa gospodarcza i garazami dla potrzeb wtasnych

- funkcja dopuszczalna - zabudowa ustugowa z zakresu handlu, gastronomii i rzemiosta;
lokalizacja drog wewngtrznych i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla
funkcjonowania zabudowy

- funkcja wykluczona - wszelka dziatalno$¢ powodujaca uciazliwo$¢* dla otoczenia

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog wewngtrznych 1 lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej niezbednych dla funkcjonowania zabudowy

- zagospodarowanie dziatki wg wytycznych do projektowania okreslonych w zat. nr 3 do
niniejszej Uchwaly dla obszaru "a"

4. ZASADY PODZIALU NA DZIALKI

1. dopuszcza si¢ scalanie dzialek 1 dalszy podziat na dziatki przy zachowaniu zasad:
- podzial prostopadle do istniejacych drog wewngtrznych
- min. szeroko$¢ frontu 18 m dla grup* zabudowy dwuelementowej* 1 22 m dla grup*

zabudowy trzyelementowej*

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

2. wg wytycznych do projektowania okre§lonych w zal. nr 3 do niniejszej Uchwaty dla
obszaru "a"

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

[98)

dojazd od strony drogi 15KD lub wydzielonych drég wewngtrznych
4. zapewni¢ miejsca postojowe na wiasnej dziatce w ilosci
- 1 mp na mieszkanie
2

- dla zabudowy ustlugowej wg programu uzytkowego, min. 2 mp/100 m“ powierzchni
uzytkowej
7. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURALNEJ
wg zasad okre$lonych w § 5
8. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO
- ustala si¢ wymog ochrony istniejacych drzew, za wyjatkiem drzew owocowych
10. OBSZARY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

- obszar objety zorganizowana dziatalno$cia inwestycyjna



1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE

14M, 16M

2. FUNKCJA TERENU

- funkcja podstawowa-zabudowa mieszkaniowa siedliskowa lub jednorodzinna wraz z
towarzyszaca zabudowa gospodarcza i garazami dla potrzeb wtasnych

- funkcja dopuszczalna - zabudowa uslugowa z zakresu handlu, gastronomii 1 rzemiosta;
lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej niezbgdnych dla funkcjonowania zabudowy

- funkcja wykluczona - wszelka dziatalno$¢ powodujaca uciazliwos¢™* dla otoczenia

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- dopuszcza si¢ lokalizacje drég wewnetrznych 1 lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej niezbednych dla funkcjonowania zabudowy

- zagospodarowanie dzialki wg wytycznych do projektowania okre§lonych w zat. nr 3 do
niniejszej Uchwaly dla obszaru "a"

4. ZASADY PODZIALU NA DZIALKI

1. dopuszcza sig scalanie dziatek i dalszy podziat na dziatki przy zachowaniu zasad:
- podzial prostopadle do drogi 15KD
- min. szerokos$¢ frontu 18 m dla grup* zabudowy dwuelementowej* 1 22 m dla grup*

zabudowy trzyelementowej*

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

2. wg wytycznych do projektowania okreslonych w zal. nr 3 do niniejszej Uchwaly dla
obszaru "a"

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

(O8]

dojazd od strony drogi 15KD

4. zapewni¢ miejsca postojowe na wiasnej dziatce w ilosci

- 1 mp na mieszkanie

- dla zabudowy ustugowej 1 dziatalno$ci gospodarczej wg programu uzytkowego, min.

2mp/1 00m>2 powierzchni uzytkowe;j

7. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURALNEJ

- wg zasad okreslonych w § 5

8. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

- ustala si¢ wymog ochrony istniejacych drzew, za wyjatkiem drzew owocowych

10. OBSZARY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

obszar objety zorganizowana dziatalno$cia inwestycyjna

OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
15KD
FUNKCJA TERENU
funkcja podstawowa - droga dojazdowa
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych min. 10m, za wyjatkiem terenéw gdzie
obecne zagospodarowanie uniemozliwia zachowanie wymaganych parametrow drogi (jak
na rys. planu)
4. dopuszcza si¢ sytuowanie w liniach rozgraniczajacych sieci inzynieryjnego uzbrojenia
terenu
5. dopuszcza si¢ ruch rowerowy, docelowo wustala si¢ wymog rozdzielenia ruchu
samochodowego i rowerowego
6. ustala si¢ wymog realizacji szpaleru drzew wzdtuz terenow 12M 1 czgéci 14M w miejscu
poszerzenia drogi
4. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO
7. ustala si¢ wymog zachowania istniejacych drzew, za wyjatkiem drzew owocowych

RN
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OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
1771
FUNKCJA TERENU
funkcja podstawowa - zielef izolacyjno - krajobrazowa
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ustala si¢ 100% powierzchni przyrodniczo - czynnej
zakaz lokalizacji budynkow
WARUNKI WYNIKAJACE V4 OCHRONY SRODOWISKA

PRZYRODNICZEGO

5.
6.

N~
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ochrona istniejacych drzew
wprowadzenie nowej roslinnosci pod warunkiem stosowania gatunkéw adekwatnych
siedliskowo 1 geograficznie

OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
18M
FUNKCJA TERENU
funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa bliZzniacza lub matych doméw mieszkalnych
wraz z towarzyszaca zabudowa gospodarcza 1 garazami dla potrzeb wlasnych
funkcja dopuszczalna - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ushugowa z
zakresu handlu, gastronomii i rzemiosta; lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej
niezbednych dla funkcjonowania zabudowy, komunikacja niezbedna dla obstugi terenu
funkcja wykluczona - wszelka dziatalno$¢ powodujaca uciazliwo$¢* dla otoczenia
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
wg wytycznych do projektowania okreslonych w zal. nr 3 do niniejszej uchwaty dla
obszaru "a" lub "c¢"
ZASADY PODZIALU NA DZIALKI
dopuszcza si¢ dalszy podziat na dziatki przy zachowaniu zasad:
- podzial prostopadle do dluzszego boku dziatki
- min. szeroko$¢ frontu 30 m
w przypadku wydzielenia nowych dziatek ustala si¢ wymog wydzielenia drogi dojazdowe;j
wzdluz potudniowej granicy dziatki - na przedtuzeniu drogi - [.02KD - zal. nr 2 do
niniejszej Uchwaly
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
wg wytycznych do projektowania okre§lonych w zal. nr 3 do niniejszej Uchwaty dla
obszaru "a" lub "c"
ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
w przypadku wydzielenia nowych dzialek - od projektowanej wewnetrznej drogi KD,
bedacej przedtuzeniem drogi I.02KD -zat. nr 2 do niniejszej Uchwaly
zapewni¢ miejsca postojowe na wiasnej dziatce w ilosci:
- 1 mp na mieszkanie

- dla zabudowy ushugowej wg programu uzytkowego, min. 2mp/100 m? powierzchni
uzytkowej
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURALNEJ
wg zasad okreslonych w § 5
OBSZARY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

. obszar objety zorganizowana dziatalnoscia inwestycyjna*

OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
208, 22S
FUNKCJA TERENU
funkcja podstawowa-teren specjalistycznych upraw ogrodniczych - sad
funkcja dopuszczalna - teren upraw polowych, zabudowa uslugowa i produkcyjna -



magazyny, skltady, przetworstwo i obsluga rolnictwa zwiazane z funkcja podstawowa,
lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla funkcjonowania
zabudowy, komunikacja niezbgdna dla obstugi terenu
funkcja wykluczona - zabudowa mieszkaniowa
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
dopuszcza si¢ lokalizacjg drog niezbednych dla prowadzenia upraw
ustala si¢ wymog ogrodzenia terenu
maks. powierzchnia terenu wydzielonego dla potrzeb zabudowy towarzyszacej - 1 ha, w
tym min. 20% powierzchni przyrodniczo - czynnej*
ZASADY PODZIALU NA DZIALKI
dopuszcza si¢ dalszy podziat dziatek, wylacznie na potrzeby prowadzonej gospodarki -
normy obszarowej nowych podziatéw nie okresla sig
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
maks. dopuszczalna wysokos¢ zabudowy™* 12m
ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
0. dojazd od strony drogi lokalnej 21KL 1 drogi dojazdowej [.09KD - zal. nr 2 do niniejszej
Uchwaty
11. zapewni¢ miejsca postojowe w iloSci:
- min. 5 mp dla samochodéw osobowych
- min. 2 mp dla samochoddw cigzarowych
- min. 5 mp dla rowerow
7. WARUNKI WYNIKAJACE V4 OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO
12. ustala si¢ wymdg urzadzenia pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej wzdhuz granicy sadu w
postaci szpaleru drzew szer. min: 5 m

NPk
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1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE

1. 21KL

2. FUNKCJA TERENU

2. funkcja podstawowa - ulica lokalna

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych min. 12 m, za wyjatkiem terenu gdzie obecne
zagospodarowanie uniemozliwia zachowanie wymaganych parametrow drogi (jak na rys.
planu - zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty)

- dopuszcza si¢ ruch rowerowy, docelowo wustala si¢ wymodg rozdzielenia ruchu
samochodowego i rowerowego

- dopuszcza si¢ sytuowanie w liniach rozgraniczajacych sieci inzynieryjnego uzbrojenia
terenu

3. WARUNKI WYNIKAJACE V4 OCHRONY SRODOWISKA

PRZYRODNICZEGO

3. ustala si¢ wymog zachowania istniejacych drzew, za wyjatkiem drzew owocowych

1 OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE

1. 25KD

2. FUNKCJA TERENU

2. funkcja podstawowa - droga dojazdowa

3 ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

3. szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych min. 10 m (jak na rys. planu - zat. nr 1 do
Uchwaty)

4. dopuszcza si¢ sytuowanie w liniach rozgraniczajacych sieci inzynieryjnego uzbrojenia
terenu

5. dopuszcza si¢ ruch rowerowy

4. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA



PRZYRODNICZEGO
6. ustala si¢ wymog zachowania istniejacych drzew, za wyjatkiem drzew owocowych

1 OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE

1. 27M

2. FUNKCJA TERENU

2. funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wraz z zabudowa gospodarcza

towarzyszaca, istniejace zalozenie dworsko - parkowe Maty Gorzedziej, zabudowa
ustugowa z zakresu obstugi rekreacji 1 turystyki

3. funkcja dopuszczalna - zabudowa ustugowa i1 produkcyjna zwiazana z obstuga rolnictwa

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

4. ustala si¢ wymog zachowania istniejacego rozplanowania zabudowy i zieleni

5. w przypadku lokalizacji nowej zabudowy Ilub rozbudowy istniejacej zasady
zagospodarowania terenu uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow

4. ZASADY PODZIALU NA DZIALKI

6. zakaz dalszych podziatéw

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

7. ustala si¢ wymog zachowania istniejacej zabudowy

8. w przypadku lokalizacji nowej zabudowy lub rozbudowy istniejacej zasady ksztattowania

uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkoéw
6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
9. dojazd od strony drogi 25KD
10. zapewni¢ miejsca postojowe na wlasnej dziatce w iloSci
- 1 mp na mieszkanie

- dla funkcji ustugowej wg potrzeb programu uzytkowego, min. 2mp/100 m?

powierzchni uzytkowe;j

7. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURALNEJ

11. wg zasad okreslonych w § 5

8. WARUNKI WYNIKAJACE V4 OCHRONY SRODOWISKA

PRZYRODNICZEGO

12. pomnik przyrody (grupa drzew) nr 792 (rejestr WKP) ze strefa ochronng 15 m, w ktorej
obowiazuje:

- zakaz wznoszenia jakichkolwiek budowli, urzadzen i instalacji;
- zakazane jest wszelkie oddziatywanie na drzewo w sposéb inny nie zwigzany z ich
ochrong

13. wszystkie zamierzenia inwestycyjne w obszarze parku uzgodni¢ z Wojewodzkim
Konserwatorem Przyrody

9. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA: KULTUROWEGO I

KRAJOBRAZU

14. budynek dworu wraz z parkiem - zatozenie dworsko - parkowe Maty Gorzedziej o
lokalnych cennych walorach kulturowych do ochrony

15. wszystkie zamierzenia inwestycyjne w obszarze zalozenia dworsko-parkowego uzgodni¢ z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
29WZ, 30WZ
2. FUNKCJA TERENU

funkcja podstawowa - teren lokalizacji urzadzen zaopatrzenia ludno$ci w wodg

W 1

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
- ustala si¢ wymog ogrodzenia i oznakowania studni
6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

dojazd od strony drogi 28KZ



1.

OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE

31EE

2.

FUNKCJA TERENU
funkcja podstawowa - lokalizacja urzadzen elektroenergetycznych

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- ustala si¢ wymdg oznakowania terenu

- dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji transformatorowej nastupowej lub budynkowe;j

4. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

- dojazd od strony 28KZ

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE

1. 32R

2. FUNKCJA TERENU

2. funkcja podstawowa - teren upraw polowych

3. funkcja dopuszczalna - lokalizacja Sciezki pieszej wzdluz skarpy rzeki Wisty

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

4. zakaz lokalizacji budynkoéw

5. dopuszcza si¢ lokalizacjg drog niezbgednych dla prowadzenia gospodarki rolne;j

6. dopuszcza si¢ penetracje¢ piesza wzdtuz skarpy rzeki Wisty (teren 33ZE), dojscie od strony
terenu parku lesnego (teren 37U/ZP)

4. ZASADY PODZIALU NA DZIALKI

7. dopuszcza si¢ dalszy podzial dziatek, wylacznie na potrzeby prowadzonej gospodarki
rolnej - normy obszarowej nowych podzialéw nie okresla sig

5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

8. dojazd od strony drogi 28KZ oraz drog wewngtrznych wydzielonych dla obstugi
prowadzonej gospodarki rolnej

6. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURALNEJ

9. wg zasad okre$lonych w § 5

7. WARUNKI WYNIKAJACE V4 OCHRONY SRODOWISKA

PRZYRODNICZEGO

10. w terenach o duzym znaczeniu ekologicznym ustala sig:

- zakaz osuszania lokalnych podmoktos$ci
- pozostawienie dotychczasowego uzytkowania

1 OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE

1. 33ZE, 40 ZE

2 FUNKCJA TERENU

2. funkcja podstawowa - zielen ekologiczna na skarpie zwiazana z rzeka Wisty

3 ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

3. ustala si¢ 100% powierzchni przyrodniczo - czynnej

4. zakaz lokalizacji budynkoéw

4 ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

5. nie przewiduje si¢

5 ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURALNEJ

6. nie przewiduje si¢

6. WARUNKI WYNIKAJACE V4 OCHRONY SRODOWISKA

PRZYRODNICZEGO

7. ustala si¢ wymog zachowania istniejacego uksztaltowania terenu,

8. ochrona istniejacej roslinnosci

9. teren zagrozony powodzig od strony rzeki Wisty - zasigg jak na rys planu -zal. nr 1 do
niniejszej Uchwaly

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA: KULTUROWEGO I

KRAJOBRAZU



10. w obrgbie terenu 40ZE wystgpuja zinwentaryzowane stanowiska archeologiczne - rys.

NPEon s

3.
8.
6.

planu -zal. nr 1 do niniejszej Uchwaly - ustala si¢ wymodg przeprowadzenia
archeologicznych badan ratowniczych w przypadku zmiany dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu, projektowane zmiany musza by¢ wuzgadniane z Pomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdansku i opiniowane przez Muzeum
Archeologiczne w Gdansku

OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
34R/ZE
FUNKCJA TERENU
funkcja podstawowa - teren uzytkow zielonych lub zielen ekologiczna
funkcja dopuszczalna - lokalizacja pomostu - miejsca zatrzymania na szlaku wodnym
rzeka Wista
funkcja wykluczona - uprawy rolne
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ustala si¢ 90% powierzchni przyrodniczo - czynnej
zakaz lokalizacji budynkow
ZASADY PODZIALU NA DZIALKI
dopuszcza si¢ dalszy podzial dziatek, wylacznie na potrzeby prowadzonej gospodarki -
normy obszarowej nowych podziatéw nie okresla sig
ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
dojscie ciggiem pieszym 39KX
WARUNKI WYNIKAJACE V4 OCHRONY SRODOWISKA

PRZYRODNICZEGO

9.

ustala si¢ wymdg zachowania takowo - pastwiskowego uzytkowania terenu,

10. teren zagrozony powodzia od strony rzeki Wisty zasigg jak na rys planu - zat. nr 1 do

PN AR
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11.

6.

niniejszej Uchwaty

OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
35ZC
FUNKCJA TERENU
funkcja podstawowa-cmentarz wraz z Parkingiem
funkcja dopuszczalna - zabudowa ustugowa z zakresu handlu, kultu religijnego - kapliczka
cmentarna
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
w zagospodarowaniu cmentarza uwzgledni¢ powigzania kompozycyjno -funkcjonalne z
terenem 37U/ZP (zielen, ciagi piesze)
ustala si¢ wymdg ogrodzenia terenu
ideogram kompozycji cmentarza przedstawia zat. nr 3 do niniejszej Uchwaly
powierzchnia parkingu maks. 20% powierzchni terenu,
lokalizacja parkingu wg ideogramu kompozycji cmentarza - zal. nr 3 do niniejszej
Uchwaty dla obszaru "d"
ZASADY PODZIALU NA DZIALKI
zakaz dalszych podzialow
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zabudowy w postaci kaplicy cmentarnej, przy zachowaniu zasad:
- maks. dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy* 12 m
- glownej bryly budynku (nie dotyczy ewentualnej wiezy dzwonnicy, itp.)
- dopuszczalna powierzchnia zabudowy kubaturowej 250 m2
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury, przestrzennych form

niekubaturowych*, przy zachowaniu zasady maks. wysoko$¢ zabudowy* 4 m,
ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ



12. dojazd od strony drogi powiatowej 28KZ

7.
13

1.
l.
2
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10.

11.

bl

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURALNEJ

. wg zasad okreslonych w § 5

OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
36M
FUNKCJA TERENU
funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa bliZniacza lub matych doméw mieszkalnych
wraz z towarzyszaca zabudowa gospodarcza 1 garazami dla potrzeb wtasnych
funkcja dopuszczalna - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa z
zakresu handlu, gastronomii i rzemiosta; lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej
niezbgdnych dla funkcjonowania zabudowy
funkcja wykluczona - wszelka dziatalno$¢ powodujaca ucigzliwos¢* dla otoczenia
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci uzbrojenia
inzynieryjnego terenu
dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezbgdnych dla
funkcjonowania zabudowy
wg wytycznych do projektowania okreslonych w zal. nr 3 do niniejszej Uchwatly dla
obszaru "c"
ZASADY PODZIALU NA DZIALKI
dopuszcza si¢ dalszy podzial na dzialki przy zachowaniu zasad:
- podzial prostopadle do dtuzszego boku dziatki
- min. szeroko$¢ frontu 30 m
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
wg wytycznych do projektowania okre§lonych w zal. nr 3 do niniejszej Uchwaty dla
obszaru "c"
ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
od strony drogi 1.011 KD (zat. nr 2 do niniejszej Uchwatly)
zapewni¢ miejsca postojowe na wlasnej dziatce w ilo$ci:
- 1 mp na mieszkanie

- dla zabudowy ustugowej wg programu uzytkowego, min. 2mp/100 m?

uzytkowej
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURALNE]
wg zasad okre§lonych w § 5
OBSZARY ZORGANIZOWANE]J DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ
obszar objgty zorganizowang dziatalnoscia inwestycyjna

powierzchni

OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
37U/ZP

FUNKCJA TERENU
funkcja podstawowa -teren ushug z zakresu obstugi rekreacji i zielen parkowa - park lesny
funkcja dopuszczalna -zabudowa mieszkaniowa, zabudowa ustugowa z zakresu handlu,
gastronomii, kultury; parking

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
teren ogolnodostepny*
dopuszcza si¢ na terenie parku lokalizacje urzadzen rekreacji, obiektow matej architektury,
przestrzennych form niekubaturowych*, przy zachowaniu:
- maks. wysoko$¢ zabudowy 4 m,
- konstrukcja niezwiazana trwale z podtozem
w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ kompozycyjne i1 funkcjonalne (zielen, ciagi
piesze) powiazania z terenem 35ZC (cmentarz)



7. obowiazuja zasady zagospodarowania terenu okreslone w zat. nr 3 do niniejszej Uchwaty
dla obszaru "d"

4. ZASADY PODZIALU NA DZIALKI

8. zakaz dalszych podziatow

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

9. wg wytycznych do projektowania okreslonych w zat. nr 3 do niniejszej Uchwatly dla
obszaru "d"

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

10. dojazd od strony 38KD

11. ustala si¢ wymog lokalizacji miejsc postojowych w ilosci:
- dla funkcji ushugowej min. 5 miejsc postojowych
- dla funkcji mieszkaniowej 1 mp/mieszkanie
- min. 10 mp dla roweréw

7. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURALNEJ

12. wg zasad okreslonych w § 5

8. WARUNKI WYNIKAJACE z OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

13. ustala si¢ wymog przystosowania terenu lasu dla potrzeb ekstensywnej penetracji pieszej

14. ustala si¢ wymog zachowania istniejacego uksztaltowania powierzchni

15. ustala si¢ wymog ochrony istniejacych drzew, za wyjatkiem drzew owocowych

16. wprowadzenie nowej ro$linno$ci pod warunkiem stosowania gatunkow adekwatnych
siedliskowo 1 geograficznie

OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
38KD
FUNKCJA TERENU
funkcja podstawowa - droga dojazdowa
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych min. 10m (jak na rys. planu-zat. nr 1 do
niniejszej Uchwaly)
4. dopuszcza si¢ sytuowanie w liniach rozgraniczajacych sieci inzynieryjnego uzbrojenia
terenu
5. dopuszcza si¢ parkowanie przyuliczne pojazdow samochodowych, za wyjatkiem
autobusow i sam. ci¢zarowych
6. dopuszcza si¢ ruch rowerowy

LW

1 OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE

1. 39KX

2 FUNKCJA TERENU

2. funkcja podstawowa-ciag pieszy-dojscie do przystani na rzece Wista

3 ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

3. szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych 4m (jak na rys. planu)

4. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

PRZYRODNICZEGO

4. teren zagrozony powodzia od strony rzeki Wisty - zasigg jak na rys planu -zat. nr 1 do
niniejszej Uchwaty

OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
41W
FUNKCJA TERENU
funkcja podstawowa - wody plynace - rzeka Wista
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ustala si¢ wymog zachowanie istniejacego sposobu uzytkowania i zagospodarowania

LW



terenu

4. dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przystani w miejscu wskazanym na rys. planu (zal. nr 1 do
niniejszej Uchwaly)

5. wszelkie dziatania w obrgbie terenu (szczegolnie lokalizacj¢ kanatu zrzutu $ciekow z
oczyszczalni) uzgadniaé z Wydz. Ochrony Srodowiska Pomorskiego Urzedu
Wojewddzkiego 1 Wojewoddzkim Komitetem Przeciwpowodziowym

OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
42KP
FUNKCJA TERENU
funkcja podstawowa - parking
funkcja dopuszczalna - zabudowa ustugowa z zakresu obstugi rekreacji 1 turystyki
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ustala si¢ wymog utwardzenia terenu
dopuszcza si¢ parkowanie pojazdow samochodowych,
dopuszcza si¢ parkowanie rowerow
dopuszcza si¢ lokalizacjg budynku dla obstugi parkingu
od strony terenu 8R ustala si¢ wymog lokalizacji pasa zieleni izolacyjno - krajobrazowe;j
sredniej wysokosci, szer. min. 3 m
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynku, przestrzennych form niekubaturowych®, przy
zachowaniu:
- maks. wysokos¢ zabudowy 4 m,
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- maks. powierzchnia zabudowy 100 m?

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

10. dojazd od strony 7KZ

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA: KULTUROWEGO I

KRAJOBRAZU

11. w obregbie stanowisk archeologicznych (zaznaczonych na rys. planu - zal. nr 1 do niniejszej
Uchwaty) ustala si¢ wymodg przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych w
przypadku zmiany dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, projektowane zmiany
musza by¢ uzgadniane z Pomorskim Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdansku
1 opiniowane przez Muzeum Archeologiczne w Gdansku

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
43NO
2. FUNKCJA TERENU

- funkcja podstawowa - lokalizacja urzadzen unieszkodliwiania §ciekOw sanitarnych - wiejska
oczyszczalnia $ciekow

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

dopuszcza sig¢ 85% utwardzenia powierzchni terenu

ustala si¢ wymog ogrodzenia i oznakowania terenu

ustala si¢ wymog urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej szer, min. 15 m od strony terenu 9ZE

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

1. maks. dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy (dotyczy rowniez wiat) - 12 m

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

- dojazd od strony drogi I.03KD (zat. nr 2 do niniejszej Uchwaty)

7. WARUNKI WYNIKAJACE V4 OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

- ustala si¢ wymog odsunigcia projektowanej zabudowy min. 15 m od wierzchotka skarp -
terenow 9ZE, 41ZE, 1.25ZP (zal. nr 2 do niniejszej Uchwaty)
- zielen w pasj¢ izolacyjnym mieszana $rednia i wysoka ztozona z gatunkow adekwatnych



siedliskowo 1 geograficznie

8. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA: KULTUROWEGO I

KRAJOBRAZU

2. w obrgbie stanowisk archeologicznych (zaznaczonych na rys. planu-zat. nr 1 do niniejszej
Uchwaty) ustala si¢ wymog przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych w
przypadku zmiany dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, projektowane zmiany
musza by¢ uzgadniane z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdansku
1 opiniowane przez Muzeum Archeologiczne w Gdansku

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE

1. 44KD, KP

2. FUNKCJA TERENU

2. funkcja podstawowa - droga dojazdowa i1 parking dojazd i dojscie do punktu widokowego

3. funkcja dopuszczalna - ustugi z zakresu obstugi rekreacji i turystyki

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

4. dopuszcza sig¢ parkowanie pojazdow samochodowych, za wyjatkiem autobuséw 1 sam.
cigzarowych

5. ustala si¢ wymdg lokalizacji min. 10 miejsc postojowych dla rowerdw

6. dopuszcza si¢ lokalizacje budynku dla obstugi parkingu

4. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

7. dopuszcza sig lokalizacje budynku, przestrzennych form niekubaturowych*, obiektow
malej architektury dla obstugi rekreacji i obstugi parkingu przy zachowaniu:
- maks. wysokos¢ zabudowy 4 m,
- konstrukcja niezwiazana trwale z podtozem

5. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA: KULTUROWEGO I

KRAJOBRAZU

8. w obrgbie stanowisk archeologicznych (zaznaczonych na rys. planu-zal. nr 1 do niniejszej

Uchwaty) ustala si¢ wymog przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych w
przypadku zmiany dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, projektowane zmiany
musza by¢ uzgadniane z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w Gdansku
1 opiniowane przez Muzeum Archeologiczne w Gdansku

1.Ustalenia tekstowe dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na zalaczniku nr 2
do niniejszej Uchwaly sa nast¢pujace:

1.
1.
2.

S AL

S

OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
L.IM, L.7M,
FUNKCJA TERENU
funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub blizniacza wraz z
towarzyszaca zabudowa gospodarcza i garazami dla potrzeb wtasnych
funkcja dopuszczalna - zabudowa ustugowa z zakresu handlu, gastronomii obstugi rekreacji
1 rzemiosta; magazyny, niewielkie obiekty produkcyjne,
funkcja wykluczona - wszelka dziatalno$¢ powodujaca ucigzliwos¢* dla otoczenia
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
min. powierzchnia przyrodniczo - czynna* dla kazdej dziatki min. 35%
obowiazuja nieprzekraczalna* linia zabudowy od drogi powiatowej 1.01 KZ - 10 m
ZASADY PODZIALU NA DZIALKI
dopuszcza si¢ dalszy podzial na dziatki przy zachowaniu min. powierzchni dziatki 1000

m2

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ustala si¢ wymog zastosowania dachu stromego o nachyleniu potaci dachowych od 35° do
45°, ustawienia kalenicowe do drogi powiatowej - .01 KZ
maks. wysokos$¢ zabudowy™* - 10 m



6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

od strony drogi powiatowej 1.01 KZ oraz drog [.02KD, 15KD - zat. nr 1 do Uchwaty

9. w przypadku wydzielenia dalszych dziatek na zapleczu istniejacej zabudowy, w wypadku
braku mozliwos$ci obstugi komunikacyjnej z istniejacych 1 projektowanych drog ustala si¢
wymog ustanowienia stuzebnosci przejazdu i przejscia do tych dziatek

10. zapewni¢ miejsca postojowe na wiasnej dziatce w iloSci:

11. 1 mp na mieszkanie

12. dla zabudowy uslugowej 1 dziatalno$ci gospodarczej wg programu uzytkowego, min.

o

2mp/1 00m?2 powierzchni uzytkowe;j

7. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURALNEJ

13. wg zasad okreslonych w § 5

8. WARUNKI WYNIKAJACE V4 OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

ustala si¢ wymog ochrony istniejacych drzew, za wyjatkiem drzew owocowych

OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
L.2U

N =

FUNKCJA TERENU
funkcja podstawowa - zabudowa ustugowa z zakresu administracji
funkcja dopuszczalna - zabudowa ustugowa z zakresu handlu, gastronomii obstugi rekreacji
1 rzemiosta; zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca
funkcja wykluczona - wszelka dziatalno$¢ powodujaca uciazliwos$¢* dla otoczenia
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
min. powierzchnia przyrodniczo-czynna* min. 35%
obowiazuje nieprzekraczalna* linia zabudowy od drogi powiatowej 1.01 KZ - 10 m
ZASADY PODZIALU NA DZIALKI
dopuszcza si¢ dalszy podzial na dziatki przy zachowaniu min. powierzchni dziatki 1000
2

N

m

9]

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ustala si¢ wymog zastosowania dachu stromego o nachyleniu potaci dachowych od 350 do
450, ustawienia kalenicowe (kalenica rownolegle) do drogi powiatowej - .01 KZ
maks. wysokos$¢ zabudowy™ - 10m
ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
od strony drogi powiatowej 1.01 KZ, oraz dr6g dojazdowych 1.02KD, 1.04KD
zapewni¢ miejsca postojowe na wilasnej dzialce w ilosci:
1 mp na mieszkanie

o

—_— = O 00 N

2
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. dla zabudowy ustugowej wg programu uzytkowego, min. 2mp/100m
uzytkowej

7. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURALNE]J

12. wg zasad okreslonych w § 5

8. WARUNKI WYNIKAJACE V4 OCHRONY SRODOWISKA

PRZYRODNICZEGO

ustala si¢ wymog ochrony istniejacych drzew, za wyjatkiem drzew owocowych

powierzchni

OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
3IWZ

N — =

FUNKCJA TERENU

- funkcja podstawowa - lokalizacja urzadzen zaopatrzenia ludno$ci w wodg

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- dopuszcza si¢ 70% utwardzenia powierzchni terenu

- ustala si¢ wymog ogrodzenia i oznakowania terenu

- ustala si¢ wymog urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej szer. min. 5 m od strony terenow 1.2U,

(98]
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18M -zal. nr 1 do niniejszej Uchwaty
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy niezbgdnej dla obstugi urzadzen zaopatrzenia w wodg
maks. wysoko$¢ zabudowy* - 8 m
ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
dojazd od strony drogi [.04KD
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURALNEJ
wg zasad okreslonych w § 5
WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

RZYRODNICZEGO

zielen w pasj¢ izolacyjnym mieszana $rednia 1 wysoka ztozona z gatunkow adekwatnych
siedliskowo 1 geograficznie

OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
1.4ZD
FUNKCJA TERENU
funkcja podstawowa - ogrody dziatkowe
funkcja dopuszczalna - zielence i skwery
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ustala si¢ wymdg ogrodzenia terenu
ZASADY PODZIALU NA DZIALKI
zakaz dalszych podziatéw na dziatki
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury, przestrzennych form
niekubaturowych* przy zachowaniu:
- maks. wysokos$¢ zabudowy* 4 m,
- nieprzekraczalna* linia zabudowy od drogi 1.04KD -6 m
ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
dojazd od strony drogi [.04KD

OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
1.5M,
FUNKCJA TERENU

funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub blizniacza wraz z
towarzyszaca zabudowa gospodarcza i garazami dla potrzeb wtasnych

funkcja dopuszczalna - zabudowa ustugowa z zakresu handlu, gastronomii obstugi rekreacji
1 rzemiosta; magazyny, niewielkie obiekty produkcyjne,

funkcja wykluczona - wszelka dziatalno$¢ powodujaca ucigzliwos¢* dla otoczenia
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
min. powierzchnia przyrodniczo - czynna* dla kazdej dziatki min. 35%
ZASADY PODZIALU NA DZIALKI
zakaz dalszych podzialéw na dziatki
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ustala si¢ wymog zastosowania dachu stromego o nachyleniu potaci dachowych od 35° do
45°
maks. wysokos¢ zabudowy™* - 10 m
ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
od strony drogi 1.04KD,
zapewni¢ miejsca postojowe na wlasnej dziatce w ilo$ci:
- 1 mp na mieszkanie
- dla zabudowy ustugowej i dziatalno$ci gospodarczej wg programu uzytkowego, min.

2mp/100 m? powierzchni uzytkowej
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ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURALNEJ
wg zasad okreslonych w § 5

OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
[.6M
FUNKCJA TERENU
funkcja podstawowa-zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z towarzyszaca
zabudowa gospodarcza i garazami dla potrzeb wlasnych
funkcja dopuszczalna - zabudowa uslugowa z zakresu handlu, gastronomii i rzemiosta;
lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej
funkcja wykluczona - wszelka dziatalno$¢ powodujaca ucigzliwos¢* dla otoczenia
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
powierzchnia przyrodniczo - czynna* terenu - min. 40%
w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ 15% terenu na plac zabaw dla dzieci z zielenia
towarzyszaca
nieprzekraczalna* linia zabudowy kubaturowej obowiazuje:
- od strony drogi [.01 KZ - 10 m
- od drogi .04KD - 6 m
ZASADY PODZIALU NA DZIALKI
zakaz dalszych podziatéw
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy* 12m
ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
dojazd od strony drogi 1.01 KZ, 1.04KD
zapewni¢ miejsca postojowe na wilasnej dziatce w ilosci
- 1 mp na mieszkanie

- dla zabudowy ushugowej wg programu uzytkowego, min. 2mp/100 m? powierzchni
uzytkowej
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURALNEJ

. wg zasad okreslonych w § 5

OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
[.8M
FUNKCJA TERENU
funkcja podstawowa-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub blizniacza wraz z
towarzyszaca zabudowa gospodarcza i garazami dla potrzeb wtasnych
funkcja dopuszczalna - zabudowa ustugowa z zakresu handlu, gastronomii obstugi rekreacji
1 rzemiosta; magazyny, niewielkie obiekty produkcyjne,
funkcja wykluczona - wszelka dziatalno$¢ powodujaca uciazliwos$¢* dla otoczenia
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
min. powierzchnia przyrodniczo - czynna* dla kazdej dziatki min. 35%
obowiazuja obligatoryjna* linia zabudowy od drogi powiatowej .01 KZ - 10 m
ZASADY PODZIALU NA DZIALKI
zakaz dalszych podzialéw na dziatki
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
nowa zabudowa ksztaltowana na zasadzie sasiedztwa istniejacych budynkow
mieszkaniowych w obrgbie terenu, tzn. ustala si¢ wymog:
- ustawienia szczytowego (kalenica prostopadle) budynku w stosunku do drogi
powiatowej -1.01 KZ
- zastosowania dachu dwuspadowego symetrycznego, jak w budynkach sasiednich
- zastosowania bryly budynku i wysokosci zabudowy jak w sasiedztwie
ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
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od strony drogi .01 KZ oraz 1.09KD

zapewni¢ miejsca postojowe na wiasnej dziatce w ilosci:

- 1 mp na mieszkanie

- dla zabudowy ustugowej 1 dziatalno$ci gospodarczej wg programu uzytkowego, min.

2mp/100 m2 powierzchni uzytkowe;j
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURALNEJ
wg zasad okreslonych w § 5

OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
[.9KP/P
FUNKCJA TERENU
funkcja podstawowa - parking lub zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady, obsluga
rolnictwa
funkcja dopuszczalna - zabudowa ustugowa
funkcja wykluczona - lokalizacja funkcji chronionych*
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ustala si¢ wymog utwardzenia terenu
dopuszcza si¢ parkowanie pojazdow samochodowych,
dopuszcza si¢ parkowanie roweréw
obowiazuja nieprzekraczalne* linie zabudowy:
- 15 m od terenu 9ZE -zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty
- 10 m od drogi [.0O1KZ
- 6 m od drogi [.03KD
od strony terenu 9ZE ustala si¢ wymog lokalizacji pasa zieleni izolacyjnej szer. min. 10m
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
maks. wysoko$¢ zabudowy* - 12 m (dotyczy rowniez wiat)
ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
dojazd od strony 1.01 KZ lub [.03KD
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURALNEJ
wg zasad okreslonych w § 5
WARUNKI WYNIKAJACE z OCHRONY SRODOWISKA

PRZYRODNICZEGO
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zielen w pasj¢ izolacyjnym mieszana $rednia i wysoka ztozona z gatunkow adekwatnych
siedliskowo 1 geograficznie

OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
[.10M
FUNKCJA TERENU
funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub blizniacza wraz z
towarzyszaca zabudowa gospodarcza i garazami dla potrzeb wtasnych
funkcja dopuszczalna - zabudowa ustugowa z zakresu handlu, gastronomii obstugi rekreacji
1 rzemiosla;
funkcja wykluczona - wszelka dziatalno$¢ powodujaca uciazliwo$¢* dla otoczenia
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
min. powierzchnia przyrodniczo - czynna* 35%
ZASADY PODZIALU NA DZIALKI
zakaz dalszych podzialéw na dziatki
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ustala si¢ wymog zastosowania dachu stromego o nachyleniu potaci dachowych od 35° do
45°, ustawienie kalenicowe (kalenica rownolegle) do drogi powiatowej - .01 KZ
maks. wysokos¢ zabudowy* - 10 m
ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ



7. od strony drogi powiatowej [.01 KZ lub drogi dojazdowej 1.03KD
8. zapewni¢ miejsca postojowe na wiasnej dziatce w ilosci:
- 1 mp na mieszkanie

- dla zabudowy ushugowej wg programu uzytkowego, min. 2mp/100 m? powierzchni

uzytkowej
7. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURALNEJ
9. wg zasad okreslonych w § 5
8. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA: KULTUROWEGO I
KRAJOBRAZU

10. teren stanowi cze$¢ zespolu dworsko-parkowego wpisanego do rejestru zabytkow
wojewodztwa dec. nr A-1006

11. wszelkie decyzje administracyjne dotyczace terenu podlegaja uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow

OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
L.11P
FUNKCJA TERENU
funkcja podstawowa -zabudowa produkcyjna, magazyny i sklady, obsluga rolnictwa,
hodowla zwierzat
- funkcja dopuszczalna-zabudowa ustugowa; lokalizacja wurzadzen infrastruktury
technicznej niezbgdnych dla funkcjonowania zabudowy, komunikacja niezbgdna dla
obstugi terenu
funkcja wykluczona - lokalizacja funkcji chronionych*
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych, podziemnych sieci
uzbrojenia inzynieryjnego
maks. powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych 95%
ustala si¢ wymdg ogrodzenia terenu
ZASADY PODZIALU NA DZIALKI
dopuszcza si¢ dalszy podziat dziatki wylacznie dla potrzeb prowadzonej dziatalnosci -
zasad podziatu nie okresla si¢
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
maks. dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy* (dotyczy rowniez wiat) - 12 m
ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
dojazd od strony drogi powiatowej [.01 KZ oraz drég 1.03KD, 1.06KD, I.08KD
O zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci:
- min. 10 mp dla samochodéw osobowych
- min. 5 mp dla samochodoéw cigzarowych
- min. 10 mp dla rowerow
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7. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURALNE]

11. wg zasad okreslonych w § 5

8. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

12. ustala si¢ wymog odsunigcia zabudowy kubaturowej min. 10 m od wierzchotka skarp-teren
1.25ZP

13. w przypadku lokalizacji funkcji hodowli zwierzat - zakaz gospodarki bezscidtkowej
-odpady zagospodarowac na cele rolnicze

14. istniejace gniazdo bocianie do ochrony

15. ustala si¢ wymog istniejacych drzew za wyjatkiem drzew owocowych

9. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA: KULTUROWEGO I

KRAJOBRAZU

16. teren stanowi czg$¢ zespotu dworsko-parkowego wpisanego do rejestru zabytkow



wojewddztwa dec. nr A-1006

17. wszelkie decyzje administracyjne dotyczace terenu podlegaja uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow

18. w obregbie stanowisk archeologicznych (zaznaczonych na rys. planu - zal. nr 1 1 zat nr 2 do
niniejszej Uchwaly) ustala si¢ wymog przeprowadzenia archeologicznych badan
ratowniczych w przypadku zmiany dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
projektowane zmiany musza by¢ uzgadniane z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow w Gdansku 1 opiniowane przez Muzeum Archeologiczne w Gdansku

OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
[.12M,
FUNKCJA TERENU
- funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub blizniacza wraz z
towarzyszaca zabudowa gospodarcza i garazami dla potrzeb wtasnych
- funkcja dopuszczalna - zabudowa ustugowa z zakresu handlu, gastronomii obstugi rekreacji
1 rzemiosta;
funkcja wykluczona - wszelka dziatalno$¢ powodujaca ucigzliwos¢* dla otoczenia
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
min. powierzchnia przyrodniczo - czynna* 35%
ZASADY PODZIALU NA DZIALKI
zakaz dalszych podzialéw na dziatki
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
budynek zabytkowego dworu 1 jego najblizsze otoczenie - zasady zabudowy wg
wytycznych Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
od strony drogi dojazdowej I.0O6KD
7. zapewni¢ miejsca postojowe na wiasnej dziatce w ilosci:
- 1 mp na mieszkanie
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- dla zabudowy ushugowej wg programu uzytkowego, min. 2mp/100 m? powierzchni
uzytkowej

7. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURALNEJ

8. wg zasad okreslonych w § 5

8. WARUNKI WYNIKAJACE V4 OCHRONY SRODOWISKA

PRZYRODNICZEGO

9. ustala si¢ wymag istniejacych drzew za wyjatkiem drzew owocowych

9. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA: KULTUROWEGO I

KRAJOBRAZU

10. teren stanowi czg$¢ zespotu dworsko-parkowego wpisanego do rejestru zabytkow
wojewddztwa dec. nr A-1006

11. wszelkie decyzje administracyjne dotyczace terenu podlegaja uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow

OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
[.13UO/UI
FUNKCJA TERENU
funkcja podstawowa - teren ustug z zakresu o$wiaty i wychowania
funkcja dopuszczalna - zabudowa ustugowa z zakresu handlu, gastronomii, kultury i
sztuki, obstugi rekreacji; parking; zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca
funkcja wykluczona - wszelka dziatalno$¢ powodujaca uciazliwos$¢* dla otoczenia
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen rekreacji, obiektow matej architektury przestrzennych
form niekubaturowych

N



6. obowiazuje nieprzekraczalna* linia zabudowy - 10m od strony drogi .01 KZ

4. ZASADY PODZIALU NA DZIALKI

7. zakaz dalszych podziatéw

5 ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8. maksymalna dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy* 12m

9. ustala si¢ wymdg zastosowania dachu stromego dwuspadowego o nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 45°; dopuszcza si¢ dach naczotkowy

10. ustawienie zabudowy kalenicowo (kalenica rownolegle) do drogi .01 KZ

11. stosowa¢ tradycyjne materialy wykonczeniowe - wykluczone wykonczenie dachu
blachodach6éwka 1 wykonczenie $cian sidingiem

12. dla urzadzen rekreacji, obiektow matej architektury, przestrzennych form
niekubaturowych*, obowiazuja zasady:
- maks. wysokos$¢ zabudowy* 4 m,
- konstrukcja niezwigzana trwale z podtozem

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

13. dojazd od strony drogi powiatowej 1.01 KZ oraz drogi [.07KD

14. ustala si¢ wymog lokalizacji miejsc postojowych w ilosci:
- dla funkcji ustugowej min. 20 miejsc postojowych
- dla funkcji mieszkaniowej 1 mp/mieszkanie
- min. 10 mp dla roweréw

7. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURALNEJ

15. wg zasad okreslonych w § 5

8. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

16. ochrona istniejacych drzew, za wyjatkiem drzew owocowych

9. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA: KULTUROWEGO I
KRAJOBRAZU

17. teren stanowi czgs¢ zespotu dworsko-parkowego wpisanego do rejestru zabytkow
wojewddztwa dec. nr A-1006

18. wszelkie decyzje administracyjne dotyczace terenu podlegaja uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow

OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
14M
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FUNKCJA TERENU

- funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, blizniacza lub mate domy
mieszkalne wraz z towarzyszaca zabudowa gospodarcza i garazami dla potrzeb wtasnych

- funkcja dopuszczalna - zabudowa ustlugowa z zakresu handlu, gastronomii, obstugi rekreacji
1 rzemiosta; magazyny, niewielkie obiekty produkcyjne,

- funkcja wykluczona - wszelka dziatalno$¢ powodujaca uciazliwo§¢* dla otoczenia

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. w =zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych podziemnych sieci
uzbrojenia inZynieryjnego

2. obowiazuje nieprzekraczalna* linia zabudowy od drogi .01 KZ - 10 m

3. min. powierzchnia przyrodniczo - czynna* - 25%

4. ZASADY PODZIALU NA DZIALKI

- dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek, przy zachowaniu min. powierzchni 1000 m?

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

4. maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy 12 m

5. ustala si¢ wymog zastosowania dachu stromego dwuspadowego o nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 45°; dopuszcza si¢ dach naczotkowy

6. ustawienie zabudowy kalenicowo (kalenica réwnolegle) do drogi .01 KZ



7. stosowa¢ tradycyjne materialy wykonczeniowe - wykluczone wykonczenie dachu
blachodach6éwka 1 wykonczenie $cian sidingiem

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

- dojazd od strony drogi powiatowej 1.01 KZ oraz drog 1.07KD, 1.08KD

- miejsca postojowe zapewni¢ w obrebie wlasnych dziatek w ilo$ci:

- lmp/mieszkanie,

- dla zabudowy ustugowej i dziatalnosci gospodarczej wg programu uzytkowego, min.

2mp/100 m? powierzchni uzytkowej

7. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURALNE]

8. wg zasad okreslonych w § 5

8. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

ochrona istniejacych drzew, za wyjatkiem drzew owocowych

1 OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE

1. L15P,L.17P

2. FUNKCJA TERENU

2. funkcja podstawowa - zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady, obstuga rolnictwa,

hodowla zwierzat
- funkcja dopuszczalna - zabudowa ustugowa; lokalizacja urzadzen infrastruktury
technicznej niezbgdnych dla funkcjonowania zabudowy, komunikacja niezbgdna dla
obstugi terenu
3. funkcja wykluczona - lokalizacja funkcji chronionych
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
4. w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych, podziemnych sieci
uzbrojenia inzynieryjnego maks. powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych
95%
5. nieprzekraczalne* linie zabudowy obowiazuja:
- od drogi powiatowej [.01 KZ - 10 m
- od skarpy -terenu I.18ZE -10 m

98]

4. ZASADY PODZIALU NA DZIALKI
6. dopuszcza si¢ dalszy podziat dziatki wylacznie dla potrzeb prowadzonej dziatalnosci -
zasad podziatu nie okresla si¢
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
7. maks. dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy™* (dotyczy rowniez wiat) - 12 m
6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
8. dojazd od strony drogi .01 KZ, 1.07KD, 1.OSKD
9. zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci:
- min. 5 mp dla samochodéw osobowych
- min. 2 mp dla samochodow cigzarowych
- min. 5 mp dla rowerow
7. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURALNEJ
10. wg zasad okreslonych w § 5
8. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

11. ustala si¢ wymog odsunigcia zabudowy kubaturowej min. 10m od wierzchotka skarp dla
terenu I.17P - teren 1.18ZE

12. w przypadku lokalizacji funkcji hodowli zwierzat zakaz gospodarki bezs$ciotkowej -
odpady zagospodarowaé na cele rolnicze

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
I.16M, [.19M



2. FUNKCJA TERENU

- funkcja podstawowa-zabudowa mieszkaniowa siedliskowa lub jednorodzinna wraz z
towarzyszaca zabudowa gospodarcza i garazami dla potrzeb wtasnych

- funkcja dopuszczalna - zabudowa ustugowa z zakresu handlu, gastronomii obstugi rekreacji
1 rzemiosta; magazyny, niewielkie obiekty produkcyjne,

- funkcja wykluczona - wszelka dziatalno§¢ powodujaca uciazliwos¢* dla otoczenia

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1. nieprzekraczalne* linie zabudowy obowiazuja od:
- dréogKD -6 m

- skarp (teren [.18ZE, 1.21ZE,NO) - 10 m
2. zagospodarowanie dziatek wg wytycznych do projektowania okre§lonych w zat. nr 3 do
niniejszej Uchwaty dla obszaru "b"

4. ZASADY PODZIALU NA DZIALKI

- dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek, przy zachowaniu min. powierzchni 1000 m2

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

3. wg wytycznych do projektowania okreslonych w zat. nr 3 do niniejszej Uchwaly dla
obszaru "b"

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

dojazd od strony drog 1.08KD, I.010KD, 1.011 KD
- w przypadku wydzielenia nowych dziatek na zapleczu istniejacej zabudowy ustala si¢
wymog ustanowienia stuzebnosci dojsécia 1 dojazdu do nich
- miejsca postojowe zapewni¢ w obrgbie wiasnych dzialek w ilosci:
- 1 mp/mieszkanie,
- dla zabudowy ustugowej i dziatalno$ci gospodarczej wg programu uzytkowego, min.

2mp/100 m? powierzchni uzytkowej

7. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURALNE]J

- wg zasad okreslonych w § 5

8. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

- obowiazuje nieprzekraczalna* linia zabudowy od strony skarp - 10 m (teren [.18ZE,
[.21ZE,NO)

- ochrona istniejacych drzew, za wyjatkiem drzew owocowych

9. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA: KULTUROWEGO I

KRAJOBRAZU

4. teren potozony w strefie widoku na zabytek - kosciot wraz z cmentarzem dec. nr 1032

1 OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE

1. L18ZE

2 FUNKCJA TERENU

2. funkcja podstawowa - zielen ekologiczna na skarpie

3 ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

3. ustala si¢ 100% powierzchni przyrodniczo - czynnej

4. zakaz lokalizacji budynkow

6 ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

5. nie przewiduje si¢

7 ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURALNEJ

6. nie przewiduje si¢

8. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

7. ustala si¢ wymodg zachowania istniejacego uksztattowania terenu,
8. ochrona istniejacej roslinnosci



1.

OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE

[.20M

2.

7.

8.

FUNKCJA TERENU
funkcja podstawowa-zabudowa mieszkaniowa siedliskowa lub jednorodzinna wraz z
towarzyszaca zabudowa gospodarcza i garazami dla potrzeb wtasnych
funkcja dopuszczalna - zabudowa ustugowa z zakresu handlu, gastronomii obstugi rekreacji
1 rzemiosta; magazyny, niewielkie obiekty produkcyjne,
funkcja wykluczona-dziatalno$¢ powodujaca uciazliwos¢* dla otoczenia
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
obowiazuja nieprzekraczalne* linie zabudowy od:
- 5 m od terenu parku lesnego - 37U/ZP - zal. nr 1 do niniejszej Uchwaly
- 6 moddrogi [.011 KD
zasady zagospodarowania dzialek wg wytycznych do projektowania okre§lonych w zat. nr
3 do niniejszej Uchwaty dla obszaru "b"
ZASADY PODZIALU NA DZIALKI
dopuszcza si¢ podziat terenu na trzy dziatki, przy zachowaniu zasad:
- podzial prostopadle do drogi KD

- min. powierzchnia dziatki 1500 m?
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
wg wytycznych do projektowania okre§lonych w zal. nr 3 do niniejszej Uchwaty dla
obszaru "b"
ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
dojazd od strony projektowanej drogi 1.011 KD
miejsca postojowe zapewni¢ w obrgbie wlasnych dziatek w ilosci:
1 mp/mieszkanie,
dla zabudowy uslugowej i1 dziatalnosci gospodarczej wg programu uzytkowego, min.
2mp/100 m? powierzchni uzytkowej
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURALNE]J
wg zasad okreslonych w § 5
WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

PRZYRODNICZEGO

9.

obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy od strony projektowanego parku lesnego - 5 m
(teren 37U/ ZP - zat. nr 1 do niniejszej Uchwatly) )
WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA: KULTUROWEGO I

KRAJOBRAZU

o

AN

teren potozony w strefie widoku na zabytek - ko$ciot wraz z cmentarzem dec. nr 1032

OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
[.21 ZE,NO
FUNKCJA TERENU
funkcja podstawowa - zielen ekologiczna i lokalizacja urzadzen unieszkodliwiania $ciekow
sanitarnych - przepompownia sciekow
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
dopuszcza si¢ 15% utwardzenia powierzchni terenu
zakaz lokalizacji budynkow
zakaz ogrodzenia terenu
ustala si¢ wymog oznakowania urzadzen przepompowni $ciekow
ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
dojazd od strony drogi 38KD -zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty
WARUNKI WYNIKAJACE V4 OCHRONY SRODOWISKA

PRZYRODNICZEGO

5.

ustala si¢ wymog zachowania istniejacego uksztattowania terenu,



6. ochrona istniejacej roslinnosci

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
1.22M, 1.23M
2. FUNKCJA TERENU

- funkcja podstawowa-zabudowa mieszkaniowa siedliskowa lub jednorodzinna wraz z
towarzyszaca zabudowa gospodarcza 1 garazami dla potrzeb wlasnych

- funkcja dopuszczalna - zabudowa uslugowa z zakresu handlu, gastronomii obstugi rekreacji
1 rzemiosta; magazyny, niewielkie obiekty produkcyjne,

- funkcja wykluczona - wszelka dziatalno$¢ powodujaca uciazliwo$¢* dla otoczenia

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. nieprzekraczalne* linie zabudowy obowiazuja od:
- drogi .LOS KD - 6 m
- skarpy od rzeki Wisty (teren 40ZE - zal. nr 1 do niniejszej Uchwaty) -15 m
2.  min. % powierzchni przyrodniczo - czynnej* - 35%
4. ZASADY PODZIALU NA DZIALKI
- zakaz dalszych podzialéw na dziatki
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
3. ustala si¢ wymog zastosowania dachu stromego o nachyleniu potaci dachowych od 35° do

45°, ustawienie kalenicowe (kalenica réwnolegle) do drogi 1.08KD, dopuszcza si¢ dach
naczotkowy
4. maks. wysoko$¢ zabudowy* - 10m
stosowa¢ tradycyjne materialy wykonczeniowe - wykluczone wykonczenie dachu
blachodachowka i wykonczenie §cian sidingiem
6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
- dojazd od strony drog 1.08KD,
- miejsca postojowe zapewni¢ w obrebie wlasnych dziatek w ilo$ci:
- 1 mp/mieszkanie,
- dla zabudowy ustugowej 1 dziatalnosci gospodarczej wg programu uzytkowego, min.

e

2mp/100 m? powierzchni uzytkowe;j

7. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURALNEJ

- wg zasad okreslonych w § 5

8. WARUNKI WYNIKAJACE V4 OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

- obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy od strony skarp - 10 m teren 40ZE - zat. nr 1
do niniejszej Uchwaly

- ochrona istniejacych drzew, za wyjatkiem drzew owocowych

9. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA: KULTUROWEGO I

KRAJOBRAZU

6. teren potozony w sasiedztwie terenu wpisanego do rejestru zabytkow oraz w strefie
widoku na zabytek - kosciét dec. nr 1032

7. w  obrgbie  stanowisk  archeologicznych-osady 1  grodziska z  okresu
wczesnos$redniowiecznego (zaznaczonych na rys. planu - zat nr 1 i zal nr 2 do niniejsze;j
Uchwaty) w przypadku planowania jakichkolwiek prac ziemnych na terenie nalezy
przeprowadzi¢ rozwinigte badania wykopaliskowe. W przypadku odkrycia obiektow
wymagajacych zachowania np. sladow walu grodziska ) nalezy ponownie rozpatrzy¢
przeznaczenie terenu lub sposob zagospodarowania dziatki

8. wszelkie dziatania na terenie objetym ochrona archeologiczna (jako osada i grodzisko)
wymagaja zaopiniowania przez Muzeum Archeologiczne w Gdansku i musza by¢
uzgodnione z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdansku

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE



[a—

[.24UK
FUNKCJA TERENU
2. funkcja podstawowa -teren ustug z zakresu kultury i kultu religijnego oraz zabudowa
mieszkaniowa (zbiorowa) -klasztor, istniejacy zabytkowy cmentarz
3. funkcja dopuszczalna - zabudowa uslugowa z zakresu o$wiaty i wychowania, opieki
spotecznej, handlu, gastronomii, obstugi rekreacji, parking; zabudowa mieszkaniowa

N

towarzyszaca
4. funkcja wykluczona-dziatalno$¢ powodujaca uciazliwos¢* dla otoczenia
3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

5. obowiazuje zakaz lokalizacji budynkoéw na dziatce 22/5 - jak na rys planu - zal nr 2 do
niniejszej Uchwaly

6. dopuszczalna powierzchnia zabudowy kazdej dziatki maks. 50% (za wyjatkiem dziatki
22/5)

4 ZASADY PODZIALU NA DZIALKI

7. zakaz dalszych podziatéw

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8. maksymalna dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy* 12m

9. ustala si¢ wymdg zastosowania dachu stromego dwuspadowego o nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 45°;

10. ustawienie zabudowy kalenicowo (kalenica rownolegle) do drogi I.08KD

11. stosowaé¢ tradycyjne materialy wykonczeniowe wykluczone wykonczenie dachu
blachodach6éwka 1 wykonczenie $cian sidingiem

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

12. dojazd od strony drogi [.OSKD

13. ustala si¢ wymog lokalizacji miejsc postojowych w ilo$ci:
- dla funkcji ustugowej min. 20 miejsc postojowych
- dla funkcji mieszkaniowej 1 mp/mieszkanie
- min. 10 mp dla roweréw

7. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURALNEJ

14. wg zasad okreslonych w § 5

8. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

15. ochrona istniejacych drzew za wyjatkiem drzew owocowych

16. ustala si¢ wymog zachowania istniejacego uksztaltowania powierzchni

17. wprowadzenie nowej roslinno$ci pod warunkiem stosowania gatunkow adekwatnych
siedliskowo 1 geograficznie

9. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA: KULTUROWEGO I

KRAJOBRAZU

18. w obrgbie stanowisk archeologicznych - osady zaznaczonych na rys. planu - zal. nr 1 1 zat
nr 2 do Uchwaly) ustala si¢ wymog przeprowadzenia archeologicznych badan
ratowniczych w przypadku zmiany dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
projektowane zmiany musza by¢ uzgadniane z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw w Gdansku i opiniowane przez Muzeum Archeologiczne w Gdansku

19. kos$cidt wraz z cmentarzem wpisane do rejestru zabytkdw nieruchomych wojewddztwa nr
dec. A-1032

20. caty teren polozony w strefie widoku na zabytek

21. wszelkie decyzje administracyjne dotyczace terenu podlegaja uzgodnieniu z Pomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Gdansku

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
. L.257ZP
2. FUNKCJA TERENU



funkcja podstawowa - teren zieleni parkowe;j
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
teren ogolnodostepny*
min. % powierzchni przyrodniczo czynnej* - 95%
zakaz lokalizacji budynkow
dopuszcza si¢ na terenie parku lokalizacje urzadzen rekreacji, obiektow matej architektury,
przestrzennych form niekubaturowych*, przy zachowaniu:
- maks. wysoko$¢ zabudowy* 4 m,
- konstrukcja niezwiazana trwale z podtozem
ZASADY PODZIALU NA DZIALKI
zakaz dalszych podziatéw
ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
dojazd dla celéw gospodarczych i pielggnacyjnych od strony [.OSKD przez teren .26NO
zakaz parkowania pojazdéw samochodowych
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURALNEJ
10. wg zasad okreslonych w § 5
7. WARUNKI WYNIKAJACE V4 OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO
11. ustala si¢ wymog zachowania istniejacego uksztaltowania powierzchni
12. ochrona istniejacych drzew za wyjatkiem drzew owocowych
13. wprowadzenie nowej roslinno$ci pod warunkiem stosowania gatunkow adekwatnych
siedliskowo 1 geograficznie
8. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA: KULTUROWEGO I
KRAJOBRAZU
14. teren stanowi czg$¢ zespotu dworsko-parkowego wpisanego do rejestru zabytkow
wojewddztwa dec. nr A-1006
15. wszelkie decyzje administracyjne dotyczace terenu podlegaja uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow
16. w obrgbie stanowisk archeologicznych (zaznaczonych na rys. planu - zat. nr 1 do niniejszej
Uchwaty) ustala si¢ wymdg przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych w
przypadku zmiany dotychczasowego sposobu uzytkowania, projektowane zmiany musza
by¢ uzgadniane z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdansku 1
opiniowane przez Muzeum Archeologiczne w Gdansku

I il

Do ook

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
1.26 NO
2. FUNKCJA TERENU

- funkcja podstawowa - lokalizacja urzadzen unieszkodliwiania $ciekéw sanitarnych -
przepompownia sciekow

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- dopuszcza si¢ 15% utwardzenia powierzchni terenu

- zakaz lokalizacji budynkow

- zakaz ogrodzenia terenu

- ustala si¢ wymodg oznakowania urzadzen

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dojazdu gospodarczego, dla celéw pielegnacyjnych do terenu
1.257P

4. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

- dojazd od strony drogi [.08KD

5. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA: KULTUROWEGO I

KRAJOBRAZU

1. teren stanowi czgs¢ zespotu dworsko-parkowego wpisanego do rejestru zabytkow

wojewddztwa dec. nr A-1006



2. wszelkie decyzje administracyjne dotyczace terenu podlegaja uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
1.1.01. KZ
2. FUNKCJA TERENU
2. funkcja podstawowa - ulica zbiorcza, droga powiatowa nr 10473
3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych min. 15 m, za wyjatkiem terenu gdzie obecne
zagospodarowanie uniemozliwia zachowanie wymaganych parametrow drogi (jak na rys.
planu - zat. nr 2 do niniejszej Uchwaty)

- dopuszcza si¢ ruch rowerowy, docelowo wustala si¢ wymog rozdzielenia ruchu
samochodowego 1 rowerowego

- ustala si¢ wymog rozdzielenia ruchu pieszego i samochodowego

- dopuszcza sig lokalizacje przystankow komunikacji zbiorowe;j

- dopuszcza si¢ sytuowanie w liniach rozgraniczajacych sieci inzynieryjnego uzbrojenia
terenu

4. WARUNKI WYNIKAJACE V4 OCHRONY SRODOWISKA

PRZYRODNICZEGO

3. ustala si¢ wymog zachowania istniejacych drzew, za wyjatkiem drzew owocowych

1 OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE

1. 1.02KD, .03KD, 1.04KD, I1.07KD, 1.08KD, I1.09KD, I.010KD, 1.011 KD

2. FUNKCJA TERENU

2. funkcja podstawowa - droga dojazdowa

3 ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

3. szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych min. 10 m, za wyjatkiem terenéw gdzie
obecne zagospodarowanie uniemozliwia zachowanie wymaganych parametrow drogi (jak
na rys. planu - zat. nr 2 do niniejszej Uchwaly)

4. dopuszcza si¢ sytuowanie w liniach rozgraniczajacych sieci inzynieryjnego uzbrojenia
terenu

5. dopuszcza si¢ ruch pieszy i rowerowy, docelowo ustala si¢ wymog rozdzielenia ruchu
samochodowego od rowerowego i pieszego

4. WARUNKI WYNIKAJACE V4 OCHRONY SRODOWISKA

PRZYRODNICZEGO

6. ustala si¢ wymog zachowania istniejacych drzew, za wyjatkiem drzew owocowych

1 OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE

1. LOSKX

2. FUNKCJA TERENU

2. funkcja podstawowa - ciag pieszy

3 ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

3. szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych min. 4m - jak na rys. planu zal. nr 2 do
niniejszej Uchwaly

4. dopuszcza si¢ sytuowanie w liniach rozgraniczajacych sieci inzynieryjnego uzbrojenia

terenu
5. dopuszcza si¢ ruch rowerowy,
4. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO
6. ustala si¢ wymdg zachowania istniejacych drzew, za wyjatkiem drzew owocowych
5. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA: KULTUROWEGO I
KRAJOBRAZU

7. teren stanowi cze$¢ zespolu dworsko-parkowego wpisanego do rejestru zabytkéw



wojewddztwa dec. nr A-1006
8. wszelkie decyzje administracyjne dotyczace terenu podlegaja uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow

OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
[.06KD
FUNKCJA TERENU
funkcja podstawowa - droga dojazdowa
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych min. 10m, za wyjatkiem terenéw gdzie
obecne zagospodarowanie uniemozliwia zachowanie wymaganych parametrow drogi (jak
na rys. planu - zat. nr 2 do niniejszej Uchwatly)
4. dopuszcza si¢ sytuowanie w liniach rozgraniczajacych sieci inzynieryjnego uzbrojenia
terenu
5. dopuszcza si¢ ruch pieszy i rowerowy, docelowo ustala si¢ wymog rozdzielenia ruchu
samochodowego od rowerowego i pieszego
4. WARUNKI WYNIKAJACE V4 OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO
6. ustala si¢ wymog zachowania istniejacych drzew, za wyjatkiem drzew owocowych
5. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA: KULTUROWEGO I
KRAJOBRAZU
7. teren stanowi czes¢ zespolu dworsko-parkowego wpisanego do rejestru zabytkow
wojewddztwa dec. nr A-1006
8. wszelkie decyzje administracyjne dotyczace terenu podlegaja uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow

bl S

1.Terenami publicznymi sa:

- 10ZS, 35ZC, 42KP, 43NO, 44KD,KP - zat. nr 1 do Uchwaty,
- L3WZ,1.21ZE,NO, 1.26NO - zal. nr 2 do Uchwaty,

- tereny komunikacji oznaczone symbolami: KZ, KL, KD, KX.

§ 3.

Zasady obstugi infrastrukturalnej obszaru planu sa nastgpujace:
1.Zaopatrzenie w wodg:

1. istniejacy teren ujgcia wody 1 hydroforni -1.3WZ,

2. rezerwa terenowa 6R/WZ, pod projektowane ujecia wody Tczew - Narkowy,

3. rezerwy terenowe 29WZ, 30WZ pod projektowane ujecia wody (adaptacja
nieczynnych studni glgbinowych),

4. zaopatrzenie w wodg:

- istniejace tereny zabudowy wsi z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociagowej na obszarze
wsi Gorzedziej,

- tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej z projektowanej sieci wodociagowej z wsi
Gorzedziej,

- pozostate tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej (MR) z lokalnych studni
zlokalizowanych na wtasnej dzialce, docelowo teren 27M =z projektowanej sieci
wodociagowej z wsi Gorzedziej poprzez mata pompowni¢ sieciowa zlokalizowana w terenie
24R.

2.0dprowadzenie $ciekOw sanitarnych:

-z istniejacej 1 projektowanej zabudowy (za wyjatkiem terenow MR 1 27M) odprowadzi¢ do
projektowanej kanalizacji sanitarnej, poprzez system przepompowni zlokalizowanych na
terenach 1. 21ZE,NO; 1.26NO zat. nr 2 do Uchwaty i 13M zal. nr 1 do Uchwaly i dalej do
projektowanej oczyszczalni $ciekow - teren 43NO - zat. nr 1 do Uchwaly,



- tymczasowo - do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie
sciekow do szczelnych zbiornikow bezodpltywowych z wywozem do oczyszczalni $ciekow,

- z terendw zabudowy mieszkaniowej zagrodowej (MR) 1 terenu 27M odprowadzenie
sciekow do szczelnych zbiornikow bezodpltywowych z wywozem do oczyszczalni §ciekdw.

3.0dprowadzenie wod opadowych

-z terenéw nieutwardzonych zagospodarowac¢ na wiasnej dziatce,

-z teren6w utwardzonych - produkcyjnych magazynowych, skladowych - 1.9KP/P,I.11
P,I.15P,1.17P oraz terenu sadu 20S 1 22S do projektowanej kanalizacji deszczowej 1 dalej
przez separatory zanieczyszczen do wod ptynacych,

- z drog 1 parkingdbw oraz pozostalych terenow utwardzonych odprowadzi¢ po
podczyszczeniu do gruntu.

4.Zaopatrzenie w gaz

-z projektowanego gazociagu Sredniego ci$nienia zaopatrywanego od projektowanego
gazociagu Sredniego ci$nienia w miejscowosci Narkowy zasilanego ze stacji redukcyjnej na
obszarze gminy Tczew.

5.Zaopatrzenie w ciepto:

-z lokalnych niskoemisyjnych zrodet.

6.Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- teren zaopatrzenia w energi¢ elektryczna - 31 EE - teren adoptowanych urzadzen
elektroenergetycznych,

- caly obszar planu z istniejacych i projektowanych linii kablowych i napowietrznych NN
zasilanych z istniejacej 1 projektowanych stacji transformatorowych (teren 14M 1 36M - zal.
nr 1 do Uchwaty).

7.Gospodarka odpadami statymi:

- gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach umozliwiajacych wstgpna segregacje odpadow, w
obrgbie wlasnych dzialek,

- wywodz na wysypisko odpadéw wg zasad obowiazujacych na terenie gminy.

§ 6.

Ustala si¢ procentowa stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym) stuzaca naliczaniu oplaty w zwiazku ze wzrostem warto$ci nieruchomosci po
uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania w wysokosci:

1) 30% dla terenow: 16M, 18M, 36M, 43KP, 44KD,KP - zal. nr 1 do Uchwaty, 1.8M,
L.OKP/P, I.11 P, .15P, I.16M, 1.17P, 1.19M, 1.20M -zat. nr 2 do Uchwaty,
2) 0% dla pozostatych terenow.

§7.

1.Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy w Subkowach

2.Zobowiazuje si¢ Zarzad Gminy do:

1) niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaly Pomorskiemu Urzedowi
Wojewodzkiemu w Gdansku w celu ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego,

2) umieszczenia odpisu niniejszej uchwatly na okres 14 dni na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy w Subkowach,

3) umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentéw przedstawiajacych
zmian¢ w planie 1 wydania tych dokumentéw na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im
wyrysOw 1 wypisOw na zasadach okreslonych w art. 29 ust. 2 wymienionej ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym,

4) nalezytego uwidocznienia w rysunku obowiazujacego planu ogdélnego gminy



Subkowy granic obszaru objgtego ustaleniami niniejszego planu.

§ 8.

W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu traci moc miejscowy plan ogdlny
zagospodarowania przestrzennego gminy Subkowy zatwierdzony uchwala Gminnej Rady
Narodowej Nr XIV/81/86 z dnia 19 grudnia 1986 r. i pdzniejszymi zmianami: uchwala Rady
Gminy w Subkowach Nr IV/25/90 z dnia 11 wrze$nia 1990 r., uchwata Rady Gminy w Subkowach
Nr XX1/148/92 z 1992 r., uchwata Rady Gminy w Subkowach Nr XVII/110/96 z dnia 18 lipca 1996
.

§0.

Uchwata wchodzi w Zycie z uplywem 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Pomorskiego, z wyjatkiem § 7ust. 1 1 2, ktory wchodzi w zycie z dniem podjgcia
uchwaty.

Przewodniczacy Rady Gminy

Antoni Rudnik

ZAYLACZNIKI
ZALACZNIK Nr1-2

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
(grafikg pominigto)



