UCHWALA NR XXV1/228/13
RADY GMINY SUBKOWY

z dnia 29 sierpnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci o nr
ewidencyjnych 196/7, 196/8, 197/3, 197/4, 198/1, 198/7 potozonych w Subkowach, z przeznaczeniem pod
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z dopuszczeniem uslug nieuciazliwych dla
Srodowiska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2013r. poz. 594) oraz art.20ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445 oraz z 2013 r. poz. 21 i poz. 405) Rada
Gminy Subkowy, po zasigegnigciu opinii komisji ochrony srodowiska i rolnictwa, uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ,,Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Subkowy” uchwalonego uchwalg Nr
XX1/18209 Rady Gminy Subkowy z dnia 26 sierpnia 2009 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci o nr
ewidencyjnym 196/7, 196/8, 197/3, 197/4, 198/1, 198/7 potozonej w Subkowach, z przeznaczeniem pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych dla srodowiska,
zwang dalej planem, obejmujacego teren o powierzchni ok. 3,9 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

3. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktdrym mowa w ust. 2, s ustalenia bedace trescia
niniejszej uchwaty.

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 2. Integralng czescig uchwaty jest:
D)rysunek planu, w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2)rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3)rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowiace zalgcznik nr 3.

§ 3. Czes¢ tekstowa uchwaty zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:
1)Dzial I zawierajacy przepisy ogolne;
2)Dziat 11 zawierajacy ustalenia ogélne dla wszystkich terendw w granicach opracowania, na ktore sktadajg sig:

a) Rozdziat [ zawierajacy ustalenia dotyczace przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

b) Rozdzial Il zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
¢) Rozdziat 11l zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazy kulturowego,

d) Rozdziat IV zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr
kultury wspotczesnej,

e) Rozdzial V zawierajacy ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych,

f) Rozdziat VI zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,
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g) Rozdziat VII zawierajacy ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze
obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,

h) Rozdziat VIII zawierajacy ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow podziatu oraz scalania
i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,

1) Rozdzial IX zawierajacy ustalenia dotyczace szczegdtowych warunkow zagospodarowywania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

j) Rozdziat X zawierajacy ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej,

k) Rozdziat XI zawierajacy ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow,

1) Rozdziat XIII zawierajacy ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

3)Dziat IIl zawierajacy ustalenia szczegdtowe obowigzujace dla konkretnych terenow wskazanych
w poszczegodlnych paragrafach, za pomoca symbolu zgodnego z rysunkiem planu;

4)Dzial IV zawierajacy ustalenia koncowe.

DZIAL 11.
Ustalenia ogdlne

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1)planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1.2 uchwaty;
2)uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Subkowy;

3)ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (j.t
Dz. U. 22012 r. poz. 647);

4)terenie — nalezy przez to rozumiec¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

5)wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku;

6)powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek powierzchni
zabudowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki;

7)wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni budynkéw (sumy
powierzchni kondygnacji naziemnych w zewnetrznym obrysie muréw) do powierzchni terenu;

8)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktoérg wyklucza si¢ lokalizacje
zewnetrznej Sciany budynku oraz obiektow budowlanych, w tym no$nikéw reklamowych. Zewngtrznej $ciany
budynku nie stanowig: ganki, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku, wykusze, balkony i inne
podobne elementy bryty budynku;

9)szerokosci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ szerokos$¢ dziatki mierzong od strony drogi publicznej lub
innej drogi, z ktorej realizowany jest wjazd lub wejscie na dziatke;

10)proponowanych liniach podzialu wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ propozycje podziatu terenu na
dzialki, z ktora nie musi by¢ zgodny projekt podziatu nieruchomosci z zastrzezeniem zachowania minimalnych
gabarytow dziatki;

11)no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie,
ze statg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjng - nico§wietlona, o§wietlong lub pod$wietlona, o powierzchni
ustalonej w planie lecz nie wigkszej niz 5,0 m?; przeznaczone do eksponowania reklamy; nie bedace znakiem
W rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych, czy tez elementem systemu informacyjnego gminy.
W planie ustala si¢ rozroéznienie na nosniki reklamowe wolnostojace 1 no$niki reklamowe na budynkach.;

12)wielkopowierzchniowym nos$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy
o powierzchni eksponujacej reklame powyzej 5,0 m?;
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13)szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ element informacji wizualnej; zewngtrzne oznaczenie statego miejsca
wykonywania przez przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej;

14)stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa oplate, okreslong w stosunku procentowym do
wzrostu warto$ci nieruchomosci, naliczang w przypadku zbycia nieruchomosci, jezeli wskutek uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzrosta jej wartos¢;

15)terenach inwestycyjnych — nalezy przez to rozumie¢ tereny, o ktorych mowa w §7pkt 1, lit. aib;

16)tymczasowych obiektach handlowych — nalezy przez to rozumie¢ kioski, stragany, pawilony handlowe,
punkty sprzedazy ulicznej, przekrycia namiotowe ipowltoki pneumatyczne, kontenery oraz przyczepy
handlowe i gastronomiczne;

17)obiektach malej architektury — nalezy przez to rozumie¢ tawki lokalizowane przy ciggach komunikacyjnych,
tawy i stoly lokalizowane na terenach zielonych, siedziska, stojaki na rowery, wiaty przystankowe, wiaty
rowerowe, zadaszenia, kosze na $mieci, popielnice, donice ikwietniki, toalety publiczne, latarnie, tablice
informacyjne, ostony na drzewa, zagospodarowanie parkingdw oraz systemy barierek 1 ogrodzen
poprawiajacych bezpieczenstwo wzdtuz ciaggéw komunikacyjnych;

18)stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ stan istniejacy na dzien uchwalenia planu.

§ 5. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu na obszarze objetym
planem.

2. Zakres ustalen planu wynika z uchwaly Rady Gminy Subkowy Nr XII/95/11 z dnia 23 grudnia 2011 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania dla dzialek o nr 196/7, 196/8,
197/3, 197/4, 198/1, 198/7 potozonej w Subkowach, z przeznaczeniem pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych dla srodowiska.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na zataczniku nr 1 do uchwaty, o ktérych mowa w § 2.

4. Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku planu obowigzujg ustalenia ogolne oraz ustalenia szczegdtowe
przyporzadkowane do danego terenu zgodnie z konkretnym paragrafem.

§ 6. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sag obowigzujacymi ustaleniami planu:
1)granica opracowania planu;
2)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3)nieprzekraczalna linia zabudowy.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar planu obejmuje tacznie 9 terenow, w tym:

1)5 terenow oznaczonych numerami porzadkowymi od 1 do 5 i nastgpujacymi symbolami literowymi
oznaczajagcymi przeznaczenie terenow:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug;

2)4 tereny komunikacji oznaczonych numerami porzadkowymi od 01 do 04 i symbolem literowym KDW
oznaczajagcym tereny drog wewnetrznych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Przy realizacji zagospodarowania obszaru objetego planem ustala si¢ zachowanie zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, okreslonych niniejsza uchwata.

2. W zakresie lokalizowania no$nikow reklamowych i tablic informacyjnych ustala si¢:

l)zakaz sytuowania no$nikow reklamowych, tablic informacyjnych 1iszylddow w miejscach iw sposob
utrudniajacy czytelnos$¢ informacji drogowskazowej,
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2)zakaz lokalizowania reklam emitujacych zmienne $wiatlo m.in. typu LED skierowanych czg$cig ekspozycyjna
w kierunku drog publicznych oraz okien w obiektach mieszkalnych i ustugowo — mieszkalnych,

3)zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych nosnikow reklamowych,

4)dopuszcza si¢ lokalizowanie no$nikow reklamowych, tablic informacyjnych iszyldow na nastepujacych
zasadach:

- faczna powierzchnia czesci ekspozycyjnej nie moze by¢ wigksza niz 2,0 m?, mierzone po obrysie
zewngetrznym,

- nos$nik reklamowy, tablica reklamowa oraz szyld moga by¢ mocowane jedynie do ogrodzen lub elewacji
budynkow, w sposob nie zmieniajacy lub nie zakrywajacy detalu architektonicznego oraz okien,

- no$nik reklamowy dotyczy prowadzonej dziatalnosci na terenie dziatki lub zespohu dzialek.
5)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam remontowo-budowlanych.

3. W granicach opracowania planu zakazuje si¢ lokalizacji blaszanych garazy oraz blaszanych obiektéw
gospodarczych.

4. Ustala si¢ parametry zabudowy zgodne z zasadami okreslonymi w Dziale I1 uchwaty.

5. Ustala sig, ze rozwoj zainwestowania bedzie planowany rownolegle z systemami infrastruktury technicznej
1 transportowe;.

6. Na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie ustala sig:
a) obowigzek realizacji zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym,
b) zakaz stosowania ogrodzen prefabrykowanych i petnych betonowych od strony drég publicznych,

c) nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachow w nowych obiektach budowlanych do tonacji naturalne;
dachowki ceramicznej, brazow, grafitu i szarosci,

d) nakaz wykonczenia elewacji w nowych obiektach budowlanych i obiektach podlegajacych przebudowie
i modernizacji materiatami o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta, materiaty ceglopodobne
(klinkier), drewno, kamien; dopuszcza si¢ deskowanie lub licowanie cegla,

e) zakaz stosowania oblicowki winylowe;j i jaskrawych kolorow w wykonczeniu elewacji budynkow.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. Na obszarze planu ustala sig:

1)projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy stosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziala¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

2)zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci ustugowej winien by¢ ograniczony do terenu, do
ktorego wilasciciel ma tytut prawny;

3)gromadzenie i usuwanie odpadéw statych musi odbywac si¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
z uwzglednieniem selektywnej zbidrki odpadow oraz z zaleceniem podziatu na frakcje suchg i mokra.

2. W granicach planu zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

3. Ustala si¢ ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez utrzymanie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci na terenach
zabudowy mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaczonych na pobyt ludzi.

4. Zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajagcych panujace na obszarze objetym planem
1 w jego sgsiedztwie, stosunki gruntowo-wodne.

5. Realizacja zainwestowania w miejscu dawnej zwirowni winna by¢ poprzedzona przeprowadzeniem prac
rekultywacyjnych oraz ustaleniem geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.
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6. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia wilasciwego klimatu akustycznego w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych
zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

8. Do nasadzen nalezy uzywaé rodzimych, zgodnych z siedliskiem gatunkéw drzew i krzewdw z wyjatkiem
urzadzonych ogrodow.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 10. W przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktdry posiada cechy zabytku lub
wykopaliska archeologicznego, osoby prowadzace roboty budowlane iziemne sa zobowigzane zabezpieczy¢
znalezisko, wstrzyma¢ wszelkie prace mogace je uszkodzi¢ lub zniszezy¢ i niezwlocznie powiadomi¢ wlasciwy
organ ochrony zabytkow.

Rozdzial S.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Ustala sie, ze przestrzeniami publicznymi w granicach opracowania planu sg tereny potozone w liniach
rozgraniczajacych drog, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW.

2. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

3. Zakaz lokalizowania ogrodzen w obrgbie przestrzeni publicznych, przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenie
elementéw detalu urbanistycznego takich jak: pachotki, stupki, pojemniki na ro$liny, atakze elementéw
zagospodarowania parkingdw czy systemow barierek i ogrodzen poprawiajacych bezpieczenstwo wzdhuz ciagow
komunikacyjnych.

4. Dopuszcza si¢ realizacje drog rowerowych oraz ciggéw pieszych 1 pieszo-rowerowych w obregbie
projektowanych drog.

5.W granicach ww. terendow dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury zwigzanych
z funkcjonowaniem danego terenu w sposob nieutrudniajgcy korzystanie z danej przestrzeni.

6. W zakresie lokalizowania no$nikow reklamowych obowiazuja ustalenia §8.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslone sg w Dziale 11
uchwaty.

2. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy w granicy dziatek.

3. Na terenie oznaczonym symbolem MW/U dopuszcza si¢ samodzielne funkcjonowanie kazdej funkcji (MW
oraz U).

4. W przypadku realizacji tylko funkcji ustugowej na terenie MW/U dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej poza parterami budynkow ustugowych, jednak powierzchnia zabudowy
mieszkaniowej nie moze stanowi¢ wiecej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku.

5. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

6. Dopuszcza si¢ podzial nieruchomos$ci zgodnie z warunkami okreslonymi dla poszczegdlnych terendéw
w Dziale II niniejszej uchwaty.

7. Warunki, o ktérych mowa w ust. 6 nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, w takiej sytuacji ksztatt i wielkos¢ dziatek beda wynikaty z potrzeb infrastruktury.

8. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek mniejszych niz zostalo to ustalone w Dziale II niniejszej uchwaty, w celu
polepszenia warunkow uzytkowania dziatek sasiednich.
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Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych
Rozdzial 8.

Szczegoélowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
Rozdzial 9.

Szczegolowe warunki zagospodarowywania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. Obowiazuja ustalenia dla poszczegdlnych terenow okreslone w Dziale II niniejszej uchwaty,

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Obstuge komunikacyjng terendw ustala si¢ bezposrednio z istniejacej drogi publicznej znajdujacej si¢
poza granicami opracowania planu oraz posrednio poprzez projektowane drogi wewngtrzne 01-KDW, 02-KDW,
03-KDW, 04-KDW, zgodnie z rysunkiem planu.

2. W terenu 5-MW/U dopuszcza si¢ wydzielenie ciaggdw pieszych, pieszo-rowerowych, pieszo-jezdnych i drog
wewnetrznych, z zastrzezeniem, ze szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ciggu pieszo-jezdnego nie moze by¢
mniejsza niz 5,00 m, a drogi wewngtrznej 7,00 m.

3. W terenu 2-MN dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewnetrznych, z zastrzezeniem, ze szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych drogi wewnetrznej nie moze by¢ mniejsza niz 7,00 m.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki parkingowe do obliczenia zapotrzebowania inwestycji na
miejsca postojowe dla samochodow osobowych:

1)dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — min. 2 miejsca postojowe dla kazdego budynku, w tym
maksymalnie 2 stanowiska w 1 garazu wolnostojacym lub wbudowanym,;

2)dla budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych — min. 1 miejsce postojowe dla kazdego lokalu mieszkalnego;
3)dla obiektéw ustugowych — min. 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25,0 m? powierzchni uzytkowe;.
§ 16. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:
1)w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ rozbudowe istniejacej, gminnej sieci wodociggowej,

b) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych — wedlug odrebnych przepiséw dot. przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg;

2)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna — z urzadzen indywidualnych; zaleca si¢ stosowanie zrodet ciepta
nieemisyjnych lub niskoemisyjnych, nieucigzliwych dla srodowiska wykorzystujacych takie paliwa jak: gaz,
olej opatowy, drewno, itp.;

3)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia,

b) podziat nowych terenéw budowlanych nalezy zaopiniowaé u zarzadcy sieci elektroenergetycznej w celu
wyznaczenia terendw pod stacje transformatorowe, przyjmuje si¢ mozliwos¢ budowy stacji
transformatorowych na obszarze planu, o ile nie naruszy to innych ustalen planu oraz intereséw prawnych
wlascicieli terenow,

¢) nowoprojektowane sieci SN 1 NN nalezy realizowac jako sieci kablowe w liniach rozgraniczajacych drog,
4)w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowo z sieci gazowe;j;
5)w zakresie odprowadzenia Sciekow:

a) ustala si¢ rozbudowe istniejgcej sieci kanalizacji,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie terenéw pod przepompownie S$ciekow uscislonych na etapie realizacji
1 modernizacji istniejacej i nowoprojektowanej sieci;
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6)w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) z dachow obiektow budowlanych ustala si¢ odprowadzenie powierzchniowe,

b) z terené6w utwardzonych przed odprowadzeniem do odbiornika winny by¢ podczyszczane w stopniu
zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych,

c¢) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci,

d) nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej,

e) nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) oraz zastosowac
takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby w granicach planu, a takze na terenach
przylegtych nie naruszy¢ stosunkéw gruntowo-wodnych,

f) w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego calego obszaru,

g) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz zaleganiem
wod opadowych;

7)w zakresie utylizacji odpadow statych — gromadzenie i usuwanie odpadéw statych musi odbywac si¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

8)w zakresie obshugi telekomunikacyjnej — w granicach terenu objetego opracowaniem planu dopuszcza si¢
lokalizacje masztow telefonii komorkowe;.

2. Dopuszcza si¢ zmian¢ lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposob
nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

3. Nalezy zapewni¢ dostep do sieci iurzadzen infrastruktury technicznej polozonych poza liniami
rozgraniczajacymi drog dla zarzadzajacych sieciami.

4. Inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

§ 17. 1. Dla wszystkich terenow inwestycyjnych w granicach planu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci
30%.

2. Dla terenéw komunikacji ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 1%.

DZIAL III.
Ustalenia szczegolowe

§ 18. 1. Ustalenia szczegdtowe dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-MN, 2-MN, 3-MN, 4-
MN, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1)Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2)Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi,
b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 25% powierzchni dziatki dla zabudowy wolnostojace;j,

c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalnie 0,1, maksymalnie 0,5,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziafki,

e) forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca,

f) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej: 20,00 m,

g) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 10,00 m,

h) wysoko$¢ zabudowy — do II kondygnacji wlacznie z poddaszem uzytkowym, maksymalnie 9,00 m,
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1) poziom posadzki parteru — maksymalnie 0,50 m mierzone od poziomu terenu przed wejsciem do budynku,

j) geometria dachu - dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od 30° do 45°, dopuszcza
si¢ dachy plaskie,

k) dopuszcza si¢ podziat ww. terenow na dziatki budowlane, jednak powstate po podziale dziatki budowlane:
- nie mogg by¢ mniejsze niz 1000,0 m?,
- musza mie¢ zapewniony dojazd do drogi publiczne;j,
- maksymalna szerokos$¢ frontu: 25,00 m,
- minimalna szeroko$¢ frontu: 17,00 m;

3)Szczegotowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy : nie dotyczy.

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5-MW/U, wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1)Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustug. Dopuszcza si¢ realizacje
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej na warunkach okreslonych w §12 uchwaty;

2)Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 30% powierzchni dziatki dla zabudowy wolnostojace;j,
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalnie 0,2, maksymalnie 0,9,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki,
¢) forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca,
f) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej: 50,00 m,
g) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 10,00 m,
h) wysokos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy ustugowej — do II kondygnacji wlacznie z poddaszem uzytkowym, maksymalnie 9,00 m,

- dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej — do III kondygnacji wlacznie z poddaszem uzytkowym,
maksymalnie 12,00 m,

1) poziom posadzki parteru — maksymalnie 0,50 m mierzone od poziomu terenu przed wejsciem do budynku,

j) geometria dachu — dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od 30° do 45°,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

k) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane, jednak powstate po podziale dziatki budowlane:
- nie mogg by¢ mniejsze niz 1000.0 m?,
- muszg mie¢ zapewniony dojazd do drogi publicznej,
- granice bgda prowadzone pod katem prostym lub zblizonym do prostego,

- maksymalna szeroko$¢ frontu: 70,00 m

- minimalna szeroko$¢ frontu: 18,00 m;

3)Szczegotowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — na dziatkach zlokalizowanych w granicach terenu, w przypadku realizacji tylko funkcji
U dopuszcza si¢ dodatkowo realizacj¢ funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej w budynkach ustugowych poza

parterami budynkow, jednak funkcja mieszkaniowa nie moze stanowi¢ wigcej niz 50% powierzchni uzytkowe;j
budynku.

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 01-KDW, 02-KDW, 03-
KDW i 04-KDW, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:
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1)Przeznaczenie terenu — tereny drog wewngtrznych;

2)Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu,
b) nie dopuszcza si¢ podziatu ww. terenow na dziatki budowlane;

3)Szczegotowe warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ wydzielenie ciggdw pieszych i rowerowych.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 21.. W czgéci objetej niniejszg uchwatg, tracg moc uchwaty:

a) Uchwata Nr V1/60/2003 Rady Gminy Subkowy z dnia 28 sierpnia 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie Subkowy obejmujacego obszar wsi Subkowy, ogloszona
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego Nr 137, poz. 2440 z dnia 6 listopada 2003 r.

b) Uchwata Nr XXX/274/10 Rady Gminy Subkowy z dnia 9 listopada 2010 r. ogltoszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego Nr 2, poz. 46 zdnia 7 stycznia 2011r. wczesci dotyczacej dzialek o nr
ewidencyjnym 196/7, 196/8, 197/3, 197/4, 198/1, 198/7 potozonych w Subkowach.

2. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Id: 04DB60CD-0333-49D8-AA8E-48BAE9687EAQ. Podpisany Strona 9



Zatacznik nr 2 do uchwaly XXVI1/228/13
Rady Gminy Subkowy z dnia 29 sierpnia 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci o nr ewidencyjnym 196/7, 196/8, 197/3, 197/4, 198/1,
198/7 potozonej w Subkowach, z przeznaczeniem pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug nieucigzliwych dla Srodowiska.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz.U. 2012 nr 0 poz. 647), Rada Gminy Subkowy rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
mpzp:

1. Przedmiotowy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wytozony do
publicznego wgladu w terminie od 21 sierpnia 2012 r. do 20 wrze$nia 2012 r. W dniu 11 wrze$nia 2012 r. odbyta
si¢ dyskusja publiczna.

2.Zgodnie zustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
2012 nr 0 poz. 647) uwagi byty przyjmowane do dnia 10 pazdziernika 2012 r.

3. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, wzwigzku zczym Rada Gminy Subkowy
nie podejmuje rozstrzygni¢cia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktéorych mowa w art. 20 ust. 1 ww.
ustawy.
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Zatacznik nr 3 do uchwaly XXVI1/228/13
Rady Gminy Subkowy z dnia 29 sierpnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci o nr
ewidencyjnym 196/7, 196/8, 197/3, 197/4, 198/1, 198/7 polozonej w Subkowach, z przeznaczeniem pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych dla
Srodowiska.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. 2012 nr 0 poz. 647), art. 7 ust. 1 pkt 1, 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U.z2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach

publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104, ze zm.) Rada Gminy Subkowy rozstrzyga, co nastepuje:

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudziatlem S$rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drog gminnych wraz z ich o§wietleniem,
- budowe wodociagdw i urzadzen wodociggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udzialem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w §3 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych
z funduszy strukturalnych UE (art. 110 ust. 1 pkt. 1)

Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
o samorzadzie gminnym, jak

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie wte media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem srodkow
z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej
budzetu, obejmujg wykonanie o$wietlenia drog, ktérych gmina jest zarzadca - czyli drég gminnych.

I1. Budowa droég
W granicach planu nie przewiduje si¢ budowy drég publicznych, nalezacych do zadan wtasnych gminy.
III. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
1)obszar objety planem zaopatrywany bedzie w wode z gminnego systemu,
2)rozbudowa sieci bedzie nastgpowata wedlug warunkéw technicznych wydawanych przez wlasciwego zarzadce
sieci.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

1)obowiazuje petne skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe i odprowadzanie Sciekow bytowo-
gospodarczych do oczyszczalni §ciekoOw poprzez system kanalizacji sanitarnej.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:
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1)z dachow obiektow budowlanych do gruntu w granicach wiasnej dziatki lub do kanalizacji deszczowe;,
dopuszcza si¢ indywidualne rozwiazania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)odprowadzanie $ciekoéw deszczowych z powierzchni utwardzonych do odbiornika zgodnie z przepisami
odrebnymi;
IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
Zrédla finansowania beda stanowié: $rodki pochodzace zbudzetu gminy (Srodki wihasne), srodki

pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy
finansowych, ogélnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Warunkiem pozyskania $rodkéw pomocowych jest uzyskanie spojnosci celow strategicznych
i realizujacych je programoéw rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1)Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla
terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetow rocznych.

2)Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi umow na wspolfinansowanie zapisanych
w planie finansowym przedsiewzie¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych niezbednych do
realizacji inwestycji.

3)Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial wtasny
niezbedny do ubiegania si¢ o $rodki pomocowe.

4)Wsparcie finansoéw gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja obligacji),
w celu zapewnienia $rodkéw na szczegélnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1)Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywaé si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej gminy,
nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2)Zrodha finansowe zwiazane z korzysciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(renty planistyczne, oplaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny
1 infrastrukturalny. Optaty z tytulu renty planistycznej oraz optaty adiacenckie winny by¢ Sciggane w kazdym
przypadku.
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