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|. CzesS¢€ ogdlna

1. Przedmiot opracowania

Niniejsze opracowanie sporzadzono na podstawie:

e umowy nr RK.K.111.2018 z dnia 5 wrzesnia 2018 r. zawartej pomiedzy Gming
Subkowy a Biurem Urbanistycznym ,DOM” Kietb-Stanczuk, Jaszczuk-Skolimowska
Spétka jawna dawniej Przedsiebiorstwo Projektowo-Realizacyjne "DOM" Sp. z 0.0. w
Starogardzie Gdanskim;

e przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zgodnie z art. 32 (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z pézn. zm.)

Przedmiotem opracowania jest analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie
z art. 32 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Art. 32. 1. W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wajt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
W opracowywaniu planéw miejscowych | opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania
w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych
mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskbw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu
miejscowego.

2. Wejt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa
w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wtasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-
architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwafe
w sprawie aktualno$ci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne,
w catosci lub w czeSci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérejf mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w
szczegoblnoSci zgodnos¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z przepisow
art. 10 ust. 11 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.

Opracowanie niniejsze mozna uzna¢ za materiat pomocny w realizacji obligatoryjnych,
ustawowych obowigzkéow Wojta Gminy, wynikajgcych z ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na
terenie gminy nalezy do zadan wlasnych gminy (art. 3 ust.1 ustawy).

Analiza dotyczy¢ bedzie ewentualnego uwzglednienia w pracach planistycznych zebranych
(w okresie od poprzedniej oceny) wnioskéw dotyczgcych zmian w obowigzujgcych planach
miejscowych lub dotyczgcych sporzgdzenia nowych opracowan.

Opracowanie zawiera¢é ma takze ocene aktualnosci dotychczasowych opracowan
planistycznych i ewentualne sugestie dotyczace ich zmiany, uwzgledniajgce aktualny stan
prawny, a takze przewidywane zmiany w prawie.

Opracowanie ma wskaza¢ mozliwosci i zasadno$¢ sporzgdzania ewentualnych zmian
w obowigzujgcych dokumentach planistycznych.

Zgodnie z zapisami ustawowymi opracowanie i wnioski z niego wynikajgce zostang
przedstawione Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej — organowi doradczemu Wodjta,
a nastepnie Radzie Gminy celem podjecia wynikajacej z oceny i analizy uchwaty/ uchwat.

Poprzednia analiza zmian w zagospodarowaniu wykonana byta we wrzesniu 2014 roku,
zatem niniejsze opracowanie obejmuje okres od 2014 do 2018 roku.
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2. Materiaty wyjsciowe

Materiaty wyjsciowe:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Subkowy, wrzesien 2014 r.,
opracowana przez PPR ,Dom” sp. z 0.0.

Studium uwarunkowanh i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Subkowy, Zmiana — Uchwata Nr VI/26/15 Rady Gminy Subkowy z dnia 26 marca
2015 .

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone dla
fragmentow gminy Subkowy po 1995r. oraz miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego bedgce w trakcie sporzgdzania.

Strategia rozwoju gminy Subkowy na lata 2015-2020 z prognozg do roku 2025
opracowana przez Regionalng Izbe Pomorza w Gdansku, kwiecien 2016 r.

Program Ochrony Srodowiska dla gminy Subkowy na lata 2016-2019 z perspektywg do
roku 2023, Green Key, maj 2016 .

Program Opieki Nad Zabytkami dla gminy Subkowy na lata 2017-2020, lipiec 2016 —
opracowanie Piotr Najmajer.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego 2030 — przyjety
uchwatg Nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r.
wszedt w zycie z dniem 1.03.2017 r.

Plan zagospodarowania przestrzennego Obszaru Metropolitalnego Gdansk-Gdynia-
Sopot 2030 — przyjety uchwatg Nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z
dnia 29 grudnia 2016 r. wszedt w zycie z dniem 1.03.2017r.

Mapa topograficzna wraz z otoczeniem w skali 1:10000 z wojewddzkiego zasobu
geodezyjno-kartograficznego, Pomorski Urzgd Marszatkowski w Gdansku

Dane ewidencyjne gruntow [ budynkéw  gminy Subkowy  zrédto:
https://webewid.powiat.tczew.pl/e-uslugi/portal-mapowy.

Materiaty i dokumenty zgromadzone przez Urzad Gminy Subkowy dot. obszaru
opracowania (zestawienie wydanych decyzji administracyjnych dot. zagospodarowania,
wnioski do zmiany lub sporzadzenia mpzp, pisma itp.).

Sprawozdania z wykonania budzetu gminy Subkowy za lata 2014-2017.

Sprawozdania statystyczne dotyczgce planowania przestrzennego w gminie za lata
2015-2017.

Wykaz przedsiewzie¢ zawartych w Wieloletniej Prognozie Finansowej gminy Subkowy.

3. Zawartos¢ opracowania

Czesc tekstowa zawiera:

1)

2)
3)

analize wydanych w badanym okresie decyzji o warunkach zabudowy pod wzgledem
zarowno ilosciowym, przedmiotowym jak i lokalizacyjnym;

zestawienie wraz z analizg planéw miejscowych na obszarze gminy;

procent pokrycia powierzchni gminy planami miejscowymi;

Gmina
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4) zestawienie i analize wnioskow w indywidualnych sprawach, w zakresie
zagospodarowania przestrzennego ztozonych w badanym okresie;

5) analize obowigzujgcego studium pod katem zgodnosci z przepisami prawa, analizy
terenéw rezerwowanych w studium pod rozwdj, ale nie objetych planami, oraz pod
katem zgodnosci z planami rozwojowymi;

6) analize innych waznych decyzji administracyjnych wydanych dla obszaru gminy,
z zakresu zagadnieh przestrzennych.

Czes¢ graficzna zawiera:
- rozmieszczenie przestrzenne wynikow analiz przedstawionych w czesci graficznej, na
mapie topograficznej w skali 1:20 000.
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Il. Stan planistyczny Gminy Subkowy, aktualnos¢
opracowan

1. Uwagi ogéine

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy nalezy do zadan
wiasnych gminy (art. 3 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), a
gtdwne instrumenty tej polityki to wtasnie oceniane dokumenty — Studium gminne (akt
kierownictwa wewnetrznego - nie jest prawem miejscowym) i miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego (akty prawa miejscowego).

Zgodnie z przepisami ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmiany
w obowigzujgcych dokumentach planistycznych dokonywane sg na podstawie uchwat Rady
Gminy podejmowanych z wiasnej inicjatywy lub na wniosek Wéjta Gminy. Whnioski o zmiane
lub sporzadzenie dokumentéw planistycznych mogg sktadaé takze inne podmioty, jednak ich
wnioski nie majg charakteru wszczynajgcego procedure legislacyjna, a jedynie przedstawiajg
intencje wnioskodawcow i dopiero po uwzglednieniu przez Wojta mogg by¢ podstawag
podjecia odpowiedniej uchwaty. Uchwata winna by¢ poprzedzona analizg zasadno$ci
sporzadzenia planu lub studium, a w przypadku planu miejscowego takze oceng zgodnosci
z obowigzujgcym dokumentem studium.

Wojt Gminy zgodnie z art. 31 ustawy prowadzi rejestry planéw miejscowych (w tym
nieobowigzujgcych i uchylonych), a takze rejestr wnioskow o ich sporzadzenie lub zmiane.

Koniecznosé lub potrzeba sporzgdzenia nowych plandéw miejscowych lub ich zmiany moga
réowniez wynika¢ z dyspozycji w dokumencie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Zmiana w obowigzujgcych dokumentach planistycznych moze by¢ takze uwarunkowana
zmianami przepiséw prawa (art. 33 ustawy).

Art. 33. Jezeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi konieczno$¢ zmiany studium lub planu miejscowego,
czynnosci, o ktérych mowa w art. 11 [dot. studium] i 17 [dot. planéw miejscowych], wykonuje sie
odpowiednio w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian.

Z catg pewnoscig powodem do aktualizacji studium z tego tytutu bytoby wprowadzenie
przepiséw Kodeksu Urbanistyczno-Budowlanego (projekt z wrzes$nia 2016 r.), ktéry jest
dyskutowany od wielu miesiecy, jako dos$¢ rewolucyjna zmiana w réznych aspektach
zagospodarowania przestrzennego. Nadal jednak brakuje przepisow wprowadzajgcych do tej
ustawy oraz ciggle nie jest znany jej ostateczny ksztalt. Przedstawiane sg takze kolejne
nowe projekty ustaw, np. Ustawy o zmianie niektérych ustaw w zwigzku z uproszczeniem
procesu inwestycyjno-budowlanego (projekt z wrzes$nia 2017 r.) lub zmiany ustaw
obowigzujgcych, ktore, po wejsciu w zycie, mogg mie¢ znaczgcy wptyw na dokumenty
planistyczne obowigzujgce w gminie. Jednak do momentu wejscia w zycie tych zmian, czy
wprowadzenia nowych ustaw nie bedzie znany tryb ani zakres koniecznych zmian
obowigzujgcych dokumentéw planistycznych.

S3 to jednak przepisy w formie projektéw i nie wiadomo, jaki bedzie ich dalszy los.
W latach 2014-2018 natomiast zmianom podlegaly liczne przepisy prawa.

Najistotniejsze dla zagospodarowania przepisy prawne, zmienione w ostatnim okresie oraz
nowe akty prawne to:

» Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2017 r. poz. 1073 ze zm.)

Gmina Subkowy — Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
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» Ustawa z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 2018 r. poz. 1202 ze zm.)

» Ustawa z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz. U. 2017 r.
poz.1261 ze zm.)

» Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2018 r. poz.
799 ze zm.)

» Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. 2017 r. poz. 1566 ze zm.)
» Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2018 r. poz.1614)

» Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U.
2017 r. poz.1161)

» Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
2017 r. poz. 2187 ze zm ),

» Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2018 r.
poz. 121 ze zm.)

» Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz.2222, ze
zm.)

» Ustawa z dn.03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o0 ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2017 r. poz.1405 ze zm.)

» Ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania
i inwestycji w zakresie drég publicznych (t.j. Dz. U. 2018 r. poz. 1474)

» Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. 2017 r. poz.
2126 ze zm.)

» Ustawa z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (t.j. Dz. U. z
2018 r., poz. 1472)

» Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektoérych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. 2015 r. poz. 774 ze zm.)

» Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. 2018 r. poz. 1398)

» Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.
U. 2016 r. poz. 961 ze zm.)

W szczegolnosci trzy ostatnie wymienione powyzej ustawy wprowadzajg szereg zmian
w gospodarowaniu przestrzenia.

1. USTAWA z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze

wzmochnieniem narzedzi ochrony krajobrazu wprowadza mozliwos¢é okreslania
w drodze uchwaty Rady Gminy, stanowigcej przepisy prawa lokalnego zasad i warunkow

sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosSciowe oraz rodzaje materiatbw budowlanych,
z jakich mogg by¢ wykonane, a takze zasad pobierania optaty reklamowej na tych
obszarach. Ponadto w studium uwarunkowann i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce miedzy innymi

Gmina Subkowy — Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym strona 7
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z ,rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym® lub okreslenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych”.

2. USTAWA z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji okresla zasady oraz tryb
przygotowania, prowadzenia i oceny rewitalizacji. W przypadku gdy gmina zamierza

realizowa¢ zadania wiasne polegajgce na przygotowaniu, koordynowaniu i tworzeniu
warunkéw do prowadzenia rewitalizacji, a takze jej prowadzeniu wyznacza, w drodze
uchwaly, z wiasnej inicjatywy albo na wniosek wojta, burmistrza albo prezydenta miasta,
obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji. Ponadto wprowadzone niniejszg ustawg
zmiany do Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nakazujg wykonanie
w trakcie sporzgdzania projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe; wykonanie
takiego bilansu wymaga dokonania uzupetnien, zmian studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy w nastepujgcym zakresie:

» w uwarunkowaniach, w zakresie potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy nalezy wykonac
lub zweryfikowac/uzupetni¢ wykonane wczesniej:

1. analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne,

2. prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, migracje w ramach miejskiego
obszaru funkcjonalnego osrodka wojewoédzkiego (obszar Metropolitalny Gdansk-
Gdynia-Sopot),

3. mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji
zadan wtasnych gminy,

4. bilanse terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

» nalezy okreslic, na podstawie wykonanych analiz, maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilo$ci powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

» nalezy oszacowac chtonnos¢ terenow, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na
tych obszarach nowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, w tym odrebnie
dla:

1. terenow potozonych w obrebie zwartych jednostek osadniczych,

2. terenéw potozonych na terenie gminy, poza obszarami zwartej zabudowy
jednostek osadniczych, przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe;

» nalezy dokonaé¢ poréwnania maksymalnego w skali gminy zapotrzebowanie na nowag
zabudowe z oszacowang chifonnoscig terendéw i na tej podstawie dokonaé weryfikaciji
terenow wskazanych w projekcie studium pod zabudowe, w tym z uwzglednieniem w
szczegoblnosci:

1. mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych
i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wiasnych
gminy,

2. potrzeby inwestycyjnych gminy wynikajgcych z koniecznosci realizacji zadan
wiasnych, zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy, w tym, np. wyznaczania
terendw niezbednych dla realizacji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
oraz infrastruktury spotecznej, w tym przedszkoli i szkot;

> jesli zaprojektowana wielko$¢ nowych terenéw inwestycyjnych w studium przewyzsza
zapotrzebowanie gminy na nowg zabudowe, biorgc pod uwage:

1. perspektywe nie dtuzszg niz 30 lat,

2. niepewno$¢ proceséw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz nie wigcej niz o 30%,

! Audyt krajobrazowy sporzadza Zarzad Wojewddztwa nie rzadziej niz raz na 20 lat — pierwszy

audyt powinien zosta¢ sporzadzony w ciggu trzech lat od wejscia w zycie ustawy (obecnie dla
wojewodztwa pomorskiego nie sporzgdzono audytu krajobrazowego)
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nalezy dokona¢ powtdrzenia analizy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, na
zasadzie analizy wariantow, takze w potgczeniu z innymi czynnosciami
przeprowadzanymi w ramach prac nad projektem studium;

» nalezy zweryfikowac/zmieni¢ wskazane w studium kierunki zagospodarowania
przestrzennego, w szczegolnosci w zakresie terendw wskazanych jako przeznaczone
dla rozwoju nowej zabudowy

3. Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.
U. 2016 r. poz. 961 ze zm.), takze stanowi istotng przestanke dla dokonania aktualizaciji

dokumentéw planistycznych, zwlaszcza dokumentu studium oraz sporzgdzenia planow
miejscowych. Ustawa dotyczy okreslenia warunkéw, zasad i trybu lokalizacji oraz
realizacji elektrowni wiatrowych; a takze warunkéw lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w
sgsiedztwie elektrowni wiatrowych; wprowadzenia obowigzku uzyskania przez inwestora
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, wprowadzenia obowigzku uzyskania decyzji
zezwalajgcej na eksploatacje, objecia elektrowni wiatrowych dozorem technicznym.
Kluczowym elementem w/w ustawy jest zapis dotyczgcy minimalnej odlegtosci, w ktérej
moga by¢ lokalizowane i budowane elektrownie wiatrowe od budynkdéw mieszkalnych lub
budynkéw o funkcji mieszanej, w skiad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa oraz
odwrotnie. Wiasnie to drugie zagadnienie, czyli lokalizacja budynkéw mieszkalnych lub
budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa w stosunku
do istniejgcych elektrowni wiatrowych Iub elektrowni wiatrowych posiadajgcych
pozwolenie na budowe ma istotne znaczenie dla gminy Subkowy. Ustalona w ustawie
odlegtos¢ ma by¢é réwna lub wieksza od dziesieciokrotnosci catkowitej wysokosci
elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do najwyzszego punktu budowli, przy
czym odlegtosé te mierzy sie od skrajnego punktu elektrowni wiatrowej, nalezy zatem do
okreslonej odlegtosci doliczy¢ jeszcze maksymalny zasieg obracajgcych sie topat
wiatraka - promien $migta elektrowni wiatrowej. W gminie Subkowy aktualnie
eksploatowane sg dwie farmy elektrowni wiatrowych:

1) farma wiatrowa w miejscowosci Radostowo, gdzie wysokos¢ catkowita elektrowni
wiatrowej wynosi ok. 145 m, za$ promien Smigta ok. 45m. Zatem zasieg strefy zakazu
lokalizacji budynkéw mieszkalnych lub budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktorej
wchodzi funkcja mieszkaniowa wynosi ok. 1495m.

2) farma wiatrowa w okolicy miejscowosci Wacmierz — Brzusce, gdzie wysokos$c
catkowita elektrowni wiatrowej wynosi ok. 150 m, promieh Smigta natomiast 45m. Zatem
zasieg strefy zakazu lokalizacji budynkéw mieszkalnych Iub budynkéw o funkcji
mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa wynosi ok. 1545m.

Wedlug zapiséw ustawy w ciggu 36 miesiecy od dnia wejscia w zycie ustawy (do 15 lipca
2019 r.) postepowania w przedmiocie wydania decyzji WZ, dotyczace budynku
mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja
mieszkaniowa prowadzi sie na zasadach dotychczasowych oraz w ciggu 72 miesiecy od
dnia wejscia w zycie ustawy (do 15 lipca 2022 r.) dopuszcza sie uchwalanie planow
miejscowych przewidujgcych lokalizacje budynkéw mieszkalnych lub budynkow o funkciji
mieszanej, w skfad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa na podstawie przepiséw
dotychczasowych. W gminie Subkowy zakazem lokalizacji budynkéw mieszkalnych lub
budynkoéw o funkcji mieszanej, w skfad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa objete sg
tereny:

» potozone w zasiegu strefy od istniejgcych elektrowni wiatrowych farmy wiatrowej
w miejscowosci Radostowo;

» potozone w zasiegu strefy od istniejgcych elektrowni wiatrowych farmy wiatrowej
w miejscowosci Wacmierz — Brzusce.
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Ogotem dotyczy to obszaru ok. 1828 ha, czyli 23,5 % obszaru gminy i obejmuje w cato$ci
obszary wsi Brzusce i Radostowo oraz czesci wsi Wacmierz i Wielgtowy; w tych
obszarach dopuszczalne bedg jedynie przebudowy, nadbudowy, rozbudowa, remont,
montaz lub odbudowa istniejgcych budynkéw mieszkalnych lub z funkcjg mieszkalna.

Strefy ograniczen lokalizowania zabudowy w obszarach oddziatywania istniejgcych
elektrowni wiatrowych (zasieqg orientacyjny) wskazano na zatgczniku graficznym w skali
1:20000.

Ze wzgledu na okres sporzadzania obowigzujacego Studium gminy Subkowy nie
mogto ono uwzglednia¢ wymogow zapisanych w powyzszych przepisach prawa,
z tego wzgledu dokument ten wymaga aktualizacji/uzupetnienia w zakresie
wymaganych nowymi przepisami prawa elementéw.

2. Uwarunkowania wynikajace z dokumentéw ponadlokalnych

Art. 9. 2. W6jt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza studium zawierajgce cze$¢ tekstowg
i graficzng, uwzgledniajgc zasady okre$lone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
ustalenia_strateqii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz strategii
rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

Art. 11 pkt 6. studium uzgadnia sie ,,z zarzgdem wojewodztwa w zakresie jego godnoSci z ustaleniami

planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa”.

Plan__Zagospodarowania _Przestrzenneqo Wojewoddztwa Pomorskiego (PZPWP

Plan Zagospodarowania Przestrzenneqo Obszaru Metropolitalnego Gdansk-Gdynia-
Sopot 2030 (PZPOMGGS)

W aktualnie obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Subkowy zostaty uwzglednione uwarunkowania wynikajgce
z dokumentéw ponadlokalnych, w tym zapisy Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa pomorskiego (Uchwata Nr 1004/XXXIX/09 Sejmiku  Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 26 pazdziernika 2009 roku) natomiast w grudniu 2016r. zostat
uchwalony nowy Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego 2030
(PZPWP) (uchwata nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia
2016r.), ktérego ustalenia z uwagi na czas uchwalenia studium nie mogly zostac
uwzglednione.

Zgodnie z aktualnie obowigzujgcym Planem Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Pomorskiego 2030 oraz stanowigcym jego czes¢ Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Obszaru Metropolitalnego Gdansk Gdynia Sopot, gmina Subkowy jest
potozona w strefie funkcjonalnej obszaru metropolitalnego.

W PZPOMGGS okreslone zostaty cele, i kierunki, dla ktérych sprecyzowano zasady stuzgce
ich realizacji oraz konkretne dziatania. Ponizej przedstawiono zapisy odnoszgce sie do
obszaru gminy, ktére mogg mie¢ wptyw na zapisy zmiany studium. W Kkolorze szarym
wyrdzniono zapisy PZPOMGGS bedgce ustaleniami, ktore sg wigzgce dla gminy przy
sporzgdzaniu dokumentdw planistycznych oraz przez zarzad wojewoddztwa przy uzgodnieniu
projektu dokumentu.

Zasady zagospodarowania przestrzennego okreslajace sposéb realizacji kierunku
1.1 Ksztaltowanie struktur sieci osadniczej zgodnie z wymogami fadu przestrzenneqo:
1.1.1. Zasada ksztaftowania zréwnowazonej struktury funkcjonalno-przestrzennej sieci osadniczej
poprzez przyjecie hierarchii okre$lajgcej range i wynikajgcg z niej role poszczegdélnych o$rodkoéw,
w tym migjscowoS$ci gminnych, jako osrodkow lokalnych
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1.1.2. Zasada pierwszenstwa wykorzystania obszarow istniejgcego zagospodarowania oraz
ograniczania rozwoju osadnictwa na terenach otwartych, polegajgca na:

1)regeneracji obszaréw zdegradowanych, w szczegoélnosci poprzez rewitalizacje oraz inne
dziatania majgce na celu przywrocenie im utraconych waloréw lub/i nadanie nowych funkcji
(modernizacja, rewaloryzacja, adaptacja, rekultywacja, remediacja itd.);

2)uzupetnianiu i kontynuacji obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze przestrzennej,
z zapewnieniem standardéw uwzgledniajgcych aspekty uzytkowe, kulturowe i ekologiczne
Srodowiska zamieszkania i pracy;

3) otwieraniu nowych terenéw pod rozwéj osadnictwa na podstawie uzasadnionej potrzeby.

1.1.3. Zasada ksztattowania zwartych przestrzennie jednostek osadniczych, minimalizujgca
terenochfonnoSc¢ oraz potrzeby zwigzane z ich obstugg, ograniczajgca ich negatywny wptyw na
Srodowisko oraz sprzyjajgca rozwijaniu wiezi spotecznych, polegajgca na:

1) uwzglednianiu w zagospodarowaniu przestrzennym modelowych wzorcow rozwojowych
jednostek osadniczych, przeciwdziatajgcych amorficznemu, niekontrolowanemu przyrostowi
zagospodarowania;

2 domykaniu granic zainwestowania, tzn. wyznaczaniu obszaréw rozwojowych tak, aby ekspansja
zainwestowania na kazdym etapie ksztaffowata czytelng krawedz pomiedzy terenami
zainwestowanymi i terenami otwartymi oraz zapewniata budowe catoSciowych, kompaktowych
struktur;

3 unikaniu pasmowego rozwoju zabudowy wzdfuz gtownych, tranzytowych ciggéw
komunikacyjnych.

1.1.5. Zasada etapowania kompleksowego rozwoju jednostek osadniczych dla konkretnej, docelowej
liczby mieszkancow, dla ktérej mozliwe bedzie zaprogramowanie i zapewnienie odpowiedniej obstugi,
polegajgca na koordynacji rozwoju osadnictwa z realnymi mozliwo$ciami:

1) wypetnienia zaplanowanych struktur przestrzennych w okre$lonym czasie (szacowanymi na
podstawie szczegotowej analizy trendéw demograficznych, w tym migracyjnych);

2) rozbudowy istniejgcej infrastruktury (na podstawie analizy planéw inwestycyjnych operatoréw
mediéw i zdolno$ci finansowych gminy), w zakresie:

a)infrastruktury technicznej (ze szczegdlnym uwzglednieniem zapewnienia dostaw energii
elektrycznej oraz odprowadzenia Sciekow w ramach zasiegu aglomeracji Sciekowych),

b)systemow transportowych (ze szczegdlnym uwzglednieniem transportu zbiorowego),

c)podstawowych ustug i przestrzeni publicznych (w tym terenow zieleni i przestrzeni otwartych).

Specyficzne zasady zagospodarowania przestrzenneqo obszaru metropolitalnego

1.1.13. Zasada rejonizacji przestrzeni OM, réznicujgcej intensywno$c i charakter procesow
zwigzanych z ksztattowaniem terenow mieszkalnictwa w podziale na 8 rejonow

Gmina Subkowy jest potozona w rejonie G — rolniczym kociewskim — ekstensywnego uzupetniania
zabudowy mieszkaniowej, obowigzujg zasady:

— zasada regeneracji (w tym rewitalizacji w Leborku, Gniewie i Pelplinie) i uzupetniania
zabudowy mieszkaniowej w miastach oraz we wsiach gminnych, proporcjonalne do rozwoju
ustug podstawowych;

— zasada regeneracji zabudowy mieszkaniowej w migjscowo$ciach popegeerowskich;

— zasada zapobiegania fragmentacji zwartych komplekséw gleb o najwyzszej przydatnoSci
rolniczej oraz ograniczania lokalizowania zabudowy na obszarach produkcji rolnej (w celu
zachowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej niezbednej dla rozwoju rolnictwa).
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1.2.1. Zasada zapewnienia odpowiedniej dostepnosci terenoéw mieszkaniowych do:
1) podstawowych ustug publicznych ;
2) transportu zbiorowego;
3) przestrzeni publicznych, w tym przestrzeni otwartych.

1.2.2. Zasada okres$lania w planowaniu lokalnym standardéw dostepno$ci przestrzennej do
podstawowych ustug publicznych jako obowigzujgcego programu zagospodarowania terenéw
mieszkaniowych, okre$lajgcego:

1)rezerwe terenowg dla lokalizacji tych ustug, proporcjonalng do liczby ludnosci w zasiegu ich
obstugi;

2) maksymalne parametry dotyczgce zasiegu ich obstugi (odlegfosci liczone np. jako czas dojscia
pieszego do miejsc $wiadczenia tych ustug);

3)minimalny wskaznik rezerwy terenowej z przeznaczeniem na zieleri ogélnodostepng o funkcjach
rekreacyjnych i ekologicznych.

1.2.3. Zasada zapewnienia odpowiedniej dostepnosci terenéw mieszkaniowych do infrastruktury
technicznej (w szczegdlnosci do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej oraz energetycznej), warunkujgcej
poziom Zycia zgodny ze wspotczesnymi standardami cywilizacyjnymi, przy czym:

1)w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $ciekéw nalezy uwzglednic:

a)budowe urzgdzen stuzgcych do zaopatrzenia w wode, realizowang jednoczesnie z
rozwigzaniem spraw gospodarki Sciekowej, w szczegdlnoSci poprzez réwnoczesng budowe
systemow kanalizacji zbiorczej i oczyszczalni Sciekow.

1.3.6. Zasada realizacji nowych oraz dostosowania istniejgcych obiektow i urzgdzen ustug publicznych
z uwzglednieniem potrzeb wszystkich uzytkownikéw, w tym o0s6b o ograniczonej mobilnosci i
percepcji, zgodnie z zasadami projektowania uniwersalnego

1.4.7. Zasada uwzgledniania i okre$lania w lokalnych dokumentach planistycznych rozwigzan
opartych na zintegrowanym gospodarowaniu zasobami wodnymi w obrebie zlewni - w oparciu o dziaty
wodne (naturalne granice zlewni niezaleznie od podziatéw administracyjnych);

1.4.9. Zasada wskazywania w gminnych dokumentach planistycznych sposobdw podnoszenia
retencyjnej pojemnoS$ci zlewni, jako elementéw ochrony przed powodzig i suszg, a w szczegoélnoSci:

1) zwigkszenia retencji wodnej w drodze wyznaczania powierzchni pod budowe zbiornikow
retencyjnych, a takze terenéw mikroretencji obszarowej i przyobiektowej;

2)maksymalnego zatrzymywania i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu
opadu;

3) przeciwdziatania nadmiernemu uszczelnianiu terenéw zurbanizowanych

2.3.3. Zasada przeciwdziatania nadkoncentracji zainwestowania, prowadzgcej do dewaloryzacji
Srodowiska.

2.3.4. Zasada harmonijnego ksztaftowania zagospodarowania rekreacyjnego i wypoczynkowego,
realizowana m.in. przez uwzglednianie naturalnych witasciwosci terenu i ograniczanie negatywnego
zagospodarowania rekreacyjnego i jego nastepstw na zasoby przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe

2.3.8. Zasada ksztattowania ponadregionalnych i regionalnych tras rowerowych, na ktére sktadajg sie:

1)miedzynarodowe:
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a)nr 2 (R-9 Wislana Trasa Rowerowa Lewobrzezna/Bursztynowa): Swibno (m. Gdarisk) - Cedry
Wielkie - Suchy Dagb - Tczew - Tczew (m.) - Subkowy - Pelplin - Gniew - Gniew (m.) - Wiosfo
Duze (gm. Gniew) - woj. kujawsko-pomorskie (przebieg zgodny z trasg Euro Velo EV 9),

3) regionalne

bb) nr 142 (Grzymistawa): woj. kujawsko-pomorskie - Lalkowy (gm. Smetowo Granicze)
- Gniew - Gniew (m.) - Morzeszczyn - Pelplin - Pelplin (m.) - Subkowy - Tczew -
Tczew (m.)

2.4.4. Zasada hierarchizacji sieci drég ponadregionalnych i regionalnych wedtug klas okres$lajgcych
minimalne wymagania techniczne i przestrzenne usytuowania drogi, w tym drogi zbiorcze (Z) — droga
nr 227 z zachowaniem zasad szczegdétowych

2.5.3. Zasada preferowania lokalizacji instalacji do wytwarzania energii ze zrédet odnawialnych na
obszarach i w miejscach o najwiekszym potencjale zasobowym, przy uwzglednieniu koniecznosci
eliminowania Ilub maksymalnego ograniczania zagrozen | negatywnego oddziatywania tej
infrastruktury na $rodowisko, w tym na bior6znorodno$¢, powigzania przyrodnicze, walory
krajobrazowe oraz zdrowie ludzi, w tym:

5) instalacji stonecznych, w tym:

a)z kolektoréw sfonecznych - na terenach zabudowanych i zurbanizowanych na obszarze
catego wojewodztwa,

b)z systemow fotowoltaicznych (farm) - w obrebie kompleksoéw najstabszych gruntéw rolnych
o powierzchni co najmniej 1 ha i gruntach zrekultywowanych na cele inne niz rolnicze i le$ne,

c)z systeméw fotowoltaicznych (instalacje na budynkach) — na terenach zabudowanych
i zurbanizowanych na obszarze catego wojewddztwa, na potrzeby wtasne;

2.5.4. Zasada rozmieszczenia obszarow pod lokalizacje biogazowni (z wytgczeniem biogazowni
rolniczych) o mocy powyzej 0,5 MW, z uwzglednieniem ich strefy ochronnej o szeroko$ci nie mniejszej
niz 300 metréw od istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej, z uwzglednieniem warunkow
wietrznych. Kazde odstepstwo (in minus) od wyzej okreslonej odlegtosci wymaga indywidualnego
uzasadnienia w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

3.1.1. Zasada zachowania i ksztaftowania spojnosci regionalnego systemu ekologicznego, w sktad
ktérego wchodzg istniejgce obszary chronione oraz obszary potencjalne do objecia ochrong (cenne
przyrodniczo), a takze system ptatow i korytarzy ekologicznych, ktéry tworza:

1)korytarze ponadregionalne:

c)Doliny Wisty (styk powiatow: m. Gdarisk, nowodworskiego, gdariskiego, malborskiego,
tczewskiego, sztumskiego, kwidzyriskiego),

3.1.4. Zasada bezwzglednego zachowania trwato$ci gruntéw lesnych oraz naturalnych ciekdéw i
zbiornikbw wodnych, w granicach korytarzy ekologicznych, przy zachowaniu ich dotychczasowego
gospodarczego wykorzystania, z uwzglednieniem uzasadnionej potrzeby ich przeznaczenia na cele
publiczne.

3.2.1. Zasada harmonijnego ksztattowania zagospodarowania przestrzennego wokét obszarow
i obiektéw o warto$ciach kulturowych i krajobrazowych, w szczegdblnosci wpisanych do rejestru oraz
wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, uznanych za pomniki historii i parkéw kulturowych.
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3.2.2. Zasada ochrony waloréw widokowych, w tym panoram oraz przedpoli ekspozycyjnych
zabytkowych wsi i miast, obiektow zabytkowych oraz dobr kultury wspoéfczesnej, stanowigcych
dominanty architektoniczne.

3.2.7. Zasada zachowania warto$ciowych drewnianych obiektow dziedzictwa kulturowego in situ, a w
sytuacjach, ktére tego wymagajg, przenoszenia najwarto$ciowszych obiektéw do parkéw lub muzedéw
etnograficznych.

3.2.9. Zasada okreslania w treSci studiow uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin, obszaréw i obiektdw o wysokich warto$ciach kulturowych proponowanych w
Planie do objecia ochrong w postaci pomnikéw historii i parkéw kulturowych. Brak woli okreSlenia tych
obszarow wymaga indywidualnego uzasadnienia w studium uwarunkowan | kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

3.2.10. Zasada uwzgledniania w gminnych dokumentach planistycznych programéw opieki nad
zabytkami, sporzgdzanych w oparciu o aktualne gminne ewidencje zabytkéw, a w przypadku braku
programow opieki nad zabytkami i ewidencji gminnej, uwzglednianie ewidencji wojewodzkiej.

3.3.1. Zasada ograniczania stosowania indywidualnych systeméw zbierania i oczyszczania Sciekéw
bytowych na obszarach aglomeracji $ciekowych.

3.3.11. Zasada uwzgledniania w dokumentach planistycznych gmin uwarunkowan wynikajgcych
Z planu gospodarki odpadami dla wojewddztwa pomorskiego.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego jest diugookresowym
dokumentem planowania strategicznego i programowania rozwoju wojewodztwa. W PZPWP
sformutowane zostaty:

— ustalenia — wigzgce dla gminy przy sporzadzaniu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, nalezg do nich m. in inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym zgodnie z art. 39, ust. 5 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

— wytyczne: typu A — wymagajgce rozwazenia jako problem planistyczny w trakcie prac
nad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, typu B —
do stosowania w dziataniach prowadzonych w strukturach samorzgdu wojewdédztwa
pomorskiego;

— rekomendacje, ktorych uwzglednienie w dokumentach planistycznych jest wskazane.

W celu realizacji kierunkéw i zasad zagospodarowania w PZPWP i PZPOMGGS
zamieszczono szereg dziatan. Nastepujgce zadania wymagajgce uwzglednienia
w aktualizacji dokumentow planistycznych odnoszg sie wprost do terenu gminy Subkowy:

o Przedsiewziecie 18) budowa stacji pomp i odbudowa $luzy watowej Rybaki (gm.
Subkowy);

W dziataniu Budowa, przebudowa i odbudowa _infrastruktury przeciwpowodziowej (watow
przeciwpowodziowych, kanatéw ulgi, wrét sztormowych, stanowiska postojoweqgo dla lodofamaczy
itp.), w ramach pakietu inwestycji strategicznych planowanych do wdrozenia w | cyklu planistycznym
Programu dziatan dla Planu zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla Regionu Wodnego Dolnej Wisty

Stuzace realizacji kierunku polityki przestrzennego zagospodarowania wojewddztwa K.1.4.
ZAPOBIEGANIE | OGRANICZANIE SKUTKOW POWODZI ORAZ INNYCH ZAGROZEN
NATURALNYCH
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e miedzynarodowa frasa rowerowa nr 2 (R-9Wislana Trasa Rowerowa
Lewobrzezna/Bursztynowa): Swibno (m. Gdarisk) - Cedry Wielkie - Suchy Dagb - Tczew -
Tczew (m.) - Subkowy - Pelplin - Gniew - Gniew (m.) - Wiosto Duze (gm. Gniew) - woj.
kujawsko-pomaorskie (przebieg zgodny z trasg Euro Velo EV 9),

e oraz regionalna trasa rowerowa nr 142 (Grzymistawa): woj. kujawsko-pomorskie - Lalkowy
(gm. Smetowo Granicze) - Gniew - Gniew (m.) - Morzeszczyn - Pelplin - Pelplin (m.) -
Subkowy - Tczew - Tczew (m.);

jako jedna z zasad zagospodarowania przestrzennego okreslajgca sposoéb realizacji kierunku K.2.3.
WZMACNIANIE CALOROCZNEJ | ATRAKCYJNEJ OFERTY TURYSTYCZNEJ W OPARCIU O
ZASOBY | WALORY PRZYRODNICZO-KULTUROWE, KRAJOBRAZOWE | FUNKCJE
METROPOLITALNE

to zasada nr 2.3.8. Zasada ksztattowania ponadregionalnych i regionalnych tras rowerowych,
Przedsiewziecie 1)budowa miedzynarodowej trasy rowerowej R-9 (Tabl. 8, pkt. 2) wraz z trasami
dojazdowymi:
e nr 2 (Wislana Trasa Rowerowa Lewobrzezna/Bursztynowa): Swibno (m. Gdarisk) - Cedry
Wielkie - Suchy Dgb - Tczew - Tczew (m.) - Subkowy - Pelplin - Gniew - Gniew (m.) - Wiosfo
Duze (gm. Gniew) - woj. kujawsko-pomorskie,

w dziataniu nr 2 Wyznaczanie, budowa i modernizacja ponadregionalnych i regionalnych tras
rowerowych do 2020 rokuStuzace realizacji kierunku polityki przestrzennego zagospodarowania
wojewddztwa

K.2.3. WZMACNIANIE CALOROCZNEJ | ATRAKCYJNEJ OFERTY TURYSTYCZNEJ W OPARCIU
O ZASOBY | WALORY PRZYRODNICZO-KULTUROWE, KRAJOBRAZOWE | FUNKCJE
METROPOLITALNE

e Budowa linii ee 110 kV (Pelplin — Subkowy)
W zakresie sieci dystrybucyjnych, jako dziatanie w kierunku
K.2.5. ZWIEKSZANIE STOPNIA BEZPIECZENSTWA ENERGETYCZNEGO | SPRAWNOSCI
SYSTEMOW PRODUKCJI, PRZESYLU | DYSTRYBUCJI ENERGII ELEKTRYCZNEJ | CIEPLNEJ,
GAZU, ROPY NAFTOWEJ ORAZ PRODUKTOW ROPOPOCHODNYCH

Dziatania:

e Uwzglednianie w dokumentach planistycznych oraz decyzjach administracyjnych (miasta
Malbork oraz gmin Lichnowy, Malbork, Mitoradz, Nowy Staw, Stare Pole, Stary Targ,
Subkowy i Sztum) priorytetu ochrony waloréw krajobrazu  kulturowego ekspozycji i
otoczenia obiektu UNESCO — Zamku Krzyzackiego w Malborku (projektowane strefy
ochrony przedpola ekspozycyjnego zespotu zamkowego).

Jako realizacja kierunku K.3.2. OCHRONA OBSZAROW O CHARAKTERYSTYCZNYM
KRAJOBRAZIE KULTUROWYM LUB ZNACZENIU HISTORYCZNYM

Poprawa dostepnosci do systemow odprowadzania i oczyszczania Sciekow komunalnych
przez:

e b) budowe i modernizacje kanalizacji sanitarnej wraz z budowg ukfadow ttocznych i
modernizacjg przepompowni Sciekow w ramach aglomeracji sciekowych powyzej 2.000
RLM 241 , w tym: Borzytuchom, Bozepole Wielkie, Brusy, Cedry Wielkie, Choczewo,
Chojnice, Czersk, Cztuchéw, Debrzno, Dziemiany, Dzierzgon, Gdansk, Gdynia,
Gtowczyce, Gniewino, Jabftowo, Kaliska, Karsin, Koscierzyna, Krokowa, Krynica Morska,
Lebork, Linia, Lipnica, Lipusz, Luzino, teba, tubiana, Malbork, Nowy Dwdr Gdanski,
Pelplin, Potegowo, Przechlewo, Przodkowo, Przywidz, Pszczétki, Puck, Rowy, Ryjewo,
Rzeczenica, Skarszewy, Sierakowice, Skoércz, Stupsk, Smetowo Graniczne, Sobowidz,
Somonino, Stara Kiszewa, Stare Pole, Starogard Gdanski, Stezyca, Studzienice, Subkowy,
Suchy Dab, Sztum, Tczew, Ustka, Wtadystawowo, Zblewo, Zarnowiec;

Jako realizacja kierunku K.3.3. OGRANICZENIE EMISJI ZANIECZYSZCZEN SRODOWISKA
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3. Analiza obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem
prawnym i nie stanowi podstawy prawnej wydawanych decyzji administracyjnych. Stanowi
jednak wyktadnie — zapis polityki przestrzennej gminy i wg obowigzujgcej ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest jedynym dokumentem, w ktorym
gmina okresla zasady rozwoju przestrzennego jako catosci w swoich granicach
administracyjnych. Studium stuzy¢ ma takze jako materiat koordynujgcy w zakresie
gospodarowania przestrzenig, zwtaszcza dla planow miejscowych sporzadzanych dla
fragmentéw gminy. Jest to dokument sporzadzany obligatoryjnie dla kazdej gminy,
w jej granicach administracyjnych.

Polityka przestrzenna to wyraz generalnych zasad rozwoju i kierunkéw, w jakich zmienia¢
sie bedzie funkcjonowanie gminy w zakresie uzytkowania i zagospodarowania terendw.
Wiladze samorzadowe muszg same rozstrzygnaé, jak najefektywniej wykorzystac
i powiekszac trwatg baze materialng rozwoju oraz zasoby naturalne gminy. Okreslone
w studium zasady polityki przestrzennej stanowig deklaracje dziatan Samorzadu Gminy
w poszczegolnych dziedzinach.

| wersja studium gminy Subkowy — uchwalona w 1999 r., zostata sporzadzona na podstawie
wowczas obowigzujgcej Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 07 lipca 1994r.,
zatem w zdecydowanie odmiennej sytuacji prawnej w stosunku do dnia dzisiejszego.

W 2009 roku Gmina Subkowy sporzgdzita i uchwalita Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego (Uchwata Nr XXI/182/09 Rady Gminy Subkowy z dnia

26 sierpnia 2009 r.) — jako zmiane/cato$ciowg aktualizacje poprzedniego dokumentu,
sporzadzonego w 1999 roku. Byta to zmiana poprzedniego dokumentu w granicach gminy.
Zmiana dokumentu wynikata gtéwnie z potrzeby dostosowania go do nowych wymogéw
prawnych.

W 2011 roku przystgpiono do zmiany — aktualizacji dokumentu studium Uchwatg Nr
X11/103/11 Rady Gminy Subkowy z dnia 23 grudnia 2011r. w Sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
gminy. Zmiana — aktualizacja dokumentu zostata spowodowana m.in. iloscig ztozonych do
Urzedu Gminy wnioskéw o sporzadzenie/zmiane miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego — co wymagato wyprzedzajgcej zmiany studium. Ws$réd sktadanych
wnioskéw znalazlty sie wnioski dotyczace urzadzeh produkujgcych energie ze Zzrodet
odnawialnych (farm elektrowni wiatrowych, czy ogniw fotowoltaicznych).

W 2015 roku Gmina Subkowy uchwalita aktualnie obowigzujgce Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego (Uchwatg Nr VI/26/15 Rady Gminy Subkowy
z dnia 26 marca 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Subkowy).

Od czasu sporzgdzenia w 2015 roku aktualnie obowigzujgcego dokumentu studium nie
uchwalono Zadnych jego zmian, w szczegdlnosci czesciowych obejmujgcych fragmenty
gminy.

Wykaz uchwat dot. Studium i jego zmian:

Lp Czego dotyczy Nr uchwaly Data uchwaty

1 Studium podstawowe dla obszaru gminy X/75/99 12 sierpnia 1999r.

2 Studium uwarunkowan i kierunkow XX1/182/09 26 sierpnia 2009 r.
zagospodarowania przestrzennego gminy
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Subkowy — zmiana
3 Studium uwarunkowan i kierunkéw VI1/26/15 26 marca 2015r.

zagospodarowania przestrzennego gminy
Subkowy

Okreslenie w studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
obszaréw do sporzadzenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,
zaréwno obligatoryjnych, jak i postulowanych, byto i jest jednym z najwazniejszych zadan
tego dokumentu.

W obowigzujgcym dokumencie studium wyznaczono obszary rozwoju zabudowy nadajgc im
wiodgce funkcje. Duze powierzchniowo obszary przeznaczone pod funkcje ustugowe,
produkcyjne, czy skltadowe zostaly nazwane strefami poszukiwan nowych terendow
inwestycyjnych, i tam sprecyzowano zasady ich zagospodarowania w przypadku zaistnienia
potrzeby inwestycyjne;j.

Wg studium 11,3% powierzchni gminy przeznaczonych jest pod inwestycje (funkcje:
mieszkaniowe, ustugowe, produkcyjne, komunikacyjne oraz infrastruktury technicznej).

Wzdtuz gtéwnych ciggdw komunikacyjnych wyznaczono kierunki rozwoju miejscowosci
z zabudowg o charakterze mieszkaniowym, zagrodowym i ustugowym (nieucigzliwym) —
w reakcji na ilos¢ skfadanych do gminy wnioskow. Tu rowniez ustalono zasady
zagospodarowania terenéw wzdtuz ciggéow komunikacyjnych.

Istotng przestankg do aktualizacji dokumentéw planistycznych, zwitaszcza dokumentu
studium jest uchwalenie Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Pomorskiego 2030 (PZPWP) — uchwata nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego
z dnia 29 grudnia 2016r., ktérego ustalenia z uwagi na czas uchwalenia studium nie mogty
zosta¢ uwzglednione.

Zgodnie z aktualnie obowigzujgcym Planem Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Pomorskiego 2030 oraz stanowigcym jego czesé Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Obszaru Metropolitalnego Gdansk Gdynia Sopot, gmina Subkowy jest
potozona w strefie funkcjonalnej obszaru metropolitalnego.

Art. 9. 2. W¢jt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza studium zawierajgce cze$¢ tekstowg
i graficzng, uwzgledniajgc zasady okre$lone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
ustalenia_strateqii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz strategii
rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

Art. 11  pkt 6) studium uzgadnia sie , z zarzgdem wojewddztwa w zakresie jego godnosci
z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa”

Omowienie zapiséw Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Pomorskiego
2030 oraz stanowigcego jego czes¢ Planu Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Metropolitalnego Gdansk Gdynia Sopot istotnych dla gminy Subkowy oméwiono w rozdziale
I1.2 niniejszego opracowania.

Ze wzgledu na istniejgce oraz planowane w studium, farmy elektrowni wiatrowych na
obszarze gminy wystepujg ograniczenia lokalizowania nowej zabudowy. Ograniczenia
wynikajg z zapiséw Ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz. U. 2016 poz. 961 ze zm.). Ustawa dotyczy okreslenia warunkéw, zasad
i trybu lokalizacji oraz realizacji elektrowni wiatrowych, w tym miedzy innymi warunkow
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w ich sgsiedztwie.

W zwigzku z ograniczeniami wprowadzonymi ww. Ustawg zaktualizowania wymagajg
wskazane w kierunkach zagospodarowania przestrzennego:

»Art. 4. 1. Odlegtosc, w ktérej mogag byc lokalizowane i budowane:
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1) elektrownia wiatrowa — od budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktorej
wchodzi funkcja mieszkaniowa, oraz

2) budynek mieszkalny albo budynek o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja
mieszkaniowa — od elektrowni wiatrowej

— jest rowna lub wieksza od dziesieciokrotnosci wysokoSci elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu
gruntu do najwyzszego punktu budowli, wliczajgc elementy techniczne, w szczegdlno$ci wirnik wraz
Z topatami (catkowita wysokos$c¢ elektrowni wiatrowej).”

Analize wptywu zapiséw ustawowych w tym zakresie dla gminy Subkowy omdéwiono
w rozdziale II.1. niniejszego opracowania

Strefy ograniczen lokalizowania zabudowy w obszarach oddziatywania elektrowni
wiatrowych (zasieg orientacyjny)wskazano na zataczniku graficznym.

W 2016 roku, na wniosek Klubu radnych ,Gospodarnos¢”, uchwatg Nr XVI/93/16 Rady
Gminy Subkowy z dnia 24 marca 2016 r. przystgpiono do sporzgdzania zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Subkowy dla obszaréw
potozonych w Subkowach, Matej Stoncy i Gorzedzieju, polegajacej na ich wytgczeniu spod
lokalizacji sitowni wiatrowych.

Zmiana ta ma dotyczy¢ jednak fragmentu gminy tj. wymienionych obszaréw mozliwej
lokalizacji farm wiatrowych, a nie ma by¢ zmiang / aktualizacjg catego dokumentu.

Przy aktualizacji, zmianie studium nalezy zweryfikowa¢ réwniez tereny potozone na granicy z
gming Pelplin, sagsiadujgce z obszarem planowanej elektrowni weglowej w miejscowosci
Rajkowy w gminie Pelplin. Aktualnie wiadomo, Zze spotka Polenergia Elektrownia P6tnoc nie
bedzie kontynuowacC prac nad rozwojem projektu. Dlatego, wszelkie ustalenia studium
dotyczgce infrastruktury i inwestycji zwigzanych z wodwczas planowang elektrownig
konwencjonalng stajg sie nieaktualne i wymagajg weryfikaciji.

Whnioski do aktualizacji dokumentu studium:

¢ Obowigzujgce studium jest aktualne pod wzgledem kierunkéw rozwojowych i potrzeb
gminy;

e Program Opieki nad Zabytkami wraz z Gminng Ewidencjg Zabytéw zostat
uaktualniony po uchwaleniu aktualnie obowigzujgcego studium. Obowigzujgce
studium wskazuje obiekty dawnej Gminnej Ewidencji Zabytkow (109 obiektow),
jednak wskazuje obiekty spoza GEZ, figurujgce w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow.
Aktualnie obowigzuje nowa GEZ, ktdra zostata uzupetniona o obiekty figurujgce
w WEZ; w aktualnej GEZ znajduje sie 210 obiektow;

e W okresie od uchwalenia obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego uchwalono zmiane planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa pomorskiego — z formalnego punktu widzenia
dokument studium wymaga aktualizacji w tym zakresie;

e ustalenia studium dotyczgce infrastruktury i inwestycji zwigzanych z planowang
elektrownig konwencjonalng, wskutek odstgpienia od plandw realizacji projektu, stajg
sie nieaktualne i wymagajg weryfikaciji;

e w okresie od uchwalenia obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego wptynety do urzedu 34 wnioski
0 sporzadzenie/zmiane miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;
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¢ w ostatnich latach zmianom podlegaly liczne przepisy prawa, ktére wprowadzajg
szereg zmian w gospodarowaniu przestrzenia;

e nalezy dokonacC weryfikacji terenow wyznaczonych pod lokalizacje elektrowni
wiatrowych wskazanych we wschodniej czesci gminy, gdyz tereny te nie znalazty
dotychczas potencjalnych inwestoréw oraz nie majg racji bytu ze wzgledu na
sgsiedztwo istniejgcej zabudowy mieszkaniowej; w mysl obowigzujgcych przepiséw o
inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych potencjalna lokalizacja elektrowni
wiatrowych nie bedzie w tych obszarach mozliwa.

Generalnie obowigzujace studium jest aktualne z praktycznego punktu widzenia, czyli
odzwierciedla kierunki rozwojowe z planéw i potrzeb gminy, ale z formalnego punktu
widzenia wymaga aktualizacji, ze wzgledu na wejscie w zycie nowych przepiséow prawa
i uchwalenie planu zagospodarowania wojewédztwa.

4. Analiza Miejscowych Planow Zagospodarowania Przestrzennego

Ze wzgledu na zmieniony w 2003 r. stan prawny, wszelkie plany miejscowe sporzgdzone
przed 01.01.1995 r. przestaly obowigzywaé, w tym miejscowy plan o0golny
zagospodarowania przestrzennego gminy, ktéry obejmowat obszar gminy w jej granicach
administracyjnych.

Ogtoszenie w Granice obszaru
Dz. U. Woj. Data planu (miejscowosé, | Przeznaczenie
LP. Nr uchwaly, data, nazwa Pom. obow. obreb) terenu, Uwagi
(Nr, poz.,data) | Planu powierzchnia
1. Uchwata Nr XIV/81/86 Gminnej| Nr 3 poz. 26 z Teren gminy Plan ogéiny Plan utracit waznos¢ z
Rady Narodowej w Subkowach z|13.02. dniem 31.12.2003r.
dnia 19 grudnia 1986 r. 1987r.
2. Uchwata Nr 1V/25/90 z dnia 11 Nr 23, poz.212 Wprowadzenie zmian Plan utracit waznos¢ z
wrze$nia 1990 r. w sprawie z1990r. do mpzp gminy dniem 31.12.2003r.
Subkowy
3. Uchwata Nr XXI/148/92 z dnia 29 Nr 21, poz. 102 Subkowy, Waémierz, |9,3744 ha Plan utracit waznos¢ z
pazdziernika 1992 r. 21994 r. Gorzedziej, Narkowy, dniem 31.12.2003r.
Wielgtowy,
Radostowo

4.1. Analiza obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzenneqgo

Wg rejestru miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego prowadzonego przez
Urzad Gminy w Subkowach (stan na wrzesien 2018 r.), na terenie gminy obowigzuje 39
miejscowych planoéw. Plany miejscowe opisano podajgc ich wielkos¢, podstawowe
przeznaczenie oraz nr aktu prawnego powotujgcego ten przepis prawa. Numeracja,
pozostawiona zgodnie z rejestrem miejscowych planéw prowadzonym przez Gmine,
rozpoczyna sie od pozycji 4 i pod koniec jest nieciggta (zmiana planu miejscowosci
Subkowy, nie zostata ujeta w rejestrze).

W ponizszej tabeli wyr6zniono ramkg miejscowe plany uchwalone w trakcie analizowanego
okresu, obejmujgcego kadencje Rady Gminy.
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Ogloszenie w

Granice obszaru

Dz. U. Woj. Data planu (miejscowos¢, | Przeznaczenie
LP. Nr uchwalty, data, nazwa Pom. obow. obreb) terenu, Uwagi
(Nr, poz.,data)| Planu powierzchnia
4., Uchwata Nr XVII/110/96 Rady Gminy | Nr 44, poz.109 | 30.10. Subkowy: dz.  Nr | Tereny MPZP ozn. 7322-1
Subkowy z dnia 18 lipca 1996 r. w| 15.10.1996 . 1996 r. 419/1, 329/4, 409/1, | zabudowy w 2013 .
sprawie uchwalenia zmiany do 334/2, 221/3, 221/1, | mieszkaniowej, | zmiana dot. dziatki 80/2
miejscowego planu ogolnego 420 rezerw pod | (po podziale-dz.80/10) -
zagospodarowania przestrzennego Wacémierz: dz. Nr 32/1 | ujecia wody - Uchwata Nr XXII/200/13
Gminy Subkowy dotyczgce Narkowy: dz. Nr 45/1 | 4,1338 ha Rady Gminy Subkowy z
fragmentow wsi Subkowy, Brzusce: dz. Nr 39, dnia 28 lutego 2013 r. w
Wacémierz, Narkowy, Brzusce i 80/2 sprawie uchwalenia
Gorzedziej Gorzedziej: dz. Nr zmiany miejscowego
56/15, 56/16, 56/17, planu zagospodarowania
100/1 przestrzennego dla
obszaru dziatki
oznaczonej geodezyjnie
nr 80/10 i sporzadzenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
obszaru dziatek
oznaczonych geodezyjnie
nrcz.57, 76/2, 76/3, 76/5,
7617, 76/8, 76/9, 771,
7713, T7/4, 77I5, 7718,
7717, cz. 79, 80/7, 81, 82
potozonych w
miejscowosci Wielgtowy,
obreb geodezyjny
Brzusce, z
przeznaczeniem pod
tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej
5. Uchwata Nr  XXVI/161/97 Rady | Nr 49, poz. 160 | 18.11. Wielka Stonca: dz. Nr | Teren zabudowy | MPZP ozn. 7322-2
Gminy Subkowy z dnia 26 czerwca |z 3.11.1997 r. 1997 r. 231 mieszkaniowej. | nieobowigzuje
1997 r. w sprawie uchwalenia Wielgtowy: dz. Nr 88/3 | Tereny ustug
zmiany do miejscowego planu i 88/4 handlowo-
ogdlnego zagospodarowania produkcyjnych,
przestrzennego Gminy  Subkowy nieucigzliwych
dotyczgce fragmentéw wsi Wielka -0,89 ha
Stonca i Wielgtowy
6. Uchwata Nr XI/80/99 Rady Gminy | Nr 120, poz. 01.12. Subkowy Tereny ustug | MPZP ozn.
Subkowy z dnia 7 pazdziernika| 1068 1999r. oswiaty, sportu i | 7322-3  aktualny  ktory
1999r. w sprawie uchwalenia | 16.11.1999r. rekreaciji, zieleni | zastgpit plan z poz. 6 jest
miejscowego planu izolacyjno- ujety w poz. 17
zagospodarowania przestrzennego krajobrazowej i
fragmentu wsi Subkowy towarzyszacej
obejmujgcego obszar dziatek -1,317 ha
geod.417, 418/1, cz. 419, 430 i cz.
422/2.
7. Uchwata Nr XVIII/141/2000 Rady [ Nr 119, poz. 11.01. Wielka Stonica, Mata | Gazocigg ze | MPZP ozn. 7322-4
Gminy Subkowy z dnia 21 wrzes$nia | 762 2001 r. Stonca, Subkowy, | strefg ochronng
2000 r. w sprawie uchwalenia|27.12.2000r. Gorzedziej i urzgdzeniami
miejscowego planu towarzyszacymi
zagospodarowania przestrzennego —ok. 49 ha
dla obszaru fragmentow wsi: Wielka
Storica, Mata Stonca, Gorzedziej,
Subkowy w gminie Subkowy dla
przebiegu gazociggu  wysokiego
cisnienia DN 500 Prob 8,4 MPa
Wioctawek - Gdynia wraz ze strefg
ochronng i urzadzeniami
towarzyszacymi - fragmentu
przebiegajgcego przez teren gminy
Subkowy w wojewddztwie
pomorskim
8. Uchwata Nr XX/149/2000 Rady | Nr 8, poz. 53 21.02. Gorzedziej Wyznaczono MPZP ozn. 7322-5
Gminy Subkowy z dnia 21 grudnia | 06.02.2001r. 2001r. obszary o]
2000 r. w sprawie uchwalenia réznym
miejscowego planu przeznaczeniu -
zagospodarowania przestrzennego 732,81 ha
w gminie Subkowy obejmujgcego
obszar wsi Gorzedziej
9. Uchwata Nr V/51/2003 Rady Gminy [ Nr 105, poz. 24.09. Radostowo Zabudowa MPZP ozn. 7322-6
Subkowy z dnia 3 lipca 2003 r. w| 1883 2003 r. mieszkaniowa
sprawie uchwalenia miejscowego | 09.09.2003 r jednorodzinna -
planu zagospodarowania 1,24 ha
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przestrzennego w gminie Subkowy,
obejmujgcego fragment wsi
Radostowo dz. nr 69, 53/2

10. | Uchwata Nr V/52/2003 Rady Gminy | Nr 105, poz. 24.09. Wielgtowy, obreb | Zabudowa MPZP ozn. 7322-7
Subkowy z dnia 3 lipca 2003 r. w| 1884 2003 r. Brzusce mieszkaniowa
sprawie uchwalenia miejscowego | 09.09.2003 r jednorodzinna —
planu zagospodarowania 0,3760 ha
przestrzennego w gminie Subkowy,
obejmujgcego fragment wsi
Wielgtowy dziatki nr 80/10 i 80/11
11. | Uchwata Nr V/53/2003 Rady Gminy | Nr 105, poz. 24.09. Brzusce Zabudowa MPZP ozn. 7322-8
Subkowy z dnia 3 lipca 2003 r. w| 1885 2003 r. mieszkaniowa
sprawie uchwalenia miejscowego | 09.09.2003 r jednorodzinna -
planu zagospodarowania 0,6014 ha
przestrzennego w gminie Subkowy,
obejmujacego fragment wsi Brzusce
dz. nr 279/2
12. | Uchwata Nr VI/60/2003 Rady Gminy | Nr 137,| 21.11. Subkowy, obreb | Wyznaczono MPZP ozn. 7322-9
Subkowy z dnia 28 sierpnia 2003 r. | poz.2440 2003r. Subkowy i Radostowo | obszary o| 1.zmiana w poz.19i20
w sprawie uchwalenia miejscowego | 6 listopad 2003 réznym 2.zmiana w poz. 24
planu zagospodarowania | r. przeznaczeniu - | 3.zmiana w poz. 24
przestrzennego w gminie Subkowy, ok. 1456 ha 4. zmiana w poz. 44
obejmujgcego obszar wsi Subkowy
13. Uchwata Nr IX/76/07 Rady Gminy | Nr 14, poz. 357 | 24.03. Subkowy Zabudowa MPZP ozn. 7322-10
Subkowy z dnia 25 pazdziernika | 22 luty 2008 r. 2007 r. mieszkaniowa
2007 r. w sprawie uchwalenia jednorodzinna —
Miejscowego planu 0,64 ha
zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego obszar dz. geod.
334/2 we wsi Subkowy w gminie
Subkowy
14 Uchwata Nr IX/77/07 Rady Gminy | Nr 14, poz. 358 | 24.03. Subkowy Tereny MPZP ozn. 7322-11
Subkowy z dnia 25 pazdziernika | 22 luty 2008 r. 2007 r. przemystu,
2007 r. w sprawie uchwalenia skitadow,
miejscowego planu magazynow,
zagospodarowania przestrzennego dziatalnosci
obejmujgcego obszar dz. geod.73/3 gospodarczej,
we wsi Wielgtowy, obreb geod.. zabudowy
Brzusce w gminie Subkowy ustugowej  lub
ustugowo -
mieszkaniowej,
zieleni
ekologicznej,
upraw rolnych i
komunikacji -
3,300- ha
15. | Uchwata Nr XI/106/08 Rady Gminy | Nr 76, poz.|21.08. Subkowy Zabudowa MPZP ozn. 7322-12
Subkowy z dnia 6 marca 2008 r. w | 2006 2008 . mieszkaniowa
sprawie uchwalenia Miejscowego | 21 lipca 2008 r. jednorodzinna —
planu zagospodarowania 0,18 ha
przestrzennego obejmujgcy obszar
dz. geod. nr 290 we wsi Subkowy w
gminie Subkowy
16. Uchwata Nr XI/107/08 Rady Gminy | Nr 76, poz. |21.08. Subkowy Tereny MPZP ozn. 7322-13
Subkowy z dnia 6 marca 2008 r. w| 2007 2008 . zabudowy
sprawie uchwalenia 21 lipca 2008 r. mieszkaniowej
Miejscowego planu jednorodzinnej-
zagospodarowania przestrzennego 5,1300 ha
obejmujgcego obszar dz. geod.
203/1, 274/2,274/6, 307, 310, 305,
316, 318/1, 434/7, 434/8, 434/9 we
wsi Subkowy w gminie Subkowy
17 Uchwata nr XXX/272/10 z dnia 9| Nr 2, poz. 44 z | 06.02. Dziatki nr 417, 418/1, | Tereny  zieleni
listopada 2010 r. Rady Gminy|dnia 7 stycznia|2011r. cz. 419, 430 i cz. |urzadzonej i
Subkowy w sprawie uchwalenia|2011r. 422/2 zabudowy
Miejscowego planu Subkowy, obreb | ustugowej,
zagospodarowania przestrzennego Subkowy sportu i
dla dziatek nr 417, 418/1, cz. 419, rekreaciji,
430 i cz. 422/2 potozonych w komunikacyjne i
Subkowach, gmina Subkowy wod
powierzchniowy
ch-1,317 ha
18 Uchwata nr XXX/273/10 z dnia 9| Nr 2, poz. 45 z | 06.02. Dziatka nr 129/5 2,67 ha
listopada 2010 r. Rady Gminy|dnia 7 stycznia|2011r. Subkowy, obreb | U-1,29 ha
Subkowy w sprawie uchwalenia|2011r. Subkowy M- 1,23 ha
Miejscowego planu infr. 0,15 ha
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zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego obszar dz. geod. Nr
129/5 we wsi Subkowy w gminie
Subkowy

19 Uchwata nr XXX/274/10 z dnia 9| Nr 2, poz. 46 z | 06.02. Obszar Obszary o| Traci moc w zwigzku z
listopada 2010 r. Rady Gminy|dnia 7 stycznia|2011r. administracyjny  wsi | réznym Uchwatg Nr XXV1/228/13
Subkowy w sprawie uchwalenia|2011r. Subkowy przeznaczeniu - | z 29.08.2013 r. - poz. 27
zmiany miejscowego planu ok. 1456 ha wrej. Od 17.10.2013r.
zagospodarowania w gminie
Subkowy, obejmujacego obszar wsi
Subkowy

20 Uchwata nr VII/49/11 z dnia 16| Nr 102, poz. |22.09. Dziatka nr 198/8 w Obszar o pow.
czerwca 2011 r. Rady Gminy|2059 z dnia 22 |2011r. Subkowach facznie 3,13ha,
Subkowy w sprawie uchwalenia | sierpnia 2011 r. teren zabudowy
zmiany miejscowego planu mieszkaniowej
zagospodarowania przestrzennego jednorodzinnej z
dla dziatki nr 198/8 potozonej w wydzieleniem
Subkowach, gmina Subkowy obszaru pod

droge publiczg -
ulice dojazdowa
—  poszerzenie
istniejacej ul.
Sportowej ( dt.
ok. 218 mb)

21 Uchwata nr VII/53/11 z dnia 16| Nr 102, poz. |22.09. Dziatka nr 28/1 i cz.| Obszar o pow.
czerwca 2011 r. Rady Gminy|2060 z dnia 22 |2011r. dziatki nr 29/2 w|tacznej 1,5 ha
Subkowy w sprawie uchwalenia | sierpnia 2011 r. Narkowach teren zabudowy
miejscowego planu mieszkaniowej
zagospodarowania przestrzennego jednorodzinnej
dla obszaru dziatek oznaczonych oraz zabudowy
geodezyjnie nr 28/1 i cz. 29/2 ustugowe;j
potozonych w miejscowosci
Narkowy, obreb geodezyjny
Subkowy, z przeznaczeniem pod
tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej

22 Uchwata nr [IX/66/11 z dnia 29| Nr 140, poz. 26.11. Obreb  Subkowy i Obszar [o]
wrze$nia 2011 r. Rady Gminy|2869 zdnia27 |2011r. Wielka Stonca facznej pow. ok.
Subkowy w sprawie uchwalenia | pazdziernika 53,22 ha
miejscowego planu| 2011 r. Przebieg
zagospodarowania przestrzennego rurociggu i
dla fragmentéw obszaréw obrebéw miejsce poboru
geodezyjnych Subkowy i Wielka wody i zrzutu
Stonca zwigzanego z przebiegiem Sciekow dla
rurociggu i miejscem poboru wody i planowanej
zrzutu $ciekéw dla planowanej elektrowni
elektrowni weglowej w miejscowosci weglowej
Rajkowy w gminie Pelplin.

23 Uchwata nr IX/65/11 z dnia 29| Nr 158 poz.|29.12. Brzusce: dziatki nr Obszar o
wrzesnia 2011 r. Rady Gminy|3319 z dnia 29 |2011r. 109,112,113,114,115, |{acznej pow.262
Subkowy w sprawie uchwalenia | listopada 2011r. 116,117,118,123,135, | ha
miejscowego planu 136/2 i 148; Elektrownie
zagospodarowania przestrzennego Wacémierz: dziatki nr | wiatrowe
dla obszaru dziatek oznaczonych 123 148.
geodezyjnie nr
109,112,113,114,115,116,117,118,12
3,135,136/2 i 148 potozonych w
miejscowosci Brzusce oraz dla
obszaru dziatek oznaczonych
geodezyjnie nr 123 i 148 potozonych
w  miejscowosci Wacmierz =z
przeznaczeniem na lokalizacje
elektrowni wiatrowych

24 Uchwata Nr XI11/94/11 Rady Gminy | Dz.Urz.Woj.Po | 27 lutego | Subkowy: dziatki nr| Obszar 0| Zmiana dot. fragmentu
Subkowy w dniu 23 grudnia 2011 rw| m.z 2012 r. 2012r. 234/13, 317, 326, |igcznej pow. [ uchwaty Nr VI/60/2003 z
sprawie uchwalenia zmiany | poz. 364 zdnia 412/4 i czesci dziatek | 5,82 ha 28 sierpnia 2003 r.
miejscowego planu | 26 stycznia nr 232, 318/1, 318/2, | zabudowa
zagospodarowania przestrzennego | 2012 . 320, 321/2,322/2, | mieszkaniowo-
dziatek nr 234/13, 317, 326, 412/4 i 330/6, 411, 437/2. ustugowa
czesci dziatek nr 232, 318/1, 318/2,

320, 321/2,322/2, 330/6, 411, 437/2
potozonych w Subkowach, gmina
Subkowy

25 Uchwata Nr XI11/116/12 Rady Gminy | Dz.Urz.Woj.Po | 08 marca | Wielgtowy: dziatki nr | Obszar o
Subkowy z dnia 26 stycznia 2012 r. | m.z 2012 . 2012r. 64/1, 64/2, 64/4, 64/5, | tacznej pow.
w sprawie uchwalenia miejscowego | poz. 531 z dnia 64/6, 64/7, 64/7,64/8. | 14,3 ha,
planu zagospodarowania | 07 lutego 2012 zabudowa
przestrzennego dla obszaru dziatek | r. mieszkaniowo-
oznaczonych geodezyjnie nr 64/1, ustugowa
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64/2, 64/4, 64/5, 64/6, 64/7, 6417,
64/8 potozonych w miejscowosci
Wielgtowy, obreb geodezyjny
Brzusce, z przeznaczeniem pod
tereny zabudowy mieszkaniowej

26 Uchwata Nr  XXI1/200/13 Rady | Dz.Urz.Woj.Po |12 Wielgtowy: dziatki nr Obszar 0| Zmiana dot. uchwaty Nr

Gminy Subkowy z dnia 28 lutego|m.z 2013r. kwietnia [ 80/10, cz.57, 76/2, |tacznej XVI11/110/96 Rady Gminy
2013 r. w sprawie uchwalenia|poz. 1597 z|[2013r. 76/3, 76/5, 76/7, 76/8, | powierzchni Subkowy z dnia 18 lipca
zmiany miejscowego planu | dnia 28 marca 76/9, 77/1, 77/3, 77/4, | 20,12 ha, 1996 r. i dot. dziatki 80/2
zagospodarowania przestrzennego | 2013 r. 7715, 7716, 77/7, cz. | zabudowa obecnie po podziatach
dla obszaru dziatki oznaczonej 79, 80/7, 81,82. mieszkaniowo- dz. 80/10
geodezyjnie nr 80/10 i sporzadzenia ustugowej (poz.4 w rejestrze)
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru dziatek oznaczonych
geodezyjnie nr cz.57, 76/2, 76/3,
76/5, 76/7, 76/8, 76/9, 77/1, 77/3,
7714, 7715, 7716, 77/7, cz. 79, 80/7,
81, 82 potozonych w miejscowosci
Wielgtowy, obreb geodezyjny
Brzusce, z przeznaczeniem pod
tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej

27 Uchwata Nr XXV1/228/13 Rady Dz. Urz.Woj. |17 Subkowy; dziatki nr Obszar o | W czesci objetej niniejszg
Gminy Subkowy z dnia 29 sierpnia Pom. z 2013 | pazdzier | 196/7, 196/8, 197/3, facznej uchwatg traci moc
2013r. poz. 3458 nika 197/4, 198/1, 198/7 . | powierzchni ok. [ uchwata:

w sprawie uchwalenia zmiany z dnia 03 2013r. 3,90 ha,

miejscowego planu pazdziernika zabudowa - Nr V1/60/2003 Rady
zagospodarowania przestrzennego 2013r. mieszkaniowa Gminy Subkowy z dnia 28
dla nieruchomosci o nr jednorodzinna i | sierpnia 2003 .,
ewidencyjnych 196/7, 196/8, 197/3, wielorodzinna z

197/4, 198/1, 198/7 dopuszczeniem [ - Nr XXX/274/10 Rady
potozonych w Subkowach, z ustug Gminy Subkowy z dnia 9
przeznaczeniem pod tereny nieucigzliwych | listopada 2010r.
zabudowy mieszkaniowej dla $rodowiska

jednorodzinnej i wielorodzinnej z

dopuszczeniem ustug nieucigzliwych

dla $rodowiska

28 Uchwata Nr XXV1/230/13 Rady Dz. Urz.Woj. |29 Subkowy: dziatka nr Obszar o pow. | W czesci objetej niniejszg
Gminy Subkowy z dnia 29 sierpnia Pom. z 2013 | pazdzier | 159/39 ok 0,9000 ha, uchwatg traci moc
2013 r. w sprawie uchwalenia poz. 3448 nika teren zabudowy | uchwata:
zmiany miejscowego planu z dnia 14 2013r. mieszkaniowej
zagospodarowania pazdziernika jednorodzinnej | - Nr V1/60/2003 Rady
przestrzennego dla nieruchomosci o 2013r. Gminy Subkowy z dnia 28
nr ewidencyjnym 159/39 potozonej w sierpnia 2003 . ,
Subkowach, z przeznaczeniem pod
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

29 Uchwata Nr XXV1/229/13 Rady Dz. Urz.Woj. |28 Subkowy: dziatka nr | Obszar o pow. | W czesci objetej niniejszg
Gminy Subkowy z dnia 29 sierpnia Pom. z 2013 | pazdzier | 350/6 ok 0,1200 ha, uchwatg traci moc
2013 r. w sprawie uchwalenia poz. 3448 nika teren zabudowy [ uchwata:
zmiany miejscowego planu z dnia 14 2013r. mieszkaniowej
zagospodarowania pazdziernika jednorodzinnej | - Nr V1/60/2003 Rady
przestrzennego dla obszaru dziatki 2013r. Gminy Subkowy z dnia 28
nr 350/6 potozonej w Subkowach, sierpnia 2003 . ,
gmina Subkowy

30 Uchwata Nr XXVI111/237/13 Rady Dz. Urz.Woj. |17 Wielgtowy: dziatka nr | Obszar o pow.

Gminy Subkowy z dnia 31 Pom. z2013 |grudnia |249/1, ok. 2,3ha, teren
pazdziernika 2013 r. w sprawie poz. 4218 2013r. Brzusce: dziatki nr zabudowy
uchwalenia miejscowego planu z dnia 02 269 i 885 mieszkaniowo-
zagospodarowania grudnia 2013 r. ustugowej
przestrzennego dla obszaru dziatki

oznaczonej geodezyjnie nr 249/1

potozonej w miejscowosci Wielgtowy

| dziatek oznaczonych geodezyjnie

nr 269 | 885 potozonych w

miejscowosci Brzusce, obreb

geodezyjny Brzusce, z

przeznaczeniem pod tereny

zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

31 Uchwata Nr XXX/237/13 Rady Dz. Urz.Woj. |03 marca | Brzusce: dziatki nr Obszar o pow.
Gminy Subkowy z dnia 19 grudnia Pom. z 2014 |[2014r. 154155 ok. 0,45ha,
2013 r. w sprawie sporzgdzenia poz. 741 teren zabudowy
miejscowego planu z dnia 14 lutego mieszkaniowej
zagospodarowania 2014r. jednorodzinnej

przestrzennego dla obszaru dziatek
nr 154 4 155 potozonych w
miejscowosci Brzusce,gmina
Subkowy z przeznaczeniem pod
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
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32 Uchwata Nr XXXV111/324/14 Rady Dz. Urz. Woj. 18 Brzusce: czesci | Obszar o pow.
Gminy Subkowy z dnia 24 Pom. z 2014 grudnia | dziatek nr 255/2, 256, | ok. 6,14 ha.
pazdziernika 2014 r. w sprawie poz. 4291 2014r. 260/3 Teren zabudowy
sporzadzenia miejscowego planu zagrodowej,
zagospodarowania przestrzennego zabudowy
dla obszaru czesci dziatek mieszkaniowej
oznaczonych geodezyjnie nr 255/2, jednorodzinnej,
256 i nr 260/3 potozonych w wielorodzinnej i
miejscowosci Brzusce z ustugowej, oraz
przeznaczeniem pod tereny drogi
zabudowy mieszkaniowej jedno i wewnetrznej
wielorodzinnej
33 Uchwata Nr XXXVI111/326/14 Rady Dz. Urz. Woj. 25 Brzusce, dziatki nr Obszar o pow.
Gminy Subkowy z dnia 24 Pom. z 2014 grudnia | 148/3, 148/4 i 195/2 ok. 9,56 ha.
pazdziernika 2014 r. w sprawie poz. 4398 2014r. Teren zabudowy
uchwalenia miejscowego planu zagrodowej,
zagospodarowania przestrzennego rolniczy i ustug
dla obszaru dziatki oznaczonej
geodezyjnie nr 148/2 i czesci
obszaru dziatki oznaczonej
geodezyjnie nr 195/2 potozonych w
miejscowosci Brzusce
34 Uchwata Nr XXXVI11/325/14 Rady Dz. Urz. Woj. 14 Wielgtowy, dziatki nr| Obszar o pow.
Gminy Subkowy z dnia 24 Pom. z 2014 stycznia |47/3 i 47/1 czesci| ok. 3,12 ha.
pazdziernika 2014 r W sprawie poz. 4524 2015r. dziatek nr47/4 i48 teren zabudowy
sporzadzenia miejscowego planu mieszkaniowej
zagospodarowania przestrzennego jednorodzinnej,
dla dziatki oznaczonej geodezyjnie zabudowy
nr 47/1 i czes$ci obszaru dziatek zagrodowej i
oznaczonych geodezyjnie nr 47/2 i rolny
nr 48 potozonych w miejscowosci
Wielgtowy obreb geodezyjny
Brzusce z przeznaczeniem pod
tereny zabudowy mieszkaniowej
36 Uchwata Nr XXXI/197/17 Rady Dz. Urz. Woj. 27 Wielgtowy, dziatki nr | Obszar o pow. | Obejmuje fragment
Gminy Subkowy z dnia 28 wrzesnia | Pom. z 2017 listopada |89/7, 89/8, 89/9,| ok. 4,79 ha. obszaru mpzp nr 5 w
2017 r. W sprawie uchwalenia poz. 3875 2017 r. 88/10, 88/11, 88/6 i | teren zabudowy | tabeli.
miejscowego planu 88/13, obr. Brzusce ustugowo-
zagospodarowania przestrzennego produkcyjnej i
dla fragmentu wsi Wielgtowy waéd
powierzchniowy
ch
$rédladowych
37 Uchwata Nr XXXI/198/17 Rady Dz. Urz. Woj. 21 Rybaki, czgsci dziatek | Obszar o pow. | Plan dotyczy ustalenia
Gminy Subkowy z dnia 28 wrzesnia | Pom. z 2017 listopada | nr: 162, 330/11, | ok. 9,95 ha. przeznaczenia terenu
2017 r. w sprawie uchwalenia poz. 3794 2017 r. 330/12, 330/13, [ teren watu dla inwestycji celu
miejscowego planu 330/1, 330/4, 141, | przeciwpowodzi | publicznego o znaczeniu
zagospodarowania przestrzennego 156/2, 330/2, 330/3 i | owego, wdd ponadlokalnym
na terenie gminy Subkowy w czesci 142, obr.  Wielka| powierzchniowy | polegajacej na budowie
obrebu geodezyjnego Wielka Storica Stonca ch dwutorowej napowietrznej
$rédladowych, linii elektroenergetycznej
drogi 110 kV.
wewnegtrznej,
rolniczy,
infrastruktury
technicznej
38 Uchwata Nr XXXI11/218/17 Rady Dz. Urz. Woj. 7 lutego | Narkowy, dziatka nr Obszar o pow.
Gminy Subkowy z dnia 23 listopada | Pom. z 2017 2018'r. 39/11, obr. Subkowy | ok. 1,71 ha.
2017 r. W sprawie uchwalenia poz. 286 teren produkcji
miejscowego planu energii
zagospodarowania przestrzennego elektrycznej z
dla fragmentu wsi Narkowy odnawialnych
zrodet energii, o
mocy
przekraczajacej
100kW i teren
zabudowy
ustugowej
39 Uchwata Nr XXXV1/255/18 Rady Dz. Urz. Woj. 19 Wielka Stonca, dziatki | Obszar o pow.
Gminy Subkowy z dnia 22 lutego Pom. z 2018 kwietnia | nr 332/1, 332/4, 332/5 | ok. 6,16 ha.
2018 r. W sprawie uchwalenia poz. 1319 2018'r. teren zabudowy
miejscowego polanu mieszkaniowej
zagospodarowania przestrzennego jednorodzinnej i
dla fragmentu wsi Wielka Stonca, zieleni
Gmina Subkowy urzadzonej,
komunikacji i
zabudowy
ustugowo-
produkcyjnej
40 Uchwata Nr XXXV1/256/18 Rady Dz. Urz. Woj. 19 Rybaki: czg$¢ dziatki | Obszar o pow.
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Gminy Subkowy z dnia 22 lutego Pom. z 2018 kwietnia | nr 251/2, obr. Wielka | ok. 0,62 ha.

2018 r. w sprawie uchwalenia poz. 1320 2018rr. Stonca teren zabudowy
miejscowego planu mieszkaniowo-
zagospodarowania przestrzennego ustugowej

dla obszaru czesci dziafki
oznaczonej geodezyjnie nr 251/2
potozonej w miejscowosci Rybaki,
obreb geodezyjny Wielka Stonca, w
celu przeznaczenia ww. obszaru pod
tereny zabudowy mieszkaniowo-

ustugowej

42 Uchwata Nr XXXV11/266/18 Rady Dz. Urz. Woj. 29 maja | Brzusce, czgs$¢ dziatki | Obszar o pow.
Gminy Subkowy z dnia 22 marca Pom. z 2018 2018'r. nr 227/3 ok. 0,88 ha.
2018 r. w sprawie uchwalenia poz.1959 teren zabudowy
miejscowego planu mieszkaniowo-
zagospodarowania przestrzennego ustugowej

dla obszaru czesci dziatki
oznaczonej geodezyjnie nr 227/3
potozonej w miejscowosci Brzusce,
obreb geodezyjny Brzusce, z
przeznaczeniem pod tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

43 Uchwata Nr XXXVI11/273/18 Rady Dz. Urz. Woj. 18 Radostowo, czgs$¢ | Obszar o pow.
Gminy Subkowy w sprawie Pom. z 2018 czerwca | dziatki nr 28 ok. 0,5 ha.
uchwalenia miejscowego planu poz. 2294 2018'r. tereny
zagospodarowania przestrzennego zabudowy
dla fragmentu dziatki nr 28 potozone;j zagrodowej,
w obrebie geodezyjnym Radostowo, mieszkaniowej
jednostka ewidencyjna Subkowy jednorodzinnej

i ustugowej

44 Uchwata Nr XXXV/239/18 Rady Dz. Urz. Woj. 16 marca W mpzp obejmujacym
Gminy Subkowy z dnia 25 stycznia | Pom. z 2018 2018r. obszar wsl  Subkowy
2018 r. W sprawie zmiany poz.759 uchwalonym uchwatg Nr
miejscowego planu V1/60/2003 Rady Gminy
zagospodarowania przestrzennego Subkowy zdnia 28
w gminie Subkowy, obejmujgcego sierpnia 2003 r. (Dz. Urz.
obszar wsi Subkowy Woj. Pom. Nr 137 poz.

2440) wraz ze zmiang
uchwalong uchwatg Nr
XXX/274/10 Rady Gminy
Subkowy z dnia 9
listopada 2010 r. (Dz. Urz.
Woj. Pom. z 2011 r. Nr 2,

poz. 46) zmienia sig
ustalenia tekstowe
W zakresie zasad

ksztattowania zabudowy
| zagospodarowania

terenu

Przestrzenne rozmieszczenie planéw miejscowych przedstawiono na zafgczniku
graficznym w skali 1:20 000 (humeracja na zatgczniku graficznym jest tozsama z numeracjg
w tabeli).

Najwieksze obszarowo, obejmujgce najbardziej zréznicowane funkcje sg plany: dla obrebu
Subkowy? oraz dla obrebu Gorzedziej®. Jednakze sg to plany miejscowe sporzadzane ponad
10 lat temu, na podstawie nieobowigzujgcej juz ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
o zagospodarowaniu przestrzennym. O potrzebie ich aktualizacji $wiadczy chociazby ilo$¢
zmian planu wsi Subkowy, uchwalonych na potrzeby konkretnych inwestycji. Plan dla
miejscowosci Subkowy byt juz zmieniany w 2011 roku w catosci, w wyznaczonych jego
granicach, w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad
podziatu terenu na dziatki (zmiana dotyczyta wytgcznie czesci tekstowej planu).
Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi pozostato bez zmian. Plan
dla miejscowosci Subkowy zostat po raz kolejny zmieniony / zaktualizowany w zakresie

< miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru wsi Subkowy przyjety Uchwatg Nr VI/60/2003 Rady

Gminy Subkowy z dnia 28 sierpnia 2003 r. zmieniony Uchwatg Nr XXX/274/10 Rady Gminy Subkowy z dnia 9 listopada 2010 r.
gDz. Urz. Woj. Pom. Nr 2 poz. 46 z dnia 7 stycznia 2011r.)

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w gminie Subkowy obejmujgcy obszar wsi Gorzedziej

przyjety Uchwatg Nr XX/149/2000 Rady Gminy Subkowy z dnia 21 grudnia 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 8 poz. 53 z dnia 6
lutego 2001r.)
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zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w 2018 roku (Uchwafa Nr
XXXV/239/18 Rady Gminy Subkowy z dnia 25 stycznia 2018 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Subkowy, obejmujgcego
obszar wsi Subkowy). W opracowaniu jest rowniez catosciowa aktualizacja planu dla
obszaru wsi Subkowy (z wytgczeniem niektorych obszaréw, ktorych zmiany zostaty
dokonane w niedawnym czasie), gdzie powiekszono obszar opracowania o teren wsi
Narkowy (ze wzgledu na duze nasilenie wnioskow o sporzgdzenie mpzp z tego obszaru).

Poza tymi planami uchwalone zostaty réwniez dwa wieksze obszarowo plany dotyczgce
konkretnych inwestycji: farmy wiatrowej w okolicach miejscowosci Brzusce i Wielgtowy oraz
magistrali wodno-sciekowej (zwigzanej z planowang elektrownig weglowg w miejscowosci
Rajkowy, w gminie Pelplin) w obrebach geodezyjnych Subkowy i Wielka Stonca. Sa to plany
uchwalone juz wczesniej, przed analizowanym okresem.

Wskutek rezygnacji inwestora z dalszych prac stuzgcych realizacji projektu dotyczacego
elektrowni konwencjonalnej w miejscowosci Rajkowy, przeznaczenie terenéw w planie
dotyczgcym magistrali wodno-sciekowej powinno zosta¢ zmienione.

Wiekszo$¢é miejscowych planéw jednak, sg to niewielkie powierzchniowo dokumenty
sporzgdzone na potrzeby konkretnych inwestycji — zazwyczaj ich obszar ogranicza sie do
terenu jednej, lub kilku dziatek — a przeznaczenie wigze sie z planowang inwestycjg. Jest to
w wiekszosci realizacja konkretnego wniosku wiasciciela terenu.

Ogétem obowigzujgce plany miejscowe obejmujg powierzchnie okoto 2712 ha, co stanowi
okoto 35 % ogdinej powierzchni gminy (w czasie sporzgdzania poprzedniej analizy — w 2014
roku byto to ok. 34 % powierzchni gminy). W ciggu 4 lat, uchwalono 10* z 41
obowigzujgcych obecnie miejscowych planéw (wymienionych w powyzszej tabeli), lecz
stanowigcych zaledwie 0,56% powierzchni gminy. Swiadczy to o duzym rozdrobnieniu
powierzchni uchwalonych w tym czasie planow.

Tereny przeznaczone na cele inwestycyjne (funkcje nierolnicze — istniejgca i projektowana
zabudowa) stanowig niewielkg czes¢ powierzchni obowigzujgcych planéw — stanowig ok.
11% (co stanowi ok. 4% powierzchni gminy). Pozostata powierzchnia terendw objetych
obowigzujgcymi planami miejscowymi to przede wszystkim tereny rolne, a takze sady i lasy.
Dotyczy to gtownie miejscowych planow o najwiekszej powierzchni: plany dla czesci obrebu
geodezyjnego Subkowy oraz dla obrebu geodezyjnego Gorzedziej, a takze plan zwigzany
z lokalizacjg farmy wiatrowej w rejonie miejscowosci Wacmierz i Brzusce.

Przy aktualizacji STUDIUM nalezy na planszy graficznej rysunku Studium nanie$é
zasiegi uchwalonych, obowiazujgcych planow.

(dla tych obszaréw decyzje o podziale nieruchomosci winny by¢ zgodne z ustaleniami
tych planéw, a proces inwestycyjny nie wymaga wydawania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego).

4.2. Analiza uchwat o przystapieniu do sporzadzania planéw miejscowych

W analizowanym okresie podjeto uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania 12 planéw
miejscowych. Sg to gtéwnie plany miejscowe sporzgdzane na wniosek wiasciciela, bgdz
wiascicieli terenu, dlatego ich obszar ogranicza sie do terenu jednej, lub kilku dziatek -
a przeznaczenie wigze sie z planowang inwestycjg i jest najczesciej wynikiem realizacji
wniosku potencjalnego inwestora.

4 . .
plus jedna zmiana planu
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Niektére z podjetych uchwat zostaly juz w analizowanym okresie zrealizowane i dotyczgce
ich plany miejscowe staly sie obowigzujgcymi (jest ich 6 — pogrubione i podkreslone w
tabeli). Jedna z podjetych w tym czasie uchwat o przystgpieniu do sporzgdzania mpzp
zostata uchylona. W opracowaniu pozostaje 5 miejscowych planow, ktore zostaty wywotane
w analizowanym okresie.

Pozostajg jeszcze niezrealizowane uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania mpzp sprzed
okresu analizowanego — jest ich 4. Trzy z nich planowane sg do uchylenia. Wg Zarzgdzenia
Nr 34/16 Wojta Gminy Subkowy z dnia 2 czerwca 2016 r. w sprawie przyjecia ,Wieloletniego
programu sporzgdzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Subkowy na lata 2016 — 2020” do uchylenia wskazane sg nastepujgce uchwaty w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania mpzp:

1. Nr XXlll/206/09 Rady Gminy Subkowy w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatek oznaczonych geodezyjnie nr 294, 295/1,
295/3, 295/4, 295/5, 295/6, 295/7, 295/8 potozonych w miejscowosci Brzusce z przeznaczeniem
pod tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z powodu braku zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

2. Nr XII/100/11 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Mata Sftonca z przeznaczeniem na Iokalizacje elektrowni
wiatrowych w zwigzku z przystgpieniem do zmiany studium polegajgcej  na usunieciu
z przedmiotowego obszaru mozliwo$ci lokalizacji turbin wiatrowych.

3. Nr XXV/229/10 Rady Gminy Subkowy w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 7/6, 22/5, 22/8, 26,27,28
potozonych w Gorzedzieju, gmina Subkowy w zwigzku aktualizacja zamierzen inwestycyjnych
w obszarze ww dziatek i poszerzeniem obszaru opracowania planu o dziatke nr 7/12, 120i121.

Pozostaje zatem w realizacji 1 uchwata o przystgpieniu do sporzgdzania mpzp sprzed
okresu analizowanego.

Podsumowujac — aktualnie w gminie Subkowy opracowywanych jest 6 miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

W ponizszej tabeli przedstawiono uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania mpzp podjete
w analizowanym okresie oraz niezrealizowane dotychczas uchwaty sprzed tego okresu.
Uchwaly zrealizowane (uchwalono miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego)
zostaly wypisane pogrubiong czcionkg i podkreslone. Uchwaly, ktore zostaty uchylone
zostaty przekreslone. Trzy uchwaty planowane sg do uchylenia. Pozostate miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego sg w opracowaniu. W tabeli zapisano numeracje planéw
w opracowaniu, tozsamg z numeracjg na zatgczniku graficznym.

UCHWALY O PRZYSTAPIENIU DO SPORZADZANIA MPZP PODJETE W LATACH 2014-2018

Lp. | Nrna Uchwata Tytul, uwagi, jakiego terenu dotyczy (jesli nie zostafo ujete w tytule)
mapie
1. 1. XXXVI/257/18 z dnia | W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
22.02.2018 . przestrzennego dla dziatki nr 39/8 potozonej w miejscowosci Wielgtowy, obreb
ewidencyjny Brzusce, jednostka ewidencyjna Gmina Subkowy
2. XXX/191/17 z dnia przystapienia do sporzadzenia miejscoweqo planu zagospodarowania
24.08.2017r. przestrzennego dla fragmentu dziatki nr 28 potozonej w obrebie geodezyjnym
Radostowo, jednostka ewidencyjna Subkowy.
3. XXV/158/17 zdnia |przystapienia do zmiany miejscoweqo planu zagospodarowania
16.02.2017r. przestrzennego w gminie Subkowy, obejmujacego obszar wsi Subkowy
4. 2. XXV/159/17 z dnia przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
16.02.2017r. przestrzennego dla fragmentéw wsi Brzusce, gmina Subkowy

(dla dziatek potozonych we wsi Brzusce oznaczonych geodezyjnie nr 195/1, 205/1,
215/2, 263/1, 263/2, 280, 281 i 886)
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5 3. XXV/160/17 z dnia przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
16.02.2017 r. przestrzennego dla fragmentéw wsi Mata Storica, gmina Subkowy
(dla dziatek potozonych we wsi Mata Storica oznaczonych geodezyjnie nr 64/14,
64/16, 64/20, 64/25, 64/26, 64/43 i 64/44)
6 4. XXV/161/17 z dnia przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
16.02.2017 r. przestrzennego dla dziatki potozonej we wsi Wac¢mierz, gmina Subkowy
(dla dziatki potozonej we wsi Wacmierz oznaczonej geodezyjnie nr 44/3)
7. XVII/105/16 z dnia przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
19.05.2016r. przestrzennego dla fragmentu wsi Wielgtowy, gmina Subkowy
(dziatki oznaczone geodezyjnie nr 88/6, 88/10, 88/11, 88/13, 89/7, 89/8 i 89/9)
8. XV1/94/16 z dnia przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
24.03.2016r. przestrzennego dla fragmentu wsi Wielka Stoica , Gmina Subkowy
(dziatki oznaczone nr 332/1, 332/4, 332/5)
9 5. XVI/95/16 z dnia przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
24.03.2016 . przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Subkowy
10. X1V/84/16 z dnia przystapienia do sporzadzenia miejscoweqo planu zagospodarowania
21.01.2016r. przestrzennego na terenie gminy Subkowy w czesci obrebu geodezyjneqgo
Wielka Stonca
11. XIN/73/15 z dnia przystapienia do sporzadzenia miejscoweqo planu zagospodarowania
17.12.2015 przestrzennego dla fragmentu wsi Narkowy
12. XH/74/15z dnia
17.12.2015
NIEZREALIZOWANE UCHWALY SPRZED OKRESU ANALIZOWANEGO
1 6. IX/68/11 z dnia W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
29 wrzesnia 2011r. przestrzennego dla obszaru czesci dziatki oznaczonej geodezyjnie nr 88/1 potozonej
w miejscowosci Waémierz, obreb geodezyjny Wacmierz, w celu przeznaczenia w/w
obszaru pod tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j
2. i
3.
4,
5.
6.
7.
8.
9.
10. 7. XXI11/206/09 z dnia 10 | W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
grudnia 2009 r. przestrzennego dla obszaru dziatek oznaczonych geodezyjnie nr 294, 295/1, 295/3.
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295/4, 295/5, 295/6, 295/7, 295/8 potozonych w miejscowosci Brzusce z
przeznaczeniem pod tereny mieszkaniowo — ustugowe;.
DO UCHYLENIA
11.
12.
13. 8. XI11/100/11 z dnia W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
23 grudnia 2011 r przestrzennego wsi Mata Stonca z przeznaczeniem na lokalizacje elektrowni
wiatrowych.
DO UCHYLENIA
14.
15.
16.
17. 9. XXV/229/10 z dnia w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
26 kwietnia 2010 r. zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 7/6, 22/5, 22/8, 26,27,28 potozonych
w Gorzedzieju, gmina Subkowy
DO UCHYLENIA
18. XVMH/154/08 -z dnia
18-grudnia-2008-r:

*przekreslenie tekstu w tabeli oznacza uchwaty uchylone

Przestrzenne rozmieszczenie planéw miejscowych bedacych w trakcie opracowania
przedstawiono na zatgczniku graficznym w skali 1:20 000.

Analizujgc uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu, nasuwa sie wniosek iz sg to
gtéwnie odpowiedzi na wnioski mieszkancow — obejmujg niewielkie tereny (czesto jest to
jedynie dziatka lub nawet jej czesé), tylko pod konkretng, wnioskowang inwestycje.
W analizowanym okresie nastgpita proba porzadkowania sytuacji planistycznej i tak podjeto
6 uchwat o_uchyleniu uchwat o przystgpieniu do sporzgdzania 15 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. W ten sposéb zostata zredukowana liczba toczacych sie
procedur opracowania miejscowych planéw, w szczegodlnosci tych nie dajgcych perspektyw
na pomysine ich skonsumowanie. Uzasadnienia uchylenia podjetych uchwat sg r6zne, jest to
np. uchwata dotyczgca budowy farmy elektrowni wiatrowych w miejscowosci Radostowo,
ktéra zostata zrealizowana na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Sg tez uchwaty
planéw, ktore w toku procedury planistycznej nie uzyskaty zgody Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze. Jednak realizacja wiekszosci
tych uchwat nie zostata nawet rozpoczeta.

Decyzja o uchyleniu takiej ilosci wywotanych procedur planistycznych. byia jak
najbardziej stuszna.

llos¢ uchwat wywotujgcych plany, a takze zmiany uchwat wywotujgcych oraz uchwaty
uchylajagce przystgpienia, swiadczy¢ mogg o braku dogtebnej analizy przed przystgpieniem
do sporzadzania poszczegdélnych planéw. Przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego nalezy kazdorazowo sporzgadzi¢ analize zasadnosci
przystgpienia do sporzgdzania planu.

Gmina Subkowy — Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
wrzesien 2018r.

strona 29



DOM Biuro Urbanistyczne Kietb-Stanczuk, Jaszczuk-Skolimowska Sp.j. Starogard Gdanski

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — przed podjeciem przez rade gminy uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - wojt wykonuje analizy dotyczgce zasadnosci
przystapienia do sporzgdzenia planu i stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium.

Nalezatoby, rozpatrujac wnioski o sporzadzenie planéw miejscowych, rozwazyc¢
objecie projektem planu wiekszego obszaru wprowadzajac poza terenem
wnioskowanym roéwniez jego otoczenie lub taczac poszczegélne tereny w jedna
procedure planistyczna.

Zestawienie uchwat o_uchyleniu _uchwat o przystgpieniu _do sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego analizowanym okresie przedstawiono je w
ponizszej tabeli.

UCHYLENIA UCHWAL O PRZYSTAPIENIU DO SPORZADZANIA MPZP

Lp. Nr uchwaty Rady Tytut uchwaly uchylajacej, jakiej uchwaty dotyczy, inne wyjasnienia
Gminy Subkowy

1. ...d..../[18 z dnia Dotyczy uchylenia uchwatly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
27.09.2018 r. zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci dziatki oznaczonej geodezyjnie nr 65/1
potozonej w miejscowosci Radostowo, obreb geodezyjny Radostowo, w celu przeznaczenia
w/w obszaru pod tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j

2. XXXVI1/258/18 z dnia |uchylenia uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
22.02.2018 r. zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Mata Stonca

Uchyla sie uchwate Nr Xll1/74/15 Rady Gminy Subkowy z dnia 17 grudnia 2011 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Mata Stonca
Nie otrzymat zgody Ministra

3. XV1/91/16 z dnia uchylenia uchwat o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
24.03.2016 r. przestrzennego z przeznaczeniem na lokalizacje elektrowni wiatrowych.

Uchyla sie uchwaty Rady Gminy Subkowy:

1) Nr VIII/61/11 z dnia 30 sierpnia 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatek oznaczonych
geodezyjnie nr 60/22, 62/14, , 63, 64, 65/1, 66/1, 68 potozonych w miejscowosci Radostowo
obreb geodezyjny Radostowo i zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru dziatek nr 377, 378, 380 potozonych w Subkowach, obreb geodezyjny Subkowy
z przeznaczeniem na lokalizacje elektrowni wiatrowych;

2) Nr VII/62/11 z dnia 30 sierpnia 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu dziatek oznaczonych
geodezyjnie nr 15/1, 15/2, 16, 17, 18, 21, 22, 23, 25, 26, 27, 28, 29/5, 30, 33, 34/9 potozonych
w miejscowosci Radostowo obreb geodezyjny Radostowo z przeznaczeniem na lokalizacje
elektrowni wiatrowych

4. XVI/92/16 z dnia uchylenia uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
24.03.2016 r. przestrzennego obejmujacego teren potozony we wsi Mata Stonca z przeznaczeniem
na lokalizacje elektrowni wiatrowych

Uchyla sie uchwate Nr XVII/153/08 Rady Gminy Subkowy z dnia 18 grudnia 2008 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego teren potozony we wsi Mata Stonca z przeznaczeniem na lokalizacje elektrowni

wiatrowych
5. XV1/96/16 z dnia uchylenia uchwat o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
24.03.2016 r. przestrzennego dla nieruchomosci potozonych w miejscowosci Subkowy i Narkowy

Uchyla sie uchwaty Rady Gminy Subkowy:

1) Nr XXVII/246/10 z dnia 16 czerwca 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatki oznaczone;j
geodezyjnie nr 599/1 potozonej w miejscowosci Subkowy obreb geodezyjny Subkowy
z przeznaczeniem pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ;

2) Nr XXVIII/256/10 z dnia 19 sierpnia 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru dziatek
oznaczonych geodezyjnie nr 507 i nr 508 potozonych w miejscowosci Subkowy;
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3) Nr 1X/69/11 z dnia 29 wrzesnia 2011 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci dziatki oznaczonej geodezyjnie
nr 200/3, 200/16, 200/17, 200/19, 200/20, 364/1,364/2, 364/8 i364/14 potozonych
w miejscowosci Subkowy, obreb geodezyjny Subkowy, w celu przeznaczenia w/w obszaru
pod tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) Nr IX/70/11 z dnia 29 wrzesnia 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki oznaczonej
geodezyjnie nr 68/6 potozonej w miejscowosci Narkowy, obreb geodezyjny Subkowy w celu
przeznaczenia w/w obszaru pod tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j;

5) Nr IX/71/11 z dnia 29 wrzes$nia 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci dziatki oznaczonej
geodezyjnie nr 40/5 potozonej w miejscowosci Narkowy, obreb geodezyjny Subkowy, w celu
przeznaczenia w/w obszaru pod tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

6) Nr XI1/98/11 z dnia 23 grudnia 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru dziatek
oznaczonych geodezyjnie nr 27 i 37 potozonych w miejscowos$ci Narkowy, obreb geodezyjny
Subkowy, z przeznaczeniem pod tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j;

7) Nr XI/99/11 z dnia 23 grudnia 2011 r. w sprawie przystagpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatki oznaczonej
geodezyjnie nr 6/3 oraz obszaru czesci dziatki nr 6/4 potozonej w miejscowosci Narkowy,
obreb geodezyjny Subkowy, w celu przeznaczenia w/w obszaru pod tereny zabudowy
mieszkaniowo — ustugowe;j;

8) Nr XI1/101/11 z dnia 23 grudnia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatki nr 428 potozonej
w miejscowosci Subkowy, obreb geodezyjny Subkowy z przeznaczeniem pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Nr XI1/102/11 z dnia 23 grudnia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatki oznaczonej
geodezyjnie nr 521 pofozonej w miejscowosci Subkowy, obreb geodezyjny Subkowy,
z przeznaczeniem pod tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

10) Nr XIV/125/12 z dnia 15 marca 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr 530/1 potozonej

w Subkowach.
6. VII/42/2015 z dnia | uchylenia uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany ustalen miejscowego
07.05.2015'r. planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 22/8 potozonej w Gorzedzieju gmina
Subkowy
7. VI1/43/2015 z dnia | uchylenia uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
07.05.2015'r. zagospodarowania przestrzennego (wiatraki Radostowo — zrealizowane)

4. Inne opracowania

Strategia__rozwoju aminv_Subkowy na lata 2015-2020 z prognoz roku 2025
wstafa w roku 201 rzyj hwafa Nr X1X/117/16 R min kowv zdnia 1

wrzesnia 2016 r.).

Misja okreslona w dokumencie to:

Gmina Subkowy w 2025 roku, to: rolniczo-osadniczy region, Kierujacy sie¢ zasadami
rozwoju zréownowazonego, bazujacy na rozwoju rolnictwa, lokalnej gospodarki
i planowego osadnictwa, integrujacy mieszkancéw w oparciu o wysoki poziom
tozsamosci lokalnej, edukacji, opieki zdrowotnej i infrastruktury spotecznej, dbajacy
o osoby starsze i wykluczone, wykorzystujacy skutecznie tradycje i zasoby kulturowe
oraz korzystne potozenie dla rozwoju gminy.
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Dla realizacji misji wskazano cele strategiczne, najistotniejsze z punktu widzenia
zagospodarowania przestrzennego kierunki dziatah wyrdézniono pogrubieniem czcionKki
(wskazano takze podjete juz dziatania w celu realizacji celow):

1. Wzmocnienie integracji mieszkancéw gminy w oparciu o wysoki poziom ich
utozsamiania sie z miejscem zamieszkania i wiezy kulturowe.

(w badanym okresie sporzgdzono i uchwalono Program opieki nad zabytkami wraz z Gminng
Ewidencjg Zabytkéw, w ktérym mowa jest o utrwaleniu tozsamo$ci lokalnej mieszkarncow
gminy — priorytet 5, cel strategiczny 2. Program wskazuje szereg dziatan stuzgcych realizacji
celow operacyjnych, zrealizowano tez inwestycje Odtworzenie miejsca pamigci |
zagospodarowanie terenu na dz. nr 40/10 w Narkowach)

2. Podniesienie poziomu zycia mieszkancéw gminy poprzez rozwigzanie probleméw
infrastruktury spotecznej i technicznej oraz rozwdj kultury i edukacji.

(w badanym okresie zrealizowano budowy i rozbudowy sieci wodno-kanalizacyjnej, projekt
dotyczgcy zagospodarowania przestrzeni publicznej na dziatce 419 w Subkowach pod cele
rekreacyjno-turystyczne, projekt dotyczacy zagospodarowania czeSci terenu dziatki potozonej
w Gorzedzieju pod funkcje rekreacyjno- sportowe celem poprawy jakoSci przestrzeni
publicznej, a takze liczne projekty dotyczgce placow zabaw dla dzieci i sitowni zewnetrznych,
a takze boisk)

3. Ciagte rozwigzywanie problematyki ludzi starszych, ubogich i wykluczonych poprzez aktywizacje
GOPS oraz organizacji pozarzadowych i wolontariatu.

4. Przeorientowanie rozwoju przestrzennego gminy na rozwoj osadnictwa,
uwypuklenie atrakcji historycznej zabudowy oraz na rozwigzanie problematyki
komunikacji zbiorowej.

5. Oparcie rozwoju gospodarczego gminy na lokalnej przedsiebiorczosci i rolnictwie , a w
szczegollnosci na: rozwoju turystyki, wykorzystaniu wyjatkowej dostepnosci komunikacyjnej,
a w tym drogi wodnej Wisty oraz na rozwoju energetyki odnawialnej i klasyczne;.

(inwestycje zwigzane z Wislang trasa rowerowg R-9 na terenie gminy Subkowy, w badanym
Okresie zrealizowano tez projekt: przebudowa oraz zmiana sposobu uzytkowania czesci
pomieszczen bytej szkoty na cele kultury oraz turystyki i rekreacji, Gorzedziej, gm. Subkowy,
dz.22/8,45)

6. Rozwéj  dziatan  pro-Srodowiskowych — zwigzanych  ze  zmniejszeniem  ucigzliwosci
cywilizacyjnych i poprawg stanu Srodowiska na terenie gminy.
(w badanym okresie zrealizowano projekt Zagospodarowanie terenu i adaptacja budynku

potozonego w miejscowosci Subkowy na dz. nr 406/1 o funkcji produkcyjno-ustugowej na
potrzeby punktu selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych)

7. Aktywna promocja gminy w oparciu o porozumienia samorzgdowe: lokalna grupa dziatania
~Wstega Kociewia”, lokalna organizacja turystyczna, obszar metropolitainy Gdansk, Gdynia, Sopot i
wspoiprace miedzygminnag.

Wazniejsze inwestycje realizowane w latach 2014-2017.

W biezgcej kadencji samorzgdowej najistotniejsze realizowane inwestycje gminne dotyczyty
przede wszystkim inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej wodociggowo-
kanalizacyjnej (budowy kanalizacji sanitarnej oraz budowy i rozbudowy sieci wodociggowej)
oraz budowy i modernizacji drog.

Inne inwestycje to np.:

Etapowo w analizowanych latach:

- Zagospodarowanie przestrzeni publicznej na dziatce 419 w Subkowach pod cele
rekreacyjno-turystyczne,

- Budowa przejscia kolejowego taczgcego cigg pieszo-rowerowy w ul. Sportowej
w Subkowach,
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Remont swietlicy wiejskiej Swietlicy wiejskiej w Rybakach
w 2015 r.:
- Odtworzenie miejsca pamieci i zagospodarowanie terenu na dz. nr 40/10 w Narkowach;

- Zagospodarowanie terenu i adaptacja budynku potozonego w miejscowosci Subkowy na
dz. nr 406/1 o funkcji produkcyjno-ustugowej na potrzeby punktu selektywnej zbidrki
odpadow komunalnych;

- Przebudowa oraz zmiana sposobu uzytkowania czesci pomieszczen bytej szkoty na cele
kultury oraz turystyki i rekreacji, Gorzedziej, gm. Subkowy, dz.22/8,45;

- Zagospodarowanie czesci terenu dziatki potozonej w Gorzedzieju pod funkcje rekreacyjno-
sportowe celem poprawy jakosci przestrzeni publicznej.

Dotyczace gospodarki gruntami i nieruchomosciami

- Zmiana nawierzchni wjazdu i placu postojowego przy Osrodku Zdrowia w Subkowach_

Dotyczace kultury fizycznej i sportu

- Przebudowa oraz zmiana sposobu uzytkowania pomieszczen bytej szkoty na cele kultury
oraz turystyki i rekreacji, Gorzedziej, Gmina Subkowy, dz. nr 22/8

w 2016 r.:

Dotyczace gospodarki gruntami i nieruchomosciami

- Termomodernizacja Osrodka Zdrowia w Subkowach

Dotyczace kultury fizycznej i sportu

- Zakup i montaz elementéw sitowni i placu zabaw w Wacémierzu, Matym Garcu
i Wielgtowach

- Zakup i montaz hustawek i karuzeli obrotowej dla dzieci na plac rekreacji w Matej Stoncy
w 2017 r.:

Dotyczace gospodarki gruntami i nieruchomosciami

- Termomodernizacja Osrodka Zdrowia w Subkowach — cd.
- Modernizacja PSZOK w Subkowach

Dotyczace kultury fizycznej i sportu

- Budowa zaplecza infrastrukturalnego dla boiska sportowego w Radostowie

- Wykonano oswietlenie terenu placu zabaw, wjazdu na boisko i swietlicy wiejskiej

Ponadto gmina posiada nastepujace dokumenty w ajace na politvke przestrzenn

aminy:

1. Program Ochrony Srodowiska dla gminy Subkowy na lata 2016-2019 z perspektywg do
roku 2023, Green Key, maj 2016 r.

2. Program Opieki Nad Zabytkami dla gminy Subkowy na lata 2017-2020, lipiec 2016 —
opracowanie Piotr Najmajer;

Plan gospodarki niskoemisyjnej dla gminy Subkowy, Atmoterm S.A., 2015 .

Zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe Gminy
Subkowy, 2012r.
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Whnioski wynikajgce z tych opracowan powinny by¢é uwzglednione podczas aktualizacji
studium gminy, poniewaz zapisane w nich ustalenia bedg miaty wptyw na dotychczasowe
zapisy studium, zwilaszcza w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, czy ochrony
srodowiska w ogole.

Wymagane jest zatem skorygowanie odpowiednich zapisbw w Studium w celu
skoordynowania polityk przestrzennych.
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lll. Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy i
o lokalizacji inwestycji celu publicznego latach 2014-
2017

Duzy obszar gminy pokryty jest obowigzujgcymi planami miejscowymi (prawie 35%
powierzchni gminy), dla wiekszosci obszaru gminy wystepuje jednak nadal sytuacja tzw.
,braku planu”, gdzie inwestowanie odbywa sie na podstawie indywidualnie wydawanych
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (decyzje o warunkach zabudowy
oraz decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego). Decyzje takie wydaje Wojt
Gminy w oparciu o projekty decyzji sporzadzane przez uprawnionych urbanistow
i architektow.

Zestawienie ilosci wydawanych w latach 2014-2017° decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowaniu terenu w podziale na lata i rodzaj inwestycji przedstawia ponizsza
tabela:

rodzaj inwestycji
. . zabudowa
zabudg;vnac)?ygiizr]kr?glowa ustugowa, zabudowa
rok J handlowa, zagrodowa | . infrastruktura | razem
- inne .
obiekty (w tym techniczna
budowa rozbudowa | uzytecznosci | rozbudowy)
publicznej
2014
(od 10.2014) 0 2 0 4 0 3 9
2015 2 4 0 9 3 11 29
2016 5 2 1 8 1 3 20
2017 2 1 0 2 1 12 18
razem 9 9 2 27 7 29 76

Zgodnie z powyzszg tabelg ilos¢ wydawanych decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowaniu terenu w latach 2014-2017 ksztattuje sie w przedziale miedzy 9 a 29
rocznie. Trudno jest ustali¢ wyrazne tendencje wzrostowe lub spadkowe. Nalezy spodziewaé
sie wzrostu ilosci decyzji o warunkach zabudowy w najblizszym roku (do 15 lipca 2019 r.) dla
obszaru potozonego w otoczeniu istniejgcych elektrowni wiatrowych ze wzgledu na
wprowadzone ograniczenia prawne dla lokalizacji funkcji mieszkalnej; do 15 lipca 2022 r.
mozliwe bedzie jeszcze uchwalanie planéw miejscowych okreslajgcych dopuszczalnos$é
lokalizacji funkcji mieszkalnej w tych obszarach na dotychczasowych zasadach.

W okresie analizowanym najwiece] wydawanych decyzji dotyczy zabudowy zagrodowej,
w tym rozbudowy i przebudowy istniejacych obiektoéw. Podobna ilos¢ decyzji dotyczy
infrastruktury technicznej, sg to w wiekszosci decyzje dotyczgce budowy sieci
elektroenergetycznych, ale rowniez budowy i przebudowy drog. Niewielka jest ilos¢ decyzji
wydawanych na budowe nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, liczba ta ksztattuje
sie w granicach 0-5 decyzji na rok.

Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu jako narzedzie do
gospodarowania przestrzenig niosg za sobg ryzyko rozproszenia zabudowy oraz trudnej do
kontrolowania ekspansji zabudowy na nowe tereny, a w konsekwencji degradacji krajobrazu
oraz negatywnego wptywu na tad przestrzenny.

Ponizej przedstawiono krétkg charakterystyke wydanych decyzji w poszczegdinych latach:

®Od pazdziernika 2014 roku, czyli od czasu poprzedniego dokumentu ,Analizy zmian w zagospodarowaniu...”
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Rok 2014 (od pazdziernika 2014)

» wydano 6 sztuk decyzji o warunkach zabudowy oraz 3 decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego,

» dla inwestycji gtdwnie: budowa, rozbudowa obiektéw w obrebie zabudowy
zagrodowej;

Rok 2015

» wydano 21 sztuk decyzji o warunkach zabudowy oraz 8 decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego,

» dla inwestycji gtéwnie: budowa, rozbudowa obiektow w obrebie zabudowy
zagrodowej, a takze budowa linii kablowych oraz stacji transformatorowych, lamp
solarnych. Przebudowy ulicy, czy budowy ciggu pieszego;

Rok 2016

» wydano 19 sztuk decyzji o warunkach zabudowy oraz 1 decyzje o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji celu publicznego,

» dla inwestycji gtdwnie: budowa, rozbudowa obiektéw w obrebie zabudowy
zagrodowej, a takze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

Rok 2017

» wydano 7 sztuk decyzji o warunkach zabudowy oraz 11 decyzji o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji celu publicznego,

» dla inwestycji gtéwnie: budowa i przebudowa sieci elektroenergetycznej - wiekszosé
decyzji w tym roku, byty to decyzje celu publicznego;

W analizowanych latach najwiecej decyzji zostato wydanych w miejscowos$ciach: Brzusce —
17 decyzji, Radostowo — 13 decyzji, Narkowy — 12 decyzji, Waémierz — 10 decyzji oraz Mata
Stohca — 7 decyzji. Pozostate decyzje wydane zostaty dla miejscowosci: Wielglowy — 4,
Wielka Stoinca — 4, Rybaki — 3 oraz Maty Garc — 3 decyzje i Sarzecin — 1 decyzja) oraz 1
decyzja dla obiektu infrastruktury technicznej (wodociggu), potozonego miedzy dwoma
miejscowosciami: Wacmierz i Brzusce.

Dla miejscowosci Subkowy i Gorzedziej nie wydaje sie decyzji, poniewaz dla tych obrebdéw
(dla czesci obrebu Subkowy, nie obejmuje wsi Narkowy) obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Miejscowos¢ Narkowy potozona jest przy drodze
krajowej nr 91 w sgsiedztwie obszaréw objetych dwoma najwiekszymi obszarowo
miejscowymi planami w gminie.

Analiza rozmieszczenia przestrzennego wydanych decyzji wz dotyczgcych nowej zabudowy
nie wskazuje wiekszych skupisk planowanej zabudowy. Decyzje w wiekszosci dotyczg
obszaréw mozliwego, docelowego zainwestowania tworzgcych zwartg strukture
miejscowosci. Niewiele jest decyzji dotyczgcych budowy nowej zabudowy mieszkaniowej.
Wiekszos¢ decyzji, to przebudowy, badz rozbudowy, lub uzupetnianie istniejgcych siedlisk

o budowle zwigzane z prowadzong dziatalnoscig rolnicza.

Niewielka ilos¢ decyzji dotyczaca nowej zabudowy wigze sie zapewne z obszarem
obowigzujgcych planéw, w szczegdlnosci dla obrebu Subkowy, gdzie ruch budowlany jest
najwiekszy.
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Przestrzenne rozmieszczenie wydanych decyzji dotyczacych: domu mieszkalnego
jednorodzinnego, domu mieszkalnego w ramach zabudowy zagrodowej, budynku
zabudowy produkcyjnej oraz obiektéw sportu i rekreacji przedstawiono na zataczniku
graficznym w skali 1:20 000.

O ruchu budowlanym w gminie $wiadczy nie tyle liczba wydanych decyzji o warunkach
zabudowy (te sg bezterminowe, oraz mozliwe do przenoszenia na innego wnioskodawce), co
ilos¢ wydanych pozwolen na budowe. Jednak aby zbadac realny ruch budowlany (poniewaz
nie kazde pozwolenie konczy sie faktyczng realizacjg obiektu), istotne bytoby poréwnanie
tych informacji z informacjami o zakonczeniu prac budowlanych.

O wydanych pozwoleniach po 1 stycznia 2016 r mozna pozyskaé¢ informacje uzywajac
wyszukiwarki na stronie Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego pod adresem
http://wyszukiwarka.gunb.gov.pl .

Rejestr zawiera dane (wprowadzone po 01.01.2016 r.) dot. wnioskéw o pozwolenie na
budowe i decyzji o pozwoleniu na budowe oraz zgtoszeh dotyczgcych budowy wolno
stojgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ktérych obszar oddziatywania miesci sie
w cato$ci na dziatce lub na dziatkach, na ktérych zostaty zaprojektowane, wolno stojgcych
parterowych budynkéw stacji transformatorowych i kontenerowych stacji transformatorowych
o powierzchni zabudowy do 35 m? oraz sieci: elektroenergetycznych obejmujgcych napiecie
znamionowe nie wyzsze niz 1KkV, wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplnych i
telekomunikacyjnych. Rejestr zawiera wytgcznie rozstrzygniecia (decyzje administracyjne),
ktére sg rozstrzygnieciami wydanymi przez wtasciwy organ w | instanciji.

Przekreslona informacja (np. pozytywna) na temat rozstrzygniecia oznacza, ze zostato ono
wyeliminowane z obiegu prawnego. Rejestr nie zawiera informacji dot. inwestycji
realizowanych na terenach zamknietych. Korzysta¢ z wyszukiwarki mozna poprzez podanie
informacji o wydanym dokumencie (np. data, numer) lub o dziatce, ktdrej dokument dotyczy.
Mozna tez wskazac¢ poszczegdlng dziatke na mapie.
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IV. Analiza zlozonych wnioskéw o lub

o sporzgdzenie studium lub mpzp

zmiane

Od czasu uchwalenia aktualnego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego (w 2015 roku) do gminy nie wptynety zadne wnioski dotyczgce zmiany
studium. Poza wnioskiem Klubu radnych ,Gospodarnos$¢” w 2016 roku, ktéry spowodowat iz
uchwatg Nr XVI1/93/16 Rady Gminy Subkowy z dnia 24 marca 2016 r. przystgpiono do
sporzgdzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Subkowy dla obszaréw potozonych w Subkowach, Matej Stoncy i Gorzedzieju,
polegajacej na ich wytgczeniu spod lokalizacji sitowni wiatrowych. Zmiana ta jest aktualnie w
opracowaniu.

Do Urzedu Gminy w Subkowach wptywajg wnioski dotyczgce sporzadzania lub zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Od roku 2014 (od pazdziernika
2014 r.) wptyneto 25 wnioskow o zmiane lub sporzgdzenie mpzp (3 z nich zostaty juz
Zrealizowane).

Zestawienie wnioskow z lat 2014 — 2018 w ponizszej tabeli.

Data .Oznaczeni’e . Uwag i_ - OE:e_n_a
Lp | wplywu | Wnioskodawca Tres¢é wniosku rlzlgruc_:hon?osm, mOZ|IWOS'CI.I
wniosku térej wniosek zasadno.sc[
dotyczy uwzglednienia
whniosku
1 2 3 4 5 6
WNIOSKI O SPORZADZENIE LUB ZMIANE MPZP
2014
rok
1. 10.10.20111 Brak informaciji aZabudow 502/46, 1 ha
mieszkanio Subkowy
wa
2. | 31.10.201 Brak informacji Zabudowa 110/2. Brzusce 6,0499 ha
4 mieszkaniowa ’
jedn.
3. 118.11.201 Brak informacji Zabudowa . 0,135 ha
. . 131/2, Brzusce
4 mieszkaniowa
jedn.
2015ro0
k
4, 15.07.201 Brak informaciji _ Zabud_owa 158/4, Subkowy 0,49 ha
5 mleszkanlowa Uchwafa.o _
jedn. przystapieniu
5. Brak informacji Zabudowa 0,371 ha,
6.07.2015 mieszkanio 215/2, Brzusce Uchwata o
wa przystapieniu
jednorodzi
nna
6. Brak informac;ji . Gorzedziej, Uchwata o
7.07.2015 J Farma wiatrowa Suonwa przystapieniu,
planowana do
uchylenia
7. 24.09.2015 Brak informacji Farma wiatrowa Wielkl\fz Stonca, Uchwafa'o '
ata przystapieniu,
Stonca planowana do
uchylenia
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8. Brak informac;ji Zrealizowana —
Uchwata Nr
23.10.2015 fotowoltaiczna, 39/11, Narkowy dnia 23 listopada
teren obr. 2017 r. W sprawie
przemystowy, Subkowy ) pr
. . uchwalenia
ustugowy i funkcja miei |
mieszkaniowa €)scowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
fragmentu wsi
Narkowy
9. . . i Wskazana
23.10.2015 | Brak informaciji o Falrtmg 4, Mata Stohca lokalizacja w
otowoltaiczna SUIKZP
10. ENERGA- - 330/12, 330, 13, Zrealizowany
1507.2015 1 opERATOR Linia 110 kv 156/2, 33012, whniosek —
S.A. 330/3, mpzp uchwalone,
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Oddziat w 330/4, uchwata Nr
Gdansku Wielka XXX1/198/17 Rady
Stonca Gminy Subkowy z
dnia 28 wrzes$nia
2017r.
2016
rok
11. Brak informacji Przeznaczenie Dziatki drogowe,
3.02.201 . 141, 133/1, brak informacji o
6 urbanistyczne Brzusce intencji
i
wnioskodawcy
12. Brak informacji Zabudowa
mieszkanio
wai 355/1, 355/2,
31'22'20 siedliskowa, Subkowy
dziatalnos¢é
gospodarcz
a,
ustugowo-
produkcyjna
13. Brak informaciji Zabudowa . Uchwata o
27'22'20 mieszkaniowa 886, Brzusce przystapieniu
14, Brak informac;ji 0,86 ha, w
28.09.20 Zmiana ustalen | 349/1, Subkowy obszarze zmiany
16 mpzp mpzp obrebu
Subkowy
15 27.09.20 Brak informacji Sporzadzenie 205/1, Brzusce 0.4 ?Za,sglceg/,zza °
16 mpzp przysigp
16. Brak informaciji Zabudowa 0,1566 ha
24.11.20 mieszkanio 263/2, Brzusce
16 wa
jednorodzi
nna
17. Brak informacji Zabudowa 0,3002 ha,
8.12.201 mieszkanio 295/4, Brzusce Uchwata o
6 wa przystapieniu
jednorodzi
nna
2017
rok
18. Brak informacji Zabudowa Teren
7.04.201 mieszkanio 77, Wacmierz zainwestowany,
7 wa zielen
jednorodzi urzgdzona
nna
19. Brak informacji Zabudowa 0,4128 ha
12.06.20 mieszkanio 100/4, Wacmierz
17 wa
jednorodzi
nna
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20. Brak informacji 0,4 ha,
Zrealizowana -
Uchwata Nr
XXXVI/273/18
Zabudowa Rady
mieszkanio Gminy Subkowy w
31.07.20 wo- 28, Radostowo Sprawie
17 ustugowa, uchwalenia
gospodarcz miejscowego
o- planu
produkcyjna zagospodarowani
a przestrzennego
dla fragmentu
dziatki nr 28
pofozonej w
obrebie
geodezyjnym
Radostowo,
jednostka
ewidencyjna
Subkowy
21. Zabudowa 0,2255 ha, teren
15.09.20 Brak informaciji mieszkanio 89/1, Radostowo w op_szarze
17 WO- mozliwego,
docelowego
ustugowa .
zainwestowa
nia
2018
rok
22. 3.01.201 Brak informacji Zabudoyva 39/8, Wielgtowy, | 0,5793 ha, Uchwata
) 8 mieszkaniowa obr. Brzusce o]
przystapieniu
23. Brak informacji Zabudow 0,2100 ha, poza
11.04.20 a 245, Brzusce zabudowg wsi |
18 mieszkanio obszarem
wa dqcelowego
. . zainwestowa
jednorodzin -
nia
na
24, Brak informacji Zabudowa 1,0000 ha
5.06.201 mieszkanio 42/4, Wacémierz
8 wa
jednorodzi
nna
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25. Brak informacji Zabudow 25012, 250/4, 0,7400 ha, poza
3.08.2018 a Wielgtowy, obr. zabudowg wsi i
mieszkanio Brzusce obszarem
wa docelowego
jednorodzin zainwestowa
na nia

Przestrzenne rozmieszczenie zlozonych wnioskéw dotyczacych: zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-usfugowej, ustugowo-produkcyjnej
z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej, farm fotowoltaicznych, elektrowni wiatrowych
i innych przedstawiono na zatgczniku graficznym w skali 1:20 000.

Wiekszos¢ ztozonych wnioskow dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Analizujgc ztozone wnioski stwierdza sie, ze:

o 3 wnioski zostaty juz spetnione — opracowano i uchwalono plany miejscowe dla tych
terendw;

o 8 wnioskéw — przystgpiono do sporzgdzenia planéw miejscowych uchwatami Rady
Gminy;

o 2 wnioski ww. dotyczgce farm wiatrowych — uchwaty do uchylenia.

Nalezy kazdorazowo dokonywac analizy zasadnos$ci przystgpienia do sporzgdzania planow
przed realizacjg wnioskdw— poniewaz ich realizacja wigze sie z konkretnymi kosztami
(opracowania i skutkdbw uchwalenia planu), ktére poniesie gmina, a zasadnos¢ realizacji nie
zawsze jest zgodna z politykg przestrzenng gminy.

Nie jest wcale koniecznym spetnianie wszystkich wnioskéw o sporzgdzanie mpzp, pamietac
nalezy, ze to gmina ksztaltuie samodzielnie swojg polityke przestrzenng (studium)
i samodzielnie (ale w granicach przepisow prawa) przesgdza w planach miejscowych
0 sposobach i zasadach zagospodarowywania i zabudowy terendw. Zazwyczaj tez to
wilasnie gmina ponosi najwigcksze koszty skutkow uchwalenia planu miejscowego
(zobowigzania dot. infrastruktury komunalnej, ew. roszczenia o odszkodowania, wykupy,
zamiany gruntéw), nie liczac samych bezposrednich kosztéw ich sporzgdzania (mapy,
opracowania wyjsciowe np. ekofizjografia, koszt planu i prognoz), ktére wprost obcigzajg
budzet gminy. Nawet tzw. renta planistyczna rzadko pozwala na uzyskanie korzysci
przewyzszajgcych poniesione lub niezbedne do poniesienia naktady.

Nie ma zatem obowigzku pozytywnego rozpatrzenia wnioskéw prywatnych wtascicieli
terenéw czy inwestoréw, o ile nie jest to korzystne dla gminy, z punktu widzenia jej
celéw dziatania.

Korzystnie jest potgczy¢ ztozone wnioski do planu potozone w sgsiedztwie i ustali¢ wspdine
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla catego obszaru, poprzedzajgc je
odpowiednim zapisem w aktualizacji, zmianie studium.

Gmina Subkowy — Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
wrzesien 2018r.

strona 42



DOM Biuro Urbanistyczne Kietb-Stanczuk, Jaszczuk-Skolimowska Sp.j. Starogard Gdanski

V. Podsumowanie, wnioski.

Na podstawie przeprowadzonej analizy w zakresie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Subkowy w latach 2014-2018 stwierdzono, ze:

obowigzujgce studium jest aktualne z praktycznego punktu widzenia, czyli
odzwierciedla kierunki rozwojowe z planéw i potrzeb gminy.

obowigzujgce studium z formalnego punktu widzenia wymaga aktualizacji, ze
wzgledu na wejscie w zycie nowych przepiséw i uchwalenie planu zagospodarowania
wojewoddztwa. Aktualnie w opracowaniu jest zmiana studium, jednak dotyczy
fragmentu gminy — dokument zas wymaga aktualizacji wzgledem przepiséw prawa w
catosci.

Okoto 35% powierzchni gminy jest pokryte obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

Wszelkie inwestycje zwigzane z planowang budowg elektrowni konwencjonalnej w
miejscowosci Rajkowy w gminie Pelplin, ujete w dokumentach planistycznych gminy
Subkowy (studium gminy, miejscowy plan dot. magistrali wodno-$ciekowej), powinny
zostac zweryfikowane i przeznaczenie tych terenéw zmienione.

W analizowanym okresie podjeto uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania 12 planow
miejscowych. Sg to gtéwnie plany miejscowe sporzgdzane na wniosek wiasciciela,
badz wtascicieli terenu, dlatego ich obszar ogranicza sie do terenu jednej lub kilku
dziatek. Nalezy kazdorazowo rozwazy¢ zasadnos¢ rozpoczecia prac nad realizacjg
podjetych uchwat, biorgc pod uwage koszty opracowania i uchwalenia planu oraz
szanse na pozytywne zakonczenie procedury (np. uzyskanie zgody Ministra
Rolnictwa dot. zmiany przeznaczenia gruntow wysokich klas bonitacyjnych na cele
nierolnicze)

Aktualnie w gminie Subkowy opracowywanych jest 8 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, w tym zmiana planu dla obrebu Subkowy, gdzie
stusznie poszerzono obszar opracowania o teren wsi Narkowy, ze wzgledu na duzy
nacisk inwestycyjny w tym rejonie.

Plany miejscowe, ktore sg rekomendowane do sporzgdzenia, winny obejmowacé
wigksze obszary, powinny dawac¢ gminie znacznie wieksze korzysci, porzadkowaé
prawnie istotne dla gminy obszary, dawa¢ przemyslang oferte lokalizacyjng, spéjna
z politykg gospodarczg gminy.

Rekomendacje obszarow wskazanych do opracowania plandw miejscowych zawarte
sg na planszy graficznej w skali 1:20 000, stanowigcej zatgcznik do niniejszego
opracowania. Sg to obszary wskazane do sporzgdzenia miejscowych planéw.

Nalezy = rozwazy¢  opracowanie  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Brzusce, a nawet dla catego obrebu, ze wzgledu na
duzy nacisk inwestycyjny w tym rejonie, a takze ze wzgledu na potozenie w strefie
ograniczenia dla lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowej, w zwigzku
z sgsiedztwem elektrowni wiatrowych.

Nalezy rozwazy¢ takze opracowanie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego dla catych zasiegéw stref ograniczenia dla lokalizacji zabudowy o
funkcji mieszkaniowej, w zwigzku z sgsiedztwem elektrowni wiatrowych, dotyczy to
miejscowosci: wymienionej juz powyzej Brzusce, a takze wsi Radostowo, czesci wsi
Waémierz i Wielgtowy, po 15 lipca 2019r. nie bedzie mozliwe uzyskanie decyzji o
warunkach zabudowy dla zabudowy o funkcji mieszkaniowej (takze lokalizowanej w
zabudowie zagrodowej i innej funkcji w skiad, ktérej miataby wchodzi¢ funkcja
mieszkalna); dopuszczalne bedg jedynie przebudowy, nadbudowy, rozbudowy,
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remonty, montaze lub odbudowa istniejgcych budynkéw mieszkalnych lub z funkcjg
mieszkalna.

e Dla Ilepszego obrazu potrzeb rozwojowych gminy i trwajgcych proceséw
inwestycyjnych wskazane jest prowadzenie rejestru wydawanych decyzji
o warunkach zabudowy i decyzji lokalizacji inwestycji celu publicznego réwniez
w formie graficznej, mimo iz nie jest to wymagane zadnym aktem prawnym.

VI. Zataczniki

Plansza ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy” skala 1:20 000
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